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Procedura z dnia (4.0 2. 446 .

I‘iény najemcy/dzierzawcy skladnika zasobu uzytkowego

I. Ilekro¢ yw dokumencie jest mowa o:

. Wystepujacym — nalezy przez to rozumie¢ podmiot bedacy Strona umowy
najmu/dzierzawy sktadnika zasobu uzytkowego, ktory przenosi przystugujacy mu
0g0t praw 1 obowiazkéw wynikajacych z ww. umowy na inny, wskazany przez
siebie, podmiot;

2. Przejmujacym - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, na ktéry zgodnie ze wskazaniem
Wystepujacego przeniesiony ma zosta¢ ogot praw i obowiazkéw, wynikajacych
z umowy najmu zawartej przez ZKZL z Wystepujacym;

3. ZKZL - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych
Sp. z 0.0., z siedzibg 60-770 Poznan, ul. Matejki 57;

4. Wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o przeniesienie ogdtu praw
1 obowiazkow wynikajacych z umowy najmu sktadnika zasobu uzytkowego;

5. Porozumieniu trdjstronnym — nalezy przez to rozumie¢ umowg zawarta miedzy
ZKZ1 a Wystepujacym oraz Przejmujacym stanowigca o przeniesieniu ogéhu praw
1 obowiazkéw wynikajacych z umowy najmw/dzierzawy skladnika zasobu
uzytkowego przez Wystgpujacego na Przejmujacego za zgoda ZKZL;

6. Umowie najmu/dzierzawy — nalezy przez to rozumieé zawierajaca ogdt praw
1 obowiazkow umowg zawarta migedzy ZKZL a Wystepujacym, w ramach ktorej
ZKZL oddal Wystepujacemu wskazany sktadnik zasobu uzytkowego do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a Wystepujacy zobowiazal sie placié
ZKZL umowiony czynsz;

7. Stawce czynszowej netto - nalezy przez to rozumieé¢ stawke czynszowa
nieuwzgledniajaca podatku od towaru i ustug VAT;

8. Kodeksie Spotek Handlowych - ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych.

II. Przeniesienie ogélu praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy
skladnika zasobu uzytkowego z Wystepujacego na Przejmujacego w przypadku

zmiany formy organizacyjno - prawnej najemcy.



. W wymienionych ponizej przypadkach przeniesienie ogotu praw i obowigzkow

wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy skladnika zasobu uzytkowego wymaga

zawarcia Porozumienia trojstronnego:

al

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

z osoby fizycznej prowadzacej jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza
na spotke prawa handlowego inng niz jednoosobowa spotka kapitatowa,

z osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej na spotke
prawa handlowego,

ze spotki prawa handlowego na osobg fizyczng prowadzaca jednoosobowg
dziatalno$¢ gospodarcza ,

ze spotki prawa handlowego na osobe fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej,

z osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej na stowarzy-
szenie/fundacje,

z osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza na stowarzysze-
nie/fundacjg,

ze spotki prawa handlowego na stowarzyszenie/fundacje,

innych przypadkach, w ktérych przepisy prawa nie przewiduja cigglosci

podmiotowe;.

2. Przeniesienic ogélu praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy

rozpatrywane jest przez ZKZL na podstawie pisemnych wnioskéw ztozonych przez kazdy

z podmiotow zainteresowanych tj. odrgbnie przez Wystgpujacego oraz przez

Przejmujacego. Kazdy wniosek strona zainteresowana sktada na odpowiednim formularzu.

3. Formularze wnioskow dostepne sa na stronie internetowej ZKZL.

4. W przypadku gdy strong zainteresowana przeniesieniem ogdlu praw i obowiazkow

wynikajacych zumowy najmu/dzierzawy jest spotka kapitatowa, a strona wystepujacg albo

przejmujaca jest osoba fizyczna prowadzaca, badZz nieprowadzaca dzialalnosci

gospodarczej, ktora to osoba fizyczna jest cztonkiem zarzadu uprawnionym do reprezentacji

spotki kapitalowej, przedmiotowa spotke reprezentuje umocowany podmiot stosowanie do

postanowien Kodeksu spotek handlowych.

Dokument potwierdzajacy umocowanie do reprezentowania spétki w umowie migdzy

spotka a cztonkiem zarzadu stanowi obligatoryjny zatacznik do wniosku.

5. Whioski opisane w ust. 2 sktada sig¢ na adres mailowy: obsluga klienta@zkzl.poznan.pl

albo osobiscie w siedzibie ZKZL albo za posrednictwem operatora pocztowego na adres

ul. Matejki 57, 60-770 Poznan.



6. Po otrzymaniu wniosku od Wystgpujacego oraz od Przejmujacego ZKZL w ciagu 7 dni
roboczych, a w sprawach bardziej skomplikowanych w ciagu 14 dni roboczych, kontaktuje
si¢ z wnioskodawcami. Data poczatkowq naliczania terminu wskazanego w zdaniu
poprzedzajacym jest dzien nastgpujacy po dniu doreczenia do ZKZL wnioskéw od obu
zainteresowanych podmiotow zgodnie z ust. 5. W celu potwierdzenia faktu otrzymania
wniosku, ZKZL kontaktuje sig z wnioskodawcami za posrednictwem poczty elektronicznej,
a w przypadku jej braku, za posrednictwem wiadomosci SMS na wskazany we wniosku
numer telefonu komorkowego.

7. W przypadku wystapienia brakow formalnych we wniosku, ZKZL wzywa wnioskodawce
do ich uzupehienia w ciggu maksymalnie 7 dni roboczych za posrednictwem poczty
elektronicznej, a przypadku jej braku pisemnie za posrednictwem operatora pocztowego.
W sprawach bardziej skomplikowanych termin okreslony w zdaniu poprzedzajacym,
na umotywowang prosbg wnioskodawcy, moze zosta¢ wydtuzony.

8. W przypadku nieuzupelnienia brakow formalnych przez wnioskodawce w terminie
wyznaczonym zgodnie z ust 7 wniosek pozostawia sie bez rozpatrzenia.

9. Wniosek nie moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie jesli zachodzi przynajmniej jedna

z ponizszych przestanek:

1) Przejmujacy zajmuje bez tytutlu prawnego inny skladnik zasobu uzytkowego lub
lokal mieszkalny znajdujacy sie w dyspozycji ZKZL lub Miasta Poznan,
2) dotychczasowa wspotpraca ZKZL =z Przejmujacym nie daje gwarancji
prawidlowego wykonywania umowy,
3) Wystepujacy pozostaje w zwloce z zaplata nalezno$ci wynikajacych z zawartej
umowy najmu/dzierzawy,
4) Przeniesienie ogdélu praw 1 obowiazkéw 2z umowy najmu/dzierzawy
z Wystepujacego na Przejmujacego bedzie niezgodne z aktualnie obowiazujacymi
przepisami prawa, aktami prawa miejscowego lub zasadami racjonalnej gospodarki
powierzonym zasobem uzytkowym.
5) Do przeniesienia ogoétlu praw i obowiazkow z umowy najmu/dzierzawy
z Wystepujacego na Przejmujacego doszlo za zaptata tzw. odstepnego, tj. za zaptata
0znaczonej sumy pienigznej.
10. Najp6ézniej w ciagu 7 dni roboczych od dnia otrzymania kompletu prawidlowo
uzupetnionych wnioskoéw, a w sprawach bardziej skomplikowanych w ciagu 14 dni
roboczych, ZKZL rozpatruje wnioski. Datg poczatkowa naliczania terminu wskazanego w

zdaniu poprzedzajacym jest dzien nastepujacy po dniu otrzymania przez ZKZL kompletu
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1.

12.

13,

14.

L5.

prawidlowo uzupetnionych wnioskéw. O wyniku rozpatrzenia informuje kazdego
z wnioskodawcow odrebnie w sposéb wskazany w ust. 6.

W przypadku stwierdzenia na podstawie posiadanej bazy danych stawek czynszu
najmu/dzierzawy, ze obowiazujaca wg obecnie zawartej umowy najmu/dzierzawy stawka
czynszu jest nizsza od érednich stawek czynszu najmu/dzierzawy obowiazujacych w danym
rejonie miasta, ZKZL zastrzega sobie prawo negocjacji warunkow umowy.

Termin zawarcia Porozumienia Trojstronnego uplywa w ciagu 30 dni roboczych
od dnia przekazania informacji, o ktorych mowa w ust. 10. Data poczatkowa naliczania
terminu wskazanego w zdaniu poprzedzajacym jest dzien nastgpujacy po dniu przekazania
informacji przez ZKZL ostatniej z zainteresowanych stron. W przypadku nie zawarcia
Porozumienia trojstronnego we wskazanym terminie, wniosek o przeniesienie ogotu praw
i obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu pozostawia sig bez rozpatrzenia a umowa
najmu/dzierzawy zawarta z Wystepujacym pozostaje w mocy.

Przed zawarciem Porozumienia, w przypadku takiej koniecznosci, nalezy uzupetni¢ kaucje
stanowiaca zabezpieczenie umowy najmu/dzierzawy do wartosci 3 - miesigcznego czynszu
brutto wraz z kosztami zwiazanymi z utrzymaniem nieruchomosci oraz $wiadczeniami
dodatkowymi, uzyskiwanymi za posrednictwem ZKZL.

Zabezpieczeniem umowy pozostaje wplacona przez Wystgpujacego kaucja uzupetniona
(jesli wystepuje taka konieczno$¢) przez Przejmujacego zgodnie z ust. 13. W przypadku,
gdy miesigezna kwota czynszu netto bedzie wyzsza od kwoty 750,00 zt, wymagane bedzie
przedtozenie przez Przejmujacego w terminie 14 dni od dnia podpisania Porozumienia,
sporzadzonego na jego koszt aktu notarialnego, w ktorym Przejmujacy ztozy oswiadczenie
o poddaniu sig rygorowi dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) odno$nie terminowe; zaplaty
sumy pienigznej w wysokosci 6 - miesigeznego czynszu brutto wraz z kosztami zwigzanymi
z utrzymaniem lokalu oraz  §wiadczeniami  dodatkowymi, uzyskiwanymi
za posrednictwem ZKZL oraz obowiazku wydania przedmiotu najmu/dzierzawy
po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy.

ZKZL nie posredniczy w jakichkolwiek uzgodnieniach pomigdzy Wystgpujacym
a Przejmujacym i nie rozstrzyga jakichkolwiek sporéw powstatych pomigdzy
ww. Stronami. Porozumienie tréjstronne nie reguluje wzajemnych uzgodniefi migdzy

Wystepujacym a Przejmujacym niedotyczacych ZKZL.

I11. Przeniesienie ogélu praw i obowigzkéw z Wystepujacego na Przejmujacego w przypadku

zbycia przedsiebiorstwa, ktorego dzialalno§¢ prowadzona jest w skladniku zasobu
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uzytkowego stanowigcym przedmiot umowy najmu/dzierzawy, albo w przypadku
braku powigzan kapitalowych lub osobowych pomi¢dzy Wystepujacym i wskazanym

przez niego Przejmujgcym.

l. W przypadku zbycia przedsigbiorstwa ktorego dziatalno$é prowadzona jest w skladniku
zasobu uzytkowego stanowiacym przedmiot umowy najmu/dzierzawy, albo w przypadku
braku powiazan kapitatowych lub osobowych pomiedzy Wystepujacym i wskazanym przez
niego Przejmujacym, przeniesienie ogdtu praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy
najmu/dzierzawy sktadnika zasobu uzytkowego wymaga zawarcia Porozumienia
tréjstronnego.

2. Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy rozpatrywane
jest przez ZKZL na podstawie pisemnych wnioskéw ztozonych przez kazdy z podmiotow
zainteresowanych tj. odrebnie przez Wystgpujacego oraz przez Przejmujacego. Kazdy
wniosek strona zainteresowana sktada na odpowiednim formularzu.

3. Formularze wnioskow dostgpne sg na stronie internetowej ZKZL.

4. W przypadku gdy strona zainteresowana przeniesieniem ogdélu praw i obowiazkow
wynikajacych zumowy najmu/dzierzawy jest spotka kapitatowa, a strona wystepujaca albo
przejmujacg jest osoba fizyczna prowadzaca, badZz nieprowadzaca dzialalnosci
gospodarczej, ktora to osoba fizyczna jest cztonkiem zarzadu uprawnionym do reprezentaciji
spotki kapitalowej, przedmiotowa spotke reprezentuje umocowany podmiot stosowanie do
postanowien Kodeksu spotek handlowych.

5. Wnioski opisane w ust. 2 sktada si¢ osobiscie w siedzibie ZKZL albo za posrednictwem
operatora pocztowego na adres ul. Matejki 57, 60-770 Poznan albo na adres mailowy:

obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl

6. Po otrzymaniu wniosku od Wystepujacego oraz od Przejmujacego ZKZL w ciagu 7 dni
roboczych, a w sprawach bardziej skomplikowanych w ciggu 14 dni roboczych, kontaktuje
si¢ z wnioskodawcami. Data poczatkowa naliczania terminu wskazanego w zdaniu
poprzedzajacym jest dzien nastgpujacy po dniu doreczenia do ZKZL wnioskéw od obu
zainteresowanych podmiotdéw, zgodnie z ust 5. W celu potwierdzenia faktu otrzymania
wniosku, ZKZL kontaktuje sig z wnioskodawcami za posrednictwem poczty elektronicznej,
a w przypadku jej braku, za posrednictwem wiadomo$ci SMS na wskazany we wniosku
numer telefonu komdrkowego.

7. W przypadku wystapienia brakow formalnych we wniosku, ZKZIL wzywa wnioskodawce
do ich uzupehienia w ciagu maksymalnie 7 dni roboczych za posrednictwem poczty

elektronicznej, a przypadku jej braku pisemnie za posrednictwem operatora pocztowego.
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8.

9,

W sprawach bardziej skomplikowanych termin okre$lony w zdaniu poprzedzajacym,
na umotywowang pro$be wnioskodawcy, moze zosta¢ wydtuzony.

W przypadku nieuzupetnienia brakow formalnych przez wnioskodawcg w terminie
wyznaczonym zgodnie z ust. 7 wniosek pozostawia sig bez rozpatrzenia.

Whiosek nie moze zostaé rozpatrzony pozytywnie jesli zachodzi przynajmniej jedna

z ponizszych przestanek:

1) Przejmujacy zajmuje bez tytutu prawnego inny sktadnik zasobu uzytkowego
lub lokal mieszkalny znajdujacy sie w dyspozycji ZKZL lub Miasta Poznan,,

2) dotychczasowa wspotpraca ZKZL z Przejmujacym nie daje gwarancji
prawidlowego wykonywania umowy,

3) Wystepujacy pozostaje w zwloce z zaplata naleznoSci wynikajacych z zawartej
umowy najmu/dzierzawy,

4) Przeniesienie ogotu praw 1 obowigzkéw z umowy najmu/dzierzawy
z Wystepujacego na Przejmujacego bedzie niezgodne z aktualnie obowiazujacymi
przepisami prawa, aktami prawa miejscowego lub zasadami racjonalnej gospodarki
powierzonym zasobem uzytkowym.

5) Do przeniesienia ogdétu praw i obowiazkéw z umowy najmu/dzierzawy
z Wystgpujacego na Przejmujacego doszlo za zaplata tzw. odstepnego, tj. za zaplata

0znaczonej sumy pienigznej.

10. Najpozniej w ciagu 7 dni roboczych od dnia otrzymania kompletu prawidlowo

11.

12.

uzupeltnionych wnioskéw, a w sprawach bardziej skomplikowanych w ciagu 14 dni
roboczych, ZKZL rozpatruje wnioski. Data poczatkowa naliczania terminu wskazanego
w zdaniu poprzedzajacym jest dzien nastgpujacy po dniu otrzymania przez ZKZL kompletu
prawidlowo uzupetnionych wnioskow. O wyniku rozpatrzenia informuje kazdego
z wnioskodawcow odrebnie w sposob wskazany w ust. 6.

W przypadku stwierdzenia na podstawie posiadanej bazy danych stawek czynszu
najmu/dzierzawy, ze obowiazujaca wg obecnie zawartej umowy najmu/dzierzawy stawka
czynszu jest nizsza od $rednich stawek czynszu najmu/dzierzawy obowiazujacych w danym
rejonie miasta, ZKZL zastrzega sobie prawo negocjacji warunkOw umowy.

Celem zabezpieczenia roszczefi zwiazanych z zawarciem Porozumienia, Przejmujacy
zobowiazany jest do wplaty na rachunek bankowy ZKZL kaucji o wartosci 3 - miesigcznego
czynszu brutto wraz z oplatami za dodatkowe $wiadczenia  zwiazane
z korzystaniem z przedmiotu najmu uzyskiwanymi za posrednictwem ZKZL w terminie

7 dni kalendarzowych, liczac od dnia pozyskania informacji o wymaganej kwocie kaucji.



13.

14.

15

W przypadku, gdy miesigczna kwota czynszu netto bedzie wyzsza od kwoty 750,00 zi,
wymagane bedzie przedtozenie przez Przejmujacego w terminie 14 dni od dnia podpisania
Porozumienia, sporzadzonego na jego koszt aktu notarialnego, w ktorym Przejmujacy zlozy
oswiadczenie o poddaniu si¢ rygorowi dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) odnosnie
terminowej zaplaty sumy pienieznej w wysokosci szeSciomiesigcznego czynszu brutto wraz
z kosztami zwigzanymi z utrzymaniem lokalu oraz $wiadczeniami dodatkowymi,
uzyskiwanymi za poSrednictwem ZKZL oraz obowigzku wydania przedmiotu
najmu/dzierzawy po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy.

Termin zawarcia Porozumienia Trdjstronnego uplywa w ciggu 30 dni roboczych od dnia
przekazania informacji, o ktérych mowa w ust. 10. Data poczatkowa naliczania terminu
wskazanego w zdaniu poprzedzajacym jest dzien nastgpujacy po dniu przekazania
informacji przez ZKZL ostatniej z zainteresowanych stron. W przypadku nie zawarcia
Porozumienia trdjstronnego we wskazanym terminie, wniosek o przeniesienie praw
i obowiazkéw wynikajacych z umowy najmu pozostawia si¢ bez rozpatrzenia a umowa
najmu/dzierzawy zawarta z wnioskodawca — Wystepujacym pozostaje w mocy.

ZKZI. nie posredniczy w jakichkolwiek uzgodnieniach pomigdzy Wystgpujacym
a Przejmujacym i nie rozstrzyga jakichkolwiek sporéw powstatych pomigdzy
ww. Stronami. Porozumieniu trdjstronne nie reguluje wzajemnych uzgodnien migdzy

Wystepujacym a Przejmujgcym niedotyczacych ZKZL.






