Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
L.U.-..../....

zawarta w dniu .......ccceeeiiiinenen. r. w Poznaniu pomiedzy:

Zarzadem Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o0.0. zsiedziba w Poznaniu przy ul. Matejki 57,
60-770 Poznan, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe
Miasto 1 Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS: 0000483352, posiadajaca numer:
NIP: 2090002942, REGON: 302538131, reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Wynajmujgcym” albo ,,ZKZL”,

1)

w przypadku osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej:

Panig/Panem ........cccccovvvcinienienicieeee — zamieszkala/zamieszKaltym W.........ccoccovvievieciniienieeeieene, ,
PIZYy Ul. oo , posiadajaca/posiadajacym numer PESEL: ..........ccccooviiiiiiiiiiiiieiee ,
w przypadku osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnosé¢ gospodarczq:

Panig/Panem.........cccccoeevevvenrineenne. zamieszkatym: ul. ... przedsigbiorcg
prowadzaca/prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma........ccccceevveeiiiciiiniiciiiinieeeeeeeeee e ,
adres do doreczen: Ul , posiadajaca/posiadajacym numer
NIP: .o ,REGON: ..o, ,PESEL:. ... ,

w przypadku osoby prawnej:

................................................................ (firma osoby prawnej ) Z siedzibd W .......ccceecvvivieiienierieie ey
Przy ul. oo, , WpISang/wpisanym doO .......cccceceevieveeiieneniieienie e (wskaza¢ wiasciwy
rejestr, np. Krajowy Rejestr Sadowy) prowadzonego przez Sad RejOnOWy .....ccocvevvevivciiecinnenns
Wydziat..................... , pod numerem  ...................... ,  posiadajaca/posiadajagcym  numer
NIP:...oiieieeeeeceenne ,REGON: (.o ,

reprezentowana/reprezentOwanym Przez: ..........o.........

(wpisa¢ osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwroci¢ uwage na
sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja tgczna),

w przypadku przedsiebiorcow — wspolnikow spotki cywilnej (minimum 2 osoby fizyczne lub prawne):

Wariant I
— osoby fizyczne prowadzqce dziatalnosé gospodarczg

Panig/Panem.........ccccceevvvveneerennnnne. zamieszkatym: Ul przedsiebiorca
prowadzaca/prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma.........cccceecvieciiiiiiniieniiiie e ,
adres do dorgczen: 111 OSSR , posiadajaca/posiadajacym numer
NIP: .o ,REGON: ..o, ,PESEL:. ..o ,
Panig/Panem.........cccccevveiereeeennnnne. zamieszkatym: Ul przedsiebiorca
prowadzaca/prowadzacym dziatalno$§¢ gospodarcza pod firma........ccocceeieveveiiieieniiiieececeeeeeeeee ,
adres do doreczen: Ul , posiadajaca/posiadajacym numer
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NIP: (e ,REGON: ..., ,PESEL:. ..o ,
wspolnikami spotki cywilne] pod NAZWE:.......cccceeierierierieieriierieiiee et spotka cywilna
Z SICAZIDG. ... vieeieceiieieeiiet ettt e e , posiadajaca numer NIP:.......cccooevvivieniiiiienen. ,
REGON: ... s

Wariant I1

- osoba fizyczna + osoba prawna

Panig/Panem..........cccocoovevrvenirennnnns zamieszkatym: Ul przedsigbiorca
prowadzaca/prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma.........ccceevevieiiiiiinieiiiiie e ,
adres do doreczen: Ul , posiadajaca/posiadajacym numer
NIP: oo ,REGON: oo ,PESEL:. ... ,
................................................................ (firma osoby prawnej ) z Siedzibg W ........cccccvevvevuenieieininiennesy
Przy ul. oo, , WpISang/wpisanym do .......cc.ccceeeverirrieenieeiieniieeeneenes (wskaza¢ wlasciwy
rejestr, np. Krajowy Rejestr Sadowy) prowadzonego przez Sad RejOnOWy .....coecoevvevivciiecinnenns
Wydziat......... , pod  numerem........... ,  posiadajaca/posiadajgcym  numer  NIP:................ ,
REGON : ....ccccvvvveeeenne ,

reprezentowana/reprezentowanym przez: ....................
(wpisacé osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwroci¢ uwage na
sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja tgczna),

wspolnikami spotki cywilngj pod NAZWE:........ceecvieieeiiiniieiieiieiee e s spotka cywilna
Z SICAZIDG. ... vieveeiieeieiiet et e , posiadajaca numer NIP:......cccoovevvirierciiiienen. ,
REGON: ..ot ,

zwang/zwanym/zwanymi dalej ,,Najemcg”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strona”

0 nastepujace;j tresci:

§1
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy nr ...... potozony (wskazaé kondygnacje) w budynku przy
Ul e w Poznaniu o tacznej powierzchni ........... m? (zgodnie z protokotem pomiaréw
zdnia ......ooceevvvennenn. lub operatem z inwentaryzacji).

Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktorym
szczegotowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu najmu, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy, przy zastrzezeniu spelnienia przez najemce obowigzkow,
o ktorych mowaw § 7 ust I pkt 2i 3.

Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiotu najmu na cele .........occooiiiiiiiiiiiiiiniieie e
(wpisaé szczegolowy cel na jaki wykorzystywany bedzie lokal).

Najemca o$wiadcza, iz nie wnosi zastrzezen co do stanu technicznego przedmiotu najmu oraz jego
przydatnos$ci do celu wskazanego w ust. 3.

W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu najmu w wyniku przeprowadzonej weryfikacji
pomiaréw, strony umowy zrzekaja si¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, w tym roszczen z tytulu zwrotu
nadptaconego czynszu/wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, obliczonego proporcjonalnie do okresu
korzystania z rzeczy.
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ZKZL o$wiadcza, iz jest duzym przedsigbiorcg w rozumieniu przepisu art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych.

Najemca upowazniony jest do ujawnienia we wlasciwym rejestrze adresu przedmiotu umowy jako adresu
prowadzenia dziatalnosci. Po oprdéznieniu, opuszczeniu i wydaniu Wynajmujgcemu przedmiotu umowy
Najemca zobowigzany jest do usunigcia we wilasciwym rejestrze wpisu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym (stosujemy dla wszystkich podmiotow oprocz osob fizycznych).

Najemca oéwiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej. Najemca zobowigzuje si¢ posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej przez caty okres trwania niniejszej umowy (stosujemy dla
wszystkich podmiotow oprécz 0séb fizycznych).

§2
wariant 1
Umowa najmu zostaje zawarta na czas 0znaczony ......... (stownie: ........) lat - (moZliwos¢ zawarcia umowy
do 5 lat ) i wigze strony od dnia jej zawarcia (lub wpisaé konkretng date).
Po okresie ........ (stownie: ........ ) lat, umowa poczytywana bedzie za zawarta na czas nieoznaczony
z mozliwo$cia obustronnego wypowiedzenia z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

wariant 2
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia jej zawarcia (lub wpisaé
konkretngq datg).
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

wariant 3
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony 10 (slownie: dziesigciu) lat i wigze strony od dnia jej
zawarcia (lub wpisac¢ konkretng date) z zastrzezeniem:
1) wykonania przez Najemce w przedmiocie najmu na jego wylaczny koszt i ryzyko w terminie do
dnia ..o robot budowlanych (innych niz roboty budowlane opisane w §8 ust. 1 na
kwote minimum 500,00 zt (stownie: pieéset 00/00) zt netto/Im? lub min. 200.000 zt (stownie: dwiescie
tysigcy 00/00) na caty przedmiot najmu,
2) uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania rob6t budowlanych w przedmiocie najmu.
W przypadku niewykonania robdt budowlanych, o ktérych mowa powyzej badz stwierdzenia przez
Wynajmujacego, iz wykonane sa one w sposob nieprawidlowy lub niezgodny z przepisami prawa,
Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.
Prawidlowo$¢ 1 rzetelno$¢ wykonania robot zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz sztuka
budowlang zostanie stwierdzona protokotem podpisanym przez Strony, sporzadzonym na podstawie
uprzednio przedtozonej Wynajmujacemu przez Najemce nastgpujacej dokumentacji:
1) zbiorczego zestawienia kosztow wraz z wykazem faktur i dowodem potwierdzajacym ich zaptate
kosztorysem powykonawczym,
2) dokumentacji powykonawczej zatwierdzonej przez osob¢ uprawniong,
3) kopii protokotow odbiorow czesciowych robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu, jesli takie beda
wystepowaty,
4) w przypadku powierzenia wykonania dokumentacji innej osobie — zawierajacej oswiadczenie wszystkich
autorow lub wspotautoréw dokumentacji o przeniesieniu na Najemce autorskich praw majatkowych do
wykonanej dokumentacji w zakresie i na polach eksploatacji okreslonych w ust. 5 ponizej w wersji
elektronicznej z podpisami elektronicznymi.
Po okresie 10 (stownie: dziesi¢ciu) lat, umowa poczytywana bedzie za zawarta na czas nieoznaczony
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z mozliwos$cig obustronnego wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Z chwilg podpisania przez Wynajmujacego protokotu z adnotacjg ,,bez zastrzezen”, nastepuje automatyczne
przeniesienie (,,Moment Przeniesienia”) na Wynajmujacego autorskich praw majatkowych do wykonanej
dokumentacji, do nicograniczonego w czasie korzystania i rozporzadzania ta3 Dokumentacjg w kraju i za
granica w calosci lub w dowolnej czesei, bez konieczno$ci sktadania w tej sprawie odrebnych o$wiadczen
woli przez Strony. Przeniesienie majatkowych praw autorskich obejmuje wszystkie pola eksploatacji
okreslone w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskimi prawach pokrewnych, w tym réwniez
nastepujace pola:

1) utrwalanie dokumentacji bez zadnych ograniczen ilo$ciowych, dowolng technika, w tym
drukarska, cyfrowa, reprograficzna, elektroniczng, fotograficzng, optyczng, laserowa, poprzez
zapis magnetyczny, na kazdym no$niku, witaczajac w to takze nosniki elektroniczne, optyczne,
magnetyczne, dyskietki, CD-ROM, DVD,

2) zwielokrotnianie dokumentacji bez zadnych ograniczen iloSciowych, w kazdej mozliwej technice,
w tym drukarskiej, reprograficznej, cyfrowej, elektronicznej, laserowej, fotograficznej, poprzez
zapis magnetyczny, optyczny, na kazdym no$niku, wiaczajac w to takze nosniki elektroniczne,
optyczne, magnetyczne, dyskietki, CD-ROM, DVD oraz w ramach systemu on — line,

3) wprowadzenie dokumentacji do pamigci komputera i sieci multimedialnych, w tym Internetu,
sieci wewnetrznych typu Intranet, bez zadnych ograniczen ilosciowych, jak rowniez przesytania
dokumentacji w ramach ww. sieci, w tym w trybie on-line,

4) rozpowszechnianie dokumentacji, w tym wprowadzanie jej do obrotu, w szczegolno$ci drukiem,
w postaci ksigzkowej (w tym roéwniez w ramach utwordéw zbiorowych), w czasopismach,
w ramach produktéw elektronicznych, w tym w ramach elektronicznych baz danych,
na nos$nikach magnetycznych, cyfrowych, optycznych, elektronicznych, rowniez w postaci CD-
ROM, dyskietek , DVD, w ramach sieci multimedialnych, w tym sieci wewngtrznych (np. typu
Intranet), jak i Internetu, w systemie on-line, poprzez komunikowanie na zyczenie, w drodze
uzyczania,

5) odtwarzanie i wystawianie dokumentacji,

6) modyfikacje dokumentacji,

7) publiczne udostgpnianie dokumentacji, w taki sposob, aby kazdy modgl mie¢ do niej dostep
W miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w nieograniczonej ilosci wydan i wielkoSci
naktadow.

W Momencie Przeniesienia Najemca przenosi na Wynajmujacego takze wylaczne prawo zezwalania na
wykonywanie zaleznych praw autorskich i autorskich praw osobistych do opracowan dokumentacji, nadto
Wynajmujacemu przystuguje prawo wykorzystania dokumentacji i jej fragmentéw w celach informacyjnych,
promocyjnych i marketingowych.

W Momencie Przeniesienia Najemca zrzeka si¢ praw i roszczen z tytulu zmian w dokumentacji, jakie
w przysztosci moze wprowadzi¢ do niej Wynajmujacy lub osoba trzecia, dziatajaca na rzecz Wynajmujacego.
Najemca o$wiadcza, ze w stosunku do o0s6b trzecich uczestniczacych w opracowaniu dokumentacji
wystepowac bedzie w charakterze pracodawcy, zamawiajacego lub zleceniodawcy i zobowigzuje si¢ pokryc
wszelkie roszczenia tych oséb z tego tytutu. Najemca o$wiadcza ponadto, iz uzyskat od autorow utworow
stosowane niecodwotalne oraz niegasngce na wypadek $mierci pelnomocnictwa w zakresie wykonywania
autorskich praw osobistych autoréw utwordow zobowigzujace do niewykonywania autorskich praw
osobistych przez autorow oraz upowazniajace do wyrazania zgoéd na wykonywanie autorskich praw
osobistych w zakresie wskazanym Umowa. Tym samym Najemca wyraza zgode oraz udziela
Wynajmujagcemu zgody i upowaznienia do wykonywania autorskich praw osobistych do utwordéw
w szczegolno$ci w zakresie prawa do integralnosci, prawa do nadzoru nad sposobem korzystania
(wykonywanie autorskich praw osobistych bedzie miato zwiazek przede wszystkim z dokonywaniem
wszelkich opracowan, zmian i modyfikacji dokumentacji). Zgody i upowaznienia, o ktérych mowa powyzej
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beda obejmowaly rowniez uprawnienie Wynajmujacego do ich przeniesienia na podmioty trzecie.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zadania przekazania zgdd i zezwolen, o ktérych mowa w niniejszym
ustepie bezposrednio od autorow utworow.

Celem uniknigcia watpliwo$ci Strony potwierdzaja, iz intencjg Stron, w zwigzku z przeniesieniem na
Wynajmujacego autorskich praw majatkowych i udzieleniem zgdd, zezwolen i upowaznien na wykonywanie
autorskich praw zaleznych i autorskich praw osobistych, jest zapewnienie Wynajmujgcemu nieograniczone;j
mozliwo$ci wykonywania autorskich praw majatkowych, praw zaleznych i praw osobistych do utwordw,
w szczegolnosci nieograniczonego prawa do: korzystania z utwordéw, rozporzadzania nimi, wprowadzania
do nich zmian oraz korzystania z tych opracowan i tworzenia nowych projektéw do celow inwestycyjnych
realizowanych przez Wynajmujacego oraz ze zamiarem Stron jest zapewnienie, aby takie korzystanie
z projektow, ich opracowan, nowych projektow oraz rozporzadzanie nimi nie wymagato jego odrebnych
zgod 1 zezwolen oraz nie bylo przez niego traktowane, jako naruszenie autorskich praw osobistych.
Najemca zobowiazuje si¢, iz w wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow
wynikajacych z Umowy, w szczegdlnosci w wypadku nie przeniesienia na Wynajmujacego praw autorskich
i pokrewnych w zakresie wskazanym w ust. 5 powyzej, Wynajmujacy nie bedzie odpowiadac za naruszenia
przepiséw dotyczacych ochrony prawno-autorskiej przy wykonywaniu przez Najemce jakichkolwiek
czynnosci objetych przedmiotem Umowy, jak i w przypadku pézniejszego korzystania z utwordw przez
Wynajmujacego. W takim wypadku Najemca zobowigzuje si¢ do przejecia odpowiedzialnoSci
Wynajmujacego wobec o0sob trzecich, zglaszajacych jakiekolwiek roszczenia zwigzane z naruszeniem ich
dobr osobistych lub praw autorskich przez Najemce lub Wynajmujacego w zwigzku z wykonaniem Umowy.
W przypadku koniecznosci wykonania w lokalu przez Najemce kolejnych robot, Wynajmujacy zobowigzuje
si¢ udostepni¢ dokumentacj¢ Najemcy.

§3
Miesieczny czynsz z tytutu najmu ustala si¢ wedtug stawki:
............ 7t za 1 m? przedmiotu najmu (bez piwnicy itp.), tj. .......... Zt X c.ocveveeecom? = . Zh,
............ zt za 1 m* pow. piwnicy itp., tj. ......ccc. ZEX covvcvereeceea M = . 2,

do ktorej/ktorych to kwoty/kwot doliczony zostanie podatek od towarow i ustug VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Czynsz z tytutu najmu platny jest miesigcznie, z gory do 20-tego dnia kazdego miesigca na rachunek
bankowy Wynajmujacego. Czynsz platny bedzie od dnia zawarcia umowy przez obie strony (lub wpisaé
konkretng date)

albo
Czynsz z tytulu najmu za okres od dnia ........ do dnia ..... lub od dnia zawarcia umowy przez obie strony
przez okres ..... (stownie: .....) miesiecy, ptatny bedzie w terminie do dnia ............. (30 dni od terminu,

o ktorym mowa w § 8 ust. 1 dot. wariantu umowa z remontem).

Czynsz z tytutu najmu za dalszy okres ptatny bedzie miesigcznie, z gory do 20 - tego dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy Wynajmujacego.

W zwigzku z wykonywaniem przez Najemce, za zgoda Wynajmujacego, w przedmiocie najmu robot
budowlanych wskazanych w § 8 ust. 1 umowy, cz¢$¢ czynszu z tytutu najmu za wskazany wyzej okres
rozliczona zostanie poprzez potracenie z wierzytelnosci Najemcy, maksymalnie do kwoty ............ zt netto,
w sposob okreslony w zdaniu nast¢gpnym, pod warunkiem:

1) wykonania przez Najemce¢ robot budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego i sztuka
budowlana,

2) uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami prawa, w tym Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw, Wydzialu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania w niezbgdnym zakresie
(*alternatywnie w przypadku koniecznosci),
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3) dostarczenia Wynajmujagcemu dokumentacji technicznej, kopii uzyskanych zgoéd i pozwolen

(*alternatywnie w przypadku koniecznosci),

4) przedstawienia zbiorczego zestawienia kosztow wykonanych robot budowlanych celem ustalenia

kosztéw poniesionych przez Najemce,

5) nieposiadania zadtuzenia wzgledem Wynajmujacego,

6) pisemnego zgloszenia wykonania robot budowlanych na adres e-mail:
obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl

7) uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania robot budowlanych,

8) wystawienia przez Najemce faktury VAT albo noty obciazeniowej w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni

od dnia uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania robot budowlanych.

Wierzytelno$¢ Najemcy z tytulu rozliczenia wykonanych rob6t budowlanych staje si¢ wymagalna

z dniem uznania przez Wynajmujacego prawidlowosci ich wykonania. Potracenie wierzytelnoSci,

o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, z wierzytelno$ci Wynajmujacego z tytutu czynszu, dokonane zostanie

po uznaniu przez Wynajmujgcego prawidtowosci wykonania robot budowlanych oraz po wystawieniu

przez Najemce faktury VAT lub noty obciazeniowe;.

Wykonane przez Najemce roboty budowlane, ktore zakresem lub wartoscig przekracza¢ beda wskazane

wyzej limity nie bedg podlegaty rozliczeniu, a Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu wobec

Wynajmujacego i Miasta Poznan, zar6wno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu.

albo

Czynsz z tytutu najmu platny jest miesigcznie, z gory do 20-tego dnia kazdego miesigca na rachunek

bankowy Wynajmujacego. Przy czym czynsz za okres ....... (stownie: ............ ) pierwszych miesigcy
obowigzywania umowy oraz czg$¢ czynszu w wysokosci ............. (stownie: .................. 00/100) zt
miesiecznie, naleznego za okres kolejnych ...... (stownie: ............ ) miesi¢cy (razem ............. 00/100

z}) ptatny bedzie jednorazowo do dnia .............

W zwiazku z wykonywaniem przez Najemce, za zgoda Wynajmujacego, w przedmiocie najmu robot

budowlanych wskazanych w § 8 ust. 1 umowy, czg$¢ czynszu z tytutu najmu za wskazany wyzej okres

rozliczona zostanie poprzez potracenie z wierzytelnosci Najemcy, maksymalnie do kwoty ............

(stownie: ..............oeeae. 00/100) zt netto, w sposob okreslony w zdaniu nastgpnym, pod warunkiem:

1) wykonania przez Najemce robot budowlanych  zgodnie z przepisami prawa budowlanego

1) wykonania przez Najemce¢ robot budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego i sztuka

budowlana,

2) uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami prawa, w tym Miejskiego Konserwatora

Zabytkéw, Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania w niezbgdnym zakresie

(*alternatywnie w przypadku koniecznosci),

3) dostarczenia Wynajmujagcemu dokumentacji technicznej, kopii uzyskanych zgoéd i pozwolen

(* alternatywnie w przypadku koniecznosci),

4) przedstawienia zbiorczego zestawienia kosztow wykonanych robot budowlanych celem ustalenia

kosztow poniesionych przez Najemce,

5) nieposiadania zadluzenia wzgledem Wynajmujacego,

6) pisemnego zgloszenia wykonania robot budowlanych na adres e-mail:
obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl

7) uznania przez Wynajmujgcego prawidtowosci wykonania robét budowlanych,

8) wystawienia przez Najemce faktury VAT albo noty obciazeniowej w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni

od dnia uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania robot budowlanych.

Wierzytelnos¢ Najemcy z tytutu rozliczenia wykonanych robot budowlanych staje si¢ wymagalna

z dniem uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci ich wykonania. Potrgcenie wierzytelnosci,

o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, z wierzytelnosci Wynajmujacego z tytutu czynszu, dokonane zostanie
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Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

po uznaniu przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania robot budowlanych oraz po wystawieniu
przez Najemce faktury VAT lub noty obciazeniowe;.

Wykonane przez Najemce roboty budowlane, ktore zakresem lub wartoécig przekracza¢ beda wskazane
wyzej limity nie bedg podlegaty rozliczeniu, a Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu wobec
Wynajmujacego i Miasta Poznan, zar6wno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu.
Za dzien zaptaty czynszu uwaza si¢ dzien wptywu srodkdéw na rachunek Wynajmujacego.

Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienie.

§4

Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik rowny 100% warto$ci wskaznika zmiany cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,,Monitor
Polski” za rok poprzedzajacy dokonywang waloryzacj¢. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzywaé
bedzie od marca do Iutego nastgpnego roku. W przypadku, gdy wskaznik, o ktorym mowa powyzej jest
ujemny, stawka czynszu nie ulega zmianie. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie w ... (wpisaé rok
nastepujgcy po zawarciu umowy).

Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nastepowaé bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.

§5
Oprécz czynszu, Najemca zobowigzuje si¢ uiszczaé optaty za $wiadczenia dodatkowe, uzyskiwane
za posSrednictwem WyNajmujaCeZ0, L. . ...eueutentint et ettt et eteteateteeteteeteteeteteaneaenaaneanns Optaty
za $wiadczenia dodatkowe uzyskiwane za posrednictwem Wynajmujacego maja charakter zaliczkowy
i podlegaja rozliczeniu w oparciu o rzeczywiste koszty wynikajace z faktur dostawcow mediow, zgodnie
z Regulaminem Rozliczen Mediow, dostepnym na stronie internetowej ZKZL sp. z 0.0. pod adresem:
https://zkzl.poznan.pl/administracja-i-eksploatacja-budynkow/ obowigzujacym w okresie, ktoérego dotyczy
rozliczenie, Najemca przyjmuje przy tym do wiadomosci, ze dla rozliczen kosztow dostawy ciepta i wody
w budynkach nalezacych do Wspodlnot Mieszkaniowych stosowany jest regulamin obowigzujacy w danej
wspolnocie, dostepny u zarzadcy czegsci nieruchomosci wspolnej budynku Wspolnoty Mieszkaniowe;.
Informacje o danych zarzadcy budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej udziela Wynajmujacy.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze raz w roku przedstawi Najemcy rozliczenie §wiadczen i wystawi stosowne
faktury korygujace.
Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest daning publiczng, §wiadczeniem przymusowym
i bezzwrotnym.
Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢é na rachunek bankowy
Wynajmujacego w terminie okreslonym w § 3 ust. 2. Postanowienia §3 ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.
Wynajmujacy moze po uprzednim pisemnym wezwaniu wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem
natychmiastowym w sytuacji, gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata optat, o ktdrych mowa
w ust. 1 co najmniej za 2 (stownie: dwa) petne okresy ptatnosci.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ i akceptuje regulamin dotyczacy opomiarowania lokali w zasobie
lokalowym Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. dostepnym na stronie internetowe;j
Spotki pod adresem: https://zkzl.poznan.pl/administracja-i-eksploatacja-budynkow/
Najemca zobowiazuje si¢ w terminie 30 dni od dnia przekazania protokotem zdawczo - odbiorczym
przedmiotu najmu, do zawarcia indywidualnej umowy z dostawcg mediéw lub ustug, niewymienionych
wust. 1, 4. ..o, oraz przekazania kopii/skanu w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia jej/ich
zawarcia do siedziby Wynajmujacego. W przypadku niezawarcia lub nieprzekazania ww. umowy/umow
we wskazanych powyzej terminach Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem
natychmiastowym.
W przypadku niewykonania obowiazku okreslonego w ust. 5 i korzystania przez Najemce z medidw
wymienionych w ust. 5 za posrednictwem Wynajmujacego, Najemca zostanie obcigzony karg umowng
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10.

Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

w wysokosci 100% kosztéw poniesionych przez Wynajmujacego z tytulu dostawy mediow, do czasu
zawarcia indywidualnej umowy/indywidualnych uméw, o ktérej/ktérych mowa w ust. 5.

W sytuacji braku licznikow w odniesieniu do mediow $wiadczonych przez dostawcoéw na podstawie
indywidualnie zawieranych przez Najemc¢ uméw a takze medidow dostarczanych za posrednictwem
Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do zatozenia i utrzymania licznikow w lokalu na wlasny koszt
i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych kosztow i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu wobec
Wynajmujacego jak i Miasta Poznan, zardwno w trakcie, jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku
najmu. W sytuacji, gdy w lokalu znajduja si¢ liczniki, Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia kosztow
zwigzanych z ich utrzymaniem, a w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci do ich wymiany i legalizacji
na wiasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych kosztéw i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu
wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznan zaréwno w trakcie jak i po rozwiagzaniu lub wygasnieciu
stosunku najmu. W przypadku niepodejmowania przez Najemce dziatan, o ktorych mowa powyzej,
Wynajmujacy, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego 30-dniowego terminu, uprawniony
jest do ich zastepczego wykonania na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca przyjmuje do wiadomos$ci fakt, ze zmiana mocy przylaczeniowej i taryf energii elektrycznej
dostarczanej do przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Jezeli lokal wyposazony jest w indywidualne Zrédlo ciepta, Najemca jest zobowigzany do wykonywania
na swdj koszt, bez prawa gwrotu lub rozliczenia poniesionych z tego tytutu kosztow, czynnosci w zakresie
eksploatacji irodla ciepla, tj. prowadzenia na bieigco ksigiki eksploatacji kotlowni wraz 7 wpisami
o usterkach, uszkodzeniach i awariach, wykonywania okresowych przeglgdow wymaganych przepisami
prawa w zakresie instalacji oraz zamontowanych urzqdzen: gazowego (w tym ukladu detekcji gazu),
przewodow kominowych i wentylacyjnych, elektrycznego, ppoi, kotla oraz serwisowych wrazg
g czyszczeniem — priynajmniej raz w roku oraz dokonywania drobnych napraw i remontow. W przypadku
stwierdzenia koniecznosci wymiany Zrédla ciepla, 7 uwagi na nieprawidlowosci w eksploatacji, Najemca
zobowigzany bedzie do dokonania wymiany Zrédta ciepla na wtasny koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu czy
rozliczen poniesionych kosztow 7 tego tytulu, zarowno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu
stosunku najmu, tym samym Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen 7 tego tytulu zarowno wobec
Wynajmujqcego, jak i Miasta Poznan.

Wynajmujagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych na zasadach og6lnych.

§6
Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za 2 (stownie: dwa) peine okresy
platnosci, Wynajmujacy udzieli Najemcy dodatkowego 1-miesigcznego terminu na uregulowanie
zalegto$ci.
Nieuregulowanie zalegtosci, o ktoérej mowa w ust. 1 powyzej, lub biezacego czynszu (ktory stal sie
wymagalny w trakcie biegu 1 - miesi¢cznego terminu, o ktdrym mowa w ust. 1) w wyznaczonym terminie
moze skutkowa¢ wypowiedzeniem przez Wynajmujacego umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

§7
Celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu
Najemca:
1) wplaci (przed podpisaniem umowy) na rachunek bankowy
Wynajmujacego:  coovvviiiiiiiiiiieiiiaans , tytutem kaucji KWOtE. ..,
(stownie: ... 00/100) zt. Strony zgodnie postanawiaja, ze kaucja, o ktorej mowa

wyzej, podlega zwrotowi w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia protokolarnego przekazania
przedmiotu najmu do dyspozycji Wynajmujacego, w wyniku rozwigzania lub wygasniecia stosunku najmu.
Kaucja podlega zwrotowi po potraceniu naleznosci Najemcy wobec Wynajmujgcego, z tytutu korzystania
z lokalu,
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Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

tj. w szczegolnosci z tytutu zaleglego czynszu, odszkodowania za bezumowne zajmowanie przedmiotu
najmu, kosztow zwigzanych ze §wiadczeniami uzyskiwanymi za posrednictwem Wynajmujacego, odsetek,
kar umownych, pokryciu szkod powstalych w przedmiocie najmu oraz pogorszenia jego stanu technicznego
(ponad zuzycie bgdace wynikiem normalnej eksploatacji). Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ zatrzymania
czesci kaucji, nie wigcej jednak niz 40% kwoty kaucji na pokrycie ewentualnej niedoptaty z tytulu ustug
i mediow za okres, ktory nie zostal rozliczony do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu (kwota
podlegajaca zatrzymaniu ustalona zostanie w oparciu o prognozowane zuzycie ustug/mediow) albo
dokonania rozliczenia kaucji w terminie 60 (stownie: sze$¢dziesigciu) dni od dnia rozwigzania lub
wygasnigcia umowy. Najemca okresli w formie pisemnej preferowany wariant w dniu protokolarnego
przekazania do dyspozycji Wynajmujacego przedmiotu najmu. W czasie trwania umowy najmu
Wynajmujacemu przystuguje prawo do potracenia z kwoty kaucji wymagalnych naleznosci, jesli Najemca
zalega z ich platnoscig co najmniej 30 (slownie: trzydziesci) dni — w takiej sytuacji Najemca jest
zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pelnej wysoko$ci w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,
nie krétszym niz 7 (stownie: siedem) dni, pod rygorem mozliwoSci wypowiedzenia umowy najmu ze
skutkiem natychmiastowym, bez uprzedniego pisemnego wezwania.

2)  zobowiazuje si¢ do przedlozenia w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia zawarcia umowy,
przed przekazaniem przedmiotu najmu protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktéorym mowa
w §1 ust. 2, aktu notarialnego sporzgdzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on rygorowi
dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) odnosnie terminowej zaptaty sumy pieni¢znej w wysokosci
6 — miesigcznego czynszu brutto wraz z optatami za korzystanie z przedmiotu najmu, uzyskiwanymi za
posrednictwem Wynajmujacego, tj. kwote ...................... zt (stownie: ... ) 74,
przy czym Wynajmujacy bedzie mogt wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie
dodnia ...................l Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywaé wazne zabezpieczenie przez caly czas
trwania umowy pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym.

3)  zobowiazuje si¢ do przedtozenia w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia zawarcia umowy,
przed przekazaniem przedmiotu najmu protokotem zdawczo - odbiorczym, o ktorym mowa w §1 ust. 2,
aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on rygorowi dobrowolnej
egzekucji (art. 777 kpc) 1 ktory obejmowaé bedzie obowigzek wydania przedmiotu najmu w ciggu
7 (stownie: siedmiu) dni po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu.

W przypadku nieprzedtozenia aktéw notarialnych o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym i zatrzymac kaucj¢ stanowigca zabezpieczenie
roszczen Wynajmujacego.

§8
wariant bez remontu

Najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu rob6t budowlanych, w tym majacych na
celu ulepszenie przedmiotu najmu, ktére uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia w przedmiocie
najmu dziatalnos$ci, o ktérej mowa w §1 ust. 3, pod warunkiem ich wykonania na wtasny koszt i ryzyko,
bez prawa zwrotu poniesionych z tego tytutu kosztow zar6wno w trakcie jak ipo rozwigzaniu lub
wygasnigciu stosunku najmu oraz po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, w tresci ktorej okreslony
zostanie zakres rzeczowy, warunki techniczne i ewentualnie termin wykonania robot.

W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemce¢ robot, o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy
uprawniony jest wedhug swego wyboru do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym,
po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do usunigcia nieprawidlowosci i zatrzymania
kaucji stanowiacej zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu
najmu albo zlecenia wykonania robot naprawczych na wylaczny koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca o$wiadcza, Ze nie bedzie domagat si¢ rozliczenia wykonanych robot budowlanych (w tym zwrotu
rownowarto$ci naktadow i ulepszen), zarowno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku
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Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznan. Strony
modyfikuja w tym zakresie obowigzywanie przepisu art. 676 Kodeksu cywilnego w ten sposob, ze
Wynajmujacy w przypadku ulepszenia przedmiotu najmu uprawniony jest do zatrzymania ulepszen bez
obowigzku zaplaty Najemcy sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

~Uwzglednié¢ wykreslone ustepy w tresci pisma (zgody)~
lub
wariant 7 remontem na czas nieoznaczony lub czas oznaczony do pieciu lat

Najemca uprawniony jest do wykonania w terminie ..................... od dnia wskazanego w § 2 ust 1,
w przedmiocie najmu, na wilasny koszt i ryzyko, robdt budowlanych, ktorych zakres rzeczowy
i szacunkowa warto$¢ przedstawia si¢ Nastepujaco: .................... (lub wpisaé: okreslone zostaly
w zalgczniku do umowy).

tLaczna szacunkowa kwota netto: zt

Najemca uprawniony jest, poza robotami budowlanymi, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, do wykonania
w obrebie przedmiotu najmu innych robo6t budowlanych, w tym majacych na celu jego ulepszenie, ktore
uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust.
3, pod warunkiem ich wykonania na wlasny koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu poniesionych z tego tytutu
kosztow zarowno w trakcie jak 1 po rozwiazaniu lub wygasnigciu stosunku najmu, a nadto po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy, warunki techniczne
i ewentualnie termin wykonania prac.

W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemce robot, o ktorych mowa w ust. 1 lub 2, Wynajmujacy
uprawniony jest wedlug swego wyboru do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym,
po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do usuniecia nieprawidlowosci i zatrzymania
kaucji stanowiacej zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu
najmu, albo zlecenia wykonania rob6t naprawczych na wylaczny koszt i ryzyko Najemcy. W przypadku
wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, o czym mowa
w ustepie poprzedzajacym, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zachowania dotychczas wykonanych
w lokalu naktadéw W takim przypadku Wynajmujacemu przystuguje prawo pokrycia poniesionych strat
z kaucji wplaconej przez Najemce¢. Nadto, Wynajmujagcemu przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ wptaconej kaucji na zasadach ogoélnych.

Najemca oswiadcza, ze nie bedzie domagatl si¢ rozliczenia z tytulu wykonanych robét budowlanych,
w tym zwrotu rownowartos$ci naktadoéw i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 11 2 zarowno w trakcie jak i po
rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu, zar6wno wobec
Wynajmujacego jak i Miasta Poznan. Strony modyfikuja w tym zakresie obowigzywanie przepisu art. 676
Kodeksu cywilnego w ten sposob, ze Wynajmujacy w przypadku ulepszenia przedmiotu najmu uprawniony
jest do zatrzymania ulepszen bez obowigzku zaptaty Najemcy sumy odpowiadajacej ich warto$ci w chwili
zwrotu.

Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania robot budowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych
przepisami prawa.

Wynajmujacy uprawniony jest do oceny stopnia zaawansowania rob6ot budowlanych wykonywanych przez
Najemce. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ lokal celem jego ogledzin na zgdanie Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zakonczenia robo6t, o ktorych mowa w ust. 1 lub 2
zglosi¢ ten fakt Wynajmujacemu.

Z chwilg podpisania przez Wynajmujacego protokolu z adnotacja ,bez zastrzezen”, nastgpuje
automatyczne przeniesienie (,,Moment Przeniesienia”) na Wynajmujacego autorskich praw majatkowych
do wykonanej dokumentacji, do nicograniczonego w czasie korzystania i rozporzadzania tg Dokumentacjg
w kraju i za granica w catosci lub w dowolnej czesci, bez koniecznosei sktadania w tej sprawie odrgbnych
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oswiadczen woli przez Strony. Przeniesienie majatkowych praw autorskich obejmuje wszystkie pola
eksploatacji okreslone w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskimi prawach pokrewnych,
w tym réwniez nastgpujace pola:

1) utrwalanie dokumentacji bez zadnych ograniczen ilosciowych, dowolng technikg, w tym
drukarska, cyfrowsa, reprograficzng, elektroniczna, fotograficzng, optyczna, laserows, poprzez
zapis magnetyczny, na kazdym nosniku, wiaczajac w to takze nosniki elektroniczne, optyczne,
magnetyczne, dyskietki, CD-ROM, DVD,

2) zwielokrotnianie dokumentacji bez zadnych ograniczen ilosciowych, w kazdej mozliwej technice,
w tym drukarskiej, reprograficznej, cyfrowej, elektronicznej, laserowej, fotograficznej, poprzez
zapis magnetyczny, optyczny, na kazdym no$niku, wlaczajac w to takze nosniki elektroniczne,
optyczne, magnetyczne, dyskietki, CD-ROM, DVD oraz w ramach systemu on-line,

3) wprowadzenie dokumentacji do pamigci komputera i sieci multimedialnych, w tym Internetu,
sieci wewnetrznych typu Intranet, bez zadnych ograniczen ilo$ciowych, jak rowniez przesytania
dokumentacji w ramach ww. sieci, w tym w trybie on-line,

4) rozpowszechnianie dokumentacji, w tym wprowadzanie jej do obrotu, w szczegdlnosci drukiem,
w postaci ksigzkowej (w tym rowniez w ramach utwordéw zbiorowych), w czasopismach,
w ramach produktow elektronicznych, w tym w ramach elektronicznych baz danych, na no$nikach
magnetycznych, cyfrowych, optycznych, elektronicznych, rowniez w postaci CD-ROM,
dyskietek, DVD, w ramach sieci multimedialnych, w tym sieci wewngtrznych (np. typu Intranet),
jak i Internetu, w systemie on-line, poprzez komunikowanie na zyczenie, w drodze uzyczania,

5) odtwarzanie i wystawianie dokumentacji,
6) modyfikacje dokumentacji,
7) publiczne udostepnianie dokumentacji, w taki sposob, aby kazdy mdgl mie¢ do niej dostep

W miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w nieograniczonej ilosci wydan i wielkosci naktadow.

W Momencie Przeniesienia Najemca przenosi na Wynajmujacego takze wylaczne prawo zezwalania na
wykonywanie zaleznych praw autorskich i autorskich praw osobistych do opracowan dokumentacji, nadto
Wynajmujagcemu przysluguje prawo wykorzystania dokumentacji i1 jej fragmentdow w celach
informacyjnych, promocyjnych i marketingowych.

W Momencie Przeniesienia Najemca zrzeka si¢ praw i roszczen z tytutu zmian w dokumentacji, jakie
w przyszlosci moze wprowadzi¢ do niej Wynajmujacy lub osoba trzecia, dzialajaca na rzecz
Wynajmujacego.

Najemca os$wiadcza, ze w stosunku do oséb trzecich uczestniczacych w opracowaniu dokumentacji
wystepowaé bedzie w charakterze pracodawcy, zamawiajacego lub zleceniodawcy i zobowigzuje si¢
pokry¢ wszelkie roszczenia tych osob z tego tytutu. Najemca o§wiadcza ponadto, iz uzyskat od autorow
utworéw stosowane nieodwolalne oraz niegasnace na wypadek $mierci pelnomocnictwa w zakresie
wykonywania autorskich praw osobistych autorow utworéw zobowigzujace do niewykonywania
autorskich praw osobistych przez autorow oraz upowazniajagce do wyrazania zgéd na wykonywanie
autorskich praw osobistych w zakresie wskazanym Umowg. Tym samym Najemca wyraza zgod¢ oraz
udziela Wynajmujacemu zgody i upowaznienia do wykonywania autorskich praw osobistych do utworow
w szczeg6lnoSci w zakresie prawa do integralnosci, prawa do nadzoru nad sposobem korzystania
(wykonywanie autorskich praw osobistych bedzie miato zwigzek przede wszystkim z dokonywaniem
wszelkich opracowan, zmian i modyfikacji dokumentacji). Zgody i upowaznienia, o ktéorych mowa
powyzej beda obejmowaty rowniez uprawnienie Wynajmujacego do ich przeniesienia na podmioty trzecie.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zadania przekazania zgdéd i zezwolen, o ktorych mowa
Ww niniejszym ustepie bezposrednio od autoréw utworow.

Celem uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja, iz intencja Stron, w zwigzku z przeniesieniem na
Wynajmujacego autorskich praw majatkowych 1 udzieleniem zgoéd, zezwolen i upowaznien na
wykonywanie autorskich praw zaleznych i autorskich praw osobistych, jest zapewnienie Wynajmujgcemu
nieograniczonej mozliwosci wykonywania autorskich praw majatkowych, praw zaleznych i praw
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osobistych do utworow, w szczegdlnosci niecograniczonego -prawa do: korzystania z utwordw,
rozporzadzania nimi, wprowadzania do nich zmian oraz korzystania z tych opracowan i tworzenia
nowych projektow do celéw inwestycyjnych realizowanych przez Wynajmujacego oraz ze zamiarem
Stron jest zapewnienie, aby takie korzystanie z projektow, ich opracowan, nowych projektow oraz
rozporzadzanie nimi nie wymagato jego odrgbnych zgdd i zezwolen oraz nie byto przez niego traktowane,
jako naruszenie autorskich praw osobistych.

Najemca zobowiazuje si¢, iz w wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow
wynikajacych z Umowy, w szczegoélnosci w wypadku nie przeniesienia na Wynajmujacego praw
autorskich i pokrewnych w zakresie wskazanym w ust. 5 powyzej, Wynajmujacy nie bedzie odpowiadac
za naruszenia przepisOw dotyczacych ochrony prawno-autorskiej przy wykonywaniu przez Najemce
jakichkolwiek czynnosci objetych przedmiotem Umowy, jak i w przypadku pdzniejszego korzystania
z utworéw przez Wynajmujacego. W takim wypadku Najemca zobowiazuje si¢ do przejecia
odpowiedzialnosci Wynajmujacego wobec o0sob trzecich, zglaszajacych jakiekolwiek roszczenia
zwigzane z naruszeniem ich dobr osobistych lub praw autorskich przez Najemce lub Wynajmujacego
w zwigzku z wykonaniem Umowy.

W przypadku powierzenia wykonania dokumentacji innej osobie Najemca zobowigzuje si¢ przedtozy¢
Wynajmujacemu o$wiadczenie wszystkich autoréow lub wspotautorow dokumentacji o przeniesieniu na
Najemcg autorskich praw majatkowych do wykonanej dokumentacji w zakresie i na polach eksploatacji
okreslonych w ust 8 powyzej w wersji elektronicznej z podpisami elektronicznymi.

W przypadku konieczno$ci wykonania w lokalu przez Najemce kolejnych robot, Wynajmujacy
zobowiazuje si¢ udostepni¢ dokumentacje Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ na swdj koszt i ryzyko dokona¢ we wilasnym zakresie, wzglednie zlecié
podmiotom trzecim wywoéz odpadow powstatych w wyniku prowadzonych robot budowlanych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robodt i zastosowanych materialow. Najemca
zobowigzuje si¢ dopilnowaé¢ by uzyte materialy posiadaty odpowiednie atesty, dopuszczenia czy
certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate wobec Wynajmujacego oraz osob i podmiotdw trzecich
w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty dziatajace na jego zlecenie robot budowlanych.

lub
wariant na czas ognaczony powyzej 5 lat 7 remontem

Najemca uprawniony jest do wykonania w terminie ..................... od dnia wskazanego w §2 ust 1,
w przedmiocie najmu, na wlasny koszt i ryzyko, robot budowlanych (innych niz roboty, budowlane,
o ktorych mowa w §2 ust.1 pkt 1), ktorych zakres rzeczowy i szacunkowa warto$¢ przedstawia si¢
Nastepujaco: .....ovevvenrennnnn. (lub wpisaé: okreslone zostaly w zalgczniku do umowy).

Najemca uprawniony jest, poza robotami budowlanymi, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, do wykonania
w obrebie przedmiotu najmu innych robét budowlanych, w tym majacych na celu ulepszenie przedmiotu
najmu, ktére uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktorej
mowaw § 1 ust. 3, pod warunkiem ich wykonania na wlasny koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu poniesionych
z tego tytulu kosztow zaré6wno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu .

W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemce robot, o ktorych mowa w ust. 1 lub 2, Wynajmujacy
uprawniony jest wedhug swego wyboru do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym,
po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do usuniecia nieprawidlowosci i zatrzymania
kaucji stanowiacej zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu
najmu albo zlecenia wykonania robo6t naprawczych na wylgczny koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca o$wiadcza, ze nie bedzie domagat sie¢ rozliczenia z tytulu wykonanych robot budowlanych,
w tym zwrotu rownowartos$ci naktadoéw i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 11 2 zarowno w trakcie jak i po
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rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu, zar6wno wobec
Wynajmujacego jak 1 Miasta Poznan. Strony modyfikujg w tym zakresie obowigzywanie przepisu art. 676
Kodeksu cywilnego w ten sposob, ze Wynajmujacy w przypadku ulepszenia przedmiotu najmu uprawniony
jest do zatrzymania ulepszen bez obowiazku zaptaty Najemcy sumy odpowiadajacej ich warto$ci w chwili
zwrotu.

Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania robot budowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii 1 zezwolen wymaganych
przepisami prawa.

Wynajmujacy uprawniony jest do oceny stopnia zaawansowania robo6t budowlanych wykonywanych przez
Najemce. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ lokal celem jego ogledzin na zagdanie Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zakonczenia robdt, o ktérych mowa w ust. 1 zglosié
ten fakt Wynajmujacemu.

Najemca zobowigzuje si¢ na swoj koszt i ryzyko dokona¢ we wilasnym zakresie, wzglednie zlecié
podmiotom trzecim wywo6z odpadow powstatych w wyniku prowadzonych rob6t budowlanych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot i zastosowanych materialow. Najemca
zobowiazuje si¢ dopilnowac by uzyte materiaty posiadaly odpowiednie atesty, dopuszczenia czy certyfikaty,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec Wynajmujacego oraz osob i podmiotow trzecich
w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty dziatajace na jego zlecenie robot budowlanych.

§9
Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian i przerobek bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego, z wylaczeniem wykonywania prac wskazanych w art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jako
obcigzajacych Najemce.
W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 Iub 2, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu
ze skutkiem natychmiastowym, a nadto uprawniony jest wedlug swego wyboru albo zadaé przywrocenia
stanu poprzedniego albo utrzyma¢ dokonane zmiany lub przerobki bez prawa zwrotu ich rownowartosci.
W przypadku przedmiotu najmu, ktory zlokalizowany jest w budynku bedacym wiasnoscia Wspdlnoty
Mieszkaniowej, w sytuacji ingerencji w cze$¢ nieruchomosci wspdlnej np. w zwigzku z planowanymi
pracami adaptacyjno - remontowymi, montazem reklamy na elewacji lub wniosku o wyrazenie zgody na
sprzedaz alkoholu wymagana jest zgoda Wspdlnoty w formie uchwaty.
W przypadku budynku begdacego wiasnoscig Miasta Poznania —Najemca moze bez dodatkowej zgody
i optaty na rzecz Wynajmujacego umiesci¢ w przedmiocie najmu lub na elewacji budynku jedng tablice,
ktorej powierzchnia nie moze przekroczy¢ 5 m’, informujaca o prowadzonej przez siebie dzialalnosci
wskazanej w § 1 ust. 3 umowy. W przypadku gdy powierzchnia no$nika reklamowego przekracza¢ bedzie
5 m® lub w przypadku ustalenia bezumownego zajecia powierzchni na potrzeby kolejnego nosnika
reklamowego naliczone zostanie odszkodowanie za bezumowne korzystanie obliczone na podstawie
rynkowych stawek za najem powierzchni reklamowych.
Informacja o statusie prawnym budynku dostgpna jest u Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich niezbednych zgdd i pozwolen na umieszczenie szyldu
lub innego no$nika na elewacji budynku wzglednie na gruncie, o ktorych mowa w ust. 5, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci Wydziatu Przestrzeni Publicznej 1 Estetyki (ZDM) oraz
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Projekt szyldu lub innego no$nika winien by¢
wykonany zgodnie z Uchwatg nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 1.
w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, Uchwatg nr LXI1/1151/VI1/2018 Rady Miasta
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Poznania w sprawie utworzenia ,,Parku Kulturowego Stare Miasto” w Poznaniu z dnia 27.02.2018r. oraz
wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu majacymi na celu ujednolicenie oraz
uporzadkowanie estetyki szyldow i innych no$nikéw na budynkach oraz gruntach. Dostep do informacji o
uchwale: bip.poznan.pl > uchwaly Rady Miasta Poznania.

lub

Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich niezbednych zgdd i pozwolen na umieszczenie szyldu
lub innego no$nika na elewacji budynku wzglednie na gruncie, o ktéorych mowa w ust. 5, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci Wydziatu Przestrzeni Publicznej 1 Estetyki (ZDM) oraz
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Projekt szyldu lub innego no$nika winien by¢
wykonany zgodnie z Uchwatg nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 1.
w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, Zarzadzeniem Nr 196/2012/P Prezydenta
Miasta Poznania w sprawie zasad umieszczania urzgdzen reklamowych lub szyldow na nieruchomosciach
Miasta Poznania oraz wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu majacymi na celu
ujednolicenie oraz uporzadkowanie estetyki szyldow 1 innych no$nikéw na budynkach oraz gruntach.

§10
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w przedmiocie najmu oraz na zewnatrz przedmiotu
najmu, a w szczegdlnosci przed wejsciem do przedmiotu najmu i na jego zapleczu (w tym od$niezania),
na powierzchni wyznaczonej przez sprawujacego zarzad przedmiotem najmu (w przypadku lokali
gastronomicznych lub sklepow o charakterze spoiywczgym ze sprzedazq alkoholu dodatkowo zapis
w brzmieniu: w zwiqgzku 7 przeznaczeniem lokalu, o ktorym mowa w §1 ust. 3 umowy Najemca
zobowigzuje si¢ do bezwzglednego dbania o czystosé w poblizu lokalu, w tym sprzgtania odpadkow
wszelkiego rodzaju pozostawionych przez osoby postronne przed przedmiotem najmu oraz w jego
poblizu).
W przypadku lokali gastronomicznych i sklepow spoiywczych: Najemca zobowigzany jest do zawarcia
we wlasnym zakresie umoéw na wywoz odpadow  kuchennych/pokonsumpcyjnych, produktow
przeterminowanych, oleju posmazalniczego, tHuszczow z separatorow oraz przestrzegania przepisow
Ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia. W odniesieniu do lokali gastronomicznych: Najemca
zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt do zamontowania separatorow tuszczow oraz
w zaleznosci od potrzeb takze separatorow skrobi.
Najemca zobowigzuje si¢ dokonywaé biezacych napraw i remontéw oraz odnawia¢ przedmiot najmu
zgodnie z potrzebami, utrzymywac estetyczny wyglad stolarki okiennej wraz z oszkleniem oraz drzwiowej
wraz z oszkleniem. W przypadku, gdy jest to technicznie mozliwe wprowadzi¢ niezbedne przystosowanie
umozliwiajace korzystanie z lokalu przez osoby z niepelnosprawnosciami.
W przypadku niepodejmowania przez Najemce dziatan, o ktorych mowa w ust. 1, 2 lub 3, Wynajmujacy
po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania i wyznaczeniu terminu na ich wykonanie, uprawniony
jest do zastepczego wykonania tych dziatan na koszt Najemcy.
W przypadku obudowy piondéw instalacji przebiegajacych przez przedmiot najmu, Najemca zobowigzuje
si¢ do wykonania obudowy, o ktorej mowa powyzej z materiatow lekkiej konstrukcji, w sposob
umozliwiajacy jej tatwy demontaz.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami
ochrony przeciwpozarowej, stanowigcymi zatgcznik do umowy. Najemca o$wiadcza, iz przejmuje
na siebie obowigzek dotyczacy zadan ochrony przeciwpozarowej wynikajacy z ustawy z dnia 24.08.1991
1. 0 ochronie przeciwpozarowej i zobowiazuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami,
na wilasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.
Najemca zobowigzany jest rowniez do przestrzegania przepiséw sanitarno — porzadkowych, budowlanych,
ochrony $rodowiska i innych, ktére sa zwigzane z korzystaniem przez niego z przedmiotu najmu.
Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz magazynowania, sprzedazy oraz wykonywania innych ustug
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10.

11.

12.

Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

zwigzanych ze $rodkami psychoaktywnymi lub magazynowania towaréw, beczek i innych pojemnikéw

z substancjami moggcymi stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi oraz dla $srodowiska.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona, uprawniony jest do dokonywania kontroli

w przedmiocie najmu, celem sprawdzenia czy Najemca w sposob prawidlowy i nalezyty wywiazuje si¢

Z postanowien umowy najmu.

Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Wynajmujacemu lub osobie przez niego upowaznionej, na

jego zadanie przedmiotu najmu, celem:

a) wykonywania okresowych przegladéw technicznych wymaganych przepisami prawa,

b) wykonania pomiaréw inwentaryzacyjnych na potrzeby sporzadzania inwentaryzacji budynku,

¢) wykonania ogledzin nieruchomosci przez przysztego wykonawce prac w budynku w ktérym znajduje

si¢ lokal.

W przypadku wykonania przez Najemce w przedmiocie najmu robot budowlanych, ktére skutkowaé beda

konieczno$cig dokonania korekt w inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej lub inwentaryzacjach

branzowych przedmiotu najmu, na zadanie Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ zleci¢ aktualizacje
operatu z inwentaryzacji budynku w zakresie wskazanym przez Wynajmujacego. Koszty zwigzane

z wykonaniem korekt obcigzaja Najemce.

W przypadku objecia umowq najmu calej nieruchomosci: Najemca zobowigzany jest do:

a) pielegnacji zieleni (w szczegolnosci koszenia trawy, przycinania Zywoplotow, przycinania drzew
i krzewow oraz usuwania drzew i krzewow zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody po uzyskaniu decyzji
administracyjnej poprzedzonej uzyskaniem zgody Wynajmujgcego).

b) skiadania deklaracji dotyczqcej wywozu odpadow stalych oraz przekazania jej kopii/skanu
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia do siedziby Wynajmujgcego.

§11

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego podnajmowac przedmiotu najmu ani w inny sposob odstgpowaé
na rzecz osob trzecich.

§12

Wynajmujacy poza innymi przypadkami wymienionymi w umowie, moze po uprzednim pisemnym

wezwaniu Najemcy do wykonania obowigzku lub zaprzestania naruszenia, wyznaczajagcym Najemcy

termin dwoéch tygodni, wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
wystapienia jednej z nizej wymienionych okolicznoS$ci:

1) Najemca prowadzi dziatalno$¢ ustugowa, handlowa, w tym promocyjng i informacyjng, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji psychotropowych lub
odurzajacych, w szczegolnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te sg przeznaczone do
spozycia, — wymog pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

2) Najemca bez zgody Wynajmujacego podnajat przedmiot najmu lub w inny sposob odstgpit
na rzecz osob trzecich,

3) Najemca lub osoba reprezentujgca jego prawa wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym,

4) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu lub jego wyposazenie w stopniu narazajacym je na uszkodzenie,

5) Najemca nie zastosowal si¢ do zapiséw § 9 ust.7 umowy,

6) Najemca nie stosuje si¢ do zapisow § 10 ust. 1 oraz §10 ust. 2 lub 3 zdanie pierwsze umowy,

7) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny zZ umowsa,

8) wystapienia konieczno$ci natychmiastowego wyltaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji
w zwigzku z wystapieniem zagrozenia zdrowia 1 zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia si¢
stanu technicznego lokalu lub budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje — wymdg pisemnego pouczenia
nie ma w tym przypadku zastosowania,
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Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

9) nieudostepnienia przez Najemce przedmiotu najmu w sytuacji gdy zajdzie nagta potrzeba wykonania
napraw w przedmiocie najmu, ktore obcigzaja Wynajmujacego, wzglednie napraw elementow,
czy instalacji budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal lub czgsci nieruchomosci wspdlnych
(w szczeg6Inosci w celu usunigeia awarii lub przeciwdzialania powstaniu awarii) w wyznaczonym
przez Wynajmujacego terminie — wymog pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

10) Najemca nie usuwa szkdd powstalych z jego winy,

11) Najemca nie udostgpni przedmiotu najmu, w celu kontroli stanu technicznego lokalu i instalacji, czy
wykonania okresowych przegladéw technicznych wymaganych przepisami prawa,

12) Najemca nie udostepni przedmiotu najmu, w celu dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych,

13) Najemca nie udostepni przedmiotu najmu pomimo otrzymania od Wynajmujacego informacji
(dopuszczone przekazanie informacji na adres mailowy wskazany przez Najemce) o koniecznos$ci
naprawy badz wymiany instalacji w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal,

14) Najemca lub osoby przebywajace na terenie przedmiotu najmu zgodnie z § 1 ust. 3, propaguja tresci
lub organizujg na jego terenie wydarzenia, zwigzane z nawotywaniem do nienawisci na tle rdznic
narodowos$ciowych, etnicznych, rasowych, wyznaniowych, faszyzmu lub innego totalitarnego ustroju
panstwa lub inne tresci lub obrazy sprzeczne z ogdlnie przyjgtymi normami spotecznymi,

Wypowiedzenie winno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznoSci.

§13
Po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie 7 (stownie: siedmiu)
lub wigcej dni opuscic, oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujacemu uporzadkowany przedmiot najmu, na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego, w ktorym szczegdlowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu
najmu oraz termin, do uptywu ktérego Najemca zobowigzany jest do naprawienia szkdéd wyrzadzonych w
przedmiocie najmu lub wykonania obcigzajacych go napraw lub remontow.
Po uptywie terminu, o ktorym mowa wyzej, Wynajmujacy uprawniony jest do naprawienia szkod
i wykonania napraw lub remontow, o ktérych mowa wyzej na koszt Najemcy.
W okresie ww. 7 (stownie: siedmiu) dni lub wigcej, Najemca zobowigzany jest do uregulowania optaty
z tytulu wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy w wysoko$ci ostatniego miesigcznego czynszu,
obliczonego proporcjonalnie do okresu korzystania z rzeczy.
W przypadku niewydania przez Najemce przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1, Najemca
zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie (kar¢ umowna z tytutu korzystania z rzeczy) za
kazdy rozpoczgty miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 100% czynszu
brutto naleznego za ostatni miesigc obowigzywania umowy najmu.
W przypadku ustalenia przez Wynajmujacego porzucenia przedmiotu najmu przez Najemce, w trakcie
trwania umowy najmu, po jej rozwiazaniu lub wygasnieciu, Wynajmujacy jest uprawniony do komisyjnego
przejecia przedmiotu najmu, bez udzialu Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca zostanie w takim
przypadku obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z opréznieniem lokalu, w tym takze zwigzanymi
z magazynowaniem pozostawionych ruchomosci. Najemca zrzeka si¢ w takim przypadku wszelkich
roszczen wobec Wynajmujacego. W przypadku porzucenia przedmiotu najmu w trakcie trwania umowy
najmu, umowa ulega rozwigzaniu w dniu komisyjnego przejecia przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.
W chwili zwrotu przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia szyldu i innych reklam
(no$nikow) umieszczonych w lub na zewnatrz przedmiotu najmu, w tym takze na elewacji lub przed
budynkiem, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu. W przypadku nieusunigcia no$nikéw, Wynajmujacy
jest uprawniony do zastepczego zlecenia usuni¢cia no$nikow na koszt i ryzyko Najemcy.
Strony zgodnie o§wiadczaja, iz postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie reguluja obowigzki oraz
prawa stron po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, w tym wysoko$¢ naleznych kar umownych,
1 pozostajg wiagzace takze po dniu protokolarnego wydania Wynajmujacemu przedmiotu umowy.
Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.
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Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

Strony zgodnie o§wiadczaja, ze z chwilg $mierci najemcy, ktdry jest osobg fizyczng umowa najmu wygasa.

§ 14

W przypadku zmiany waluty stanowiacej $rodki ptatnicze w Polsce, przeliczenie wynagrodzenia naleznego
Wynajmujgcemu /czynsz, odszkodowanie/ oraz kar umownych nastgpi wedhug obowigzujacego kursu podanego
przez Bank Centralny. Zmiana wynagrodzenia /czynsz, odszkodowanie/ czy kar umownych w sytuacji, o ktorej
mowa wyzej, nastepowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.

§15

1. Zgodnie z trescig Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony o0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobod-
nego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: Rozporzadzenie lub RODO),
Strony ustalaja, iz w zwigzku z zawarciem i realizacja niniejszej umowy bede wzajemnie przetwarzac¢ dane
osobowe 0s6b uczestniczacych w zawarciu i realizacji niniejszej umowy. Zadna ze Stron nie bedzie wykorzy-
stywac tych danych w celu innym niz zawarcie i realizacja niniejszej umowy.

2. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze osoby wymienione w ust. 1, zapoznaly si¢ i dysponuja informacjami dotycza-
cymi przetwarzania ich danych osobowych przez druga Strong na potrzeby realizacji niniejszej umowy, okre-
slonymi w ust. 3.

3. Zgodnie z tredcig art. 13 1 14 RODO, Strony informuja, iz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Strony Umowy sg wzajemnie administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/os6b wskazanych
w reprezentacji oraz osoby/osob podanych do kontaktu w ramach realizacji Umowy.
Dane osobowe 0s6b bedacych Stronami niniejszej umowy przetwarzane s3 na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b
RODO w celu zawarcia 1 realizacji niniejszej umowy, a w przypadku reprezentantow Stron niniejszej
umowy i 0s6b wyznaczonych do kontaktow roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynacje i realizacje
niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w celu zwigzanym z zawarciem i realizacjg
niniejszej umowy, a takze w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed ewentualnymi roszczeniami
z tytulu realizacji niniejszej umowy. Powyzsze dane osobowe przetwarzane beda rowniez na podstawie art.
6 ust. 1 lit. ¢ RODO (obowigzek wynikajacy z przepisow rachunkowo-podatkowych, ustawy o narodowym
zasobie archiwalnym i archiwach i wewnetrznych przepisow w zakresie organizacji archiwum zaktado-
wego.
Zrédtem pochodzenia danych osobowych sa wzajemnie wobec siebie Strony niniejszej umowy. Kategorie
odno$nych danych osobowych zawierajg w sobie dane osobowe okreslone w ninigjszej umowie lub inne
dane kontaktowe niezbedne do realizacji niniejszej umowy.
Dane osobowe beda przetwarzane przez Strony przez okres realizacji niniejszej umowy, a po jej rozwig-
zaniu lub wygasnigciu przez okres wynikajacy z przepisoOw rachunkowo-podatkowych. Okresy te mogg
zostaé przedtuzone w przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami z tytutu
realizacji niniejszej umowy.
Osoby wymienione w pkt. 2 posiadaja prawo do dostepu do tresci swoich danych osobowych; sprostowania
swoich danych osobowych; usuniecia swoich danych osobowych; ograniczenia przetwarzania swoich danych
osobowych; przenoszenia swoich danych osobowych; wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich
danych osobowych; w sytuacjach scisle okreslonych w przepisach RODO. Wskazane uprawnienia mozna
zrealizowaé poprzez kontakt, o ktorym mowa w pkt. 7.
Niezaleznie od powyzszego osoby te majg rowniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, gdy uznaja, iz przetwarzanie danych osobowych ich dotyczacych narusza przepisy
RODO.
Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych lub osoba odpowiedzialng za ochrone danych osobowych
mozna kontaktowac si¢:

a) zramienia ZKZL sp. z 0.0. mailowo, pod adresem iod@zkzl.poznan.pl

b) zramienia Najemcy mailowo, pod adresem
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Wzor umowy najmu lokalu uzytkowego

8) Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji niniejszej Umowy, ich niepodanie moze
uniemozliwi¢ jej zawarcie lub realizacjg.
9) Dane osobowe nie beda poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.

10)  Strony nie beda przekazywaé danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji mi¢dzynarodowej
z zastrzezeniem, ze jezeli przekazanie takie okaze si¢ konieczne dla realizacji niniejszej umowy, moze mieé
miejsce wylacznie po pisemnym powiadomieniu drugiej Strony oraz z zachowaniem odpowiednich zabez-
pieczen wskazanych w art. 46 RODO.

11) Odbiorcami danych osobowych mogg by¢: organy administracji publicznej, jezeli obowigzek udostgpnienia

danych wynika z obowigzujacych przepisow prawa; podmioty $wiadczace ustugi prawne na rzecz Stron oraz
inne podmioty $wiadczace ustugi na zlecenie Stron w zakresie oraz celu zgodnym z niniejsza umowsa.

§16
1. W okresie trwania najmu Najemca jest zobowigzany informowa¢ Wynajmujacego na piSmie o kazdej
zmianie adresu zamieszkania / zamieszkania lub adresu do doreczen — w przypadku o0séb fizycznych
prowadzgcych dzialalnosé gospodarczq / siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za

doreczona.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.
§17
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Zataczniki do umowy najmu stanowig jej integralng czgsc.
3. Termin na zlozenie Stronie oswiadczen woli uwaza si¢ za zachowany, jesli os§wiadczenie zostanie wystane
listem poleconym w ostatnim dniu terminu.
§18

Ewentualne spory mogace wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu wlasciwego
rzeczowo i miejscowo sadu w Poznaniu.

§19

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Wynajmujacy,
a jeden Najemca.

PODPISY STRON

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Data i podpis Data i podpis
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