UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
L.U.-..../2023

zawarta w dniu ........ccceeeveeieennennn. r. w Poznaniu pomiedzy:

Zarzadem Komunalnych Zasoboéw Lokalowych sp. z 0.0. zsiedzibg w Poznaniu przy ul. Matejki 57,
60-770 Poznan, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan -
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy, pod numerem KRS: 0000483352, posiadajaca
numer: NIP: 2090002942, REGON: 302538131, reprezentowang przez:

zwang dalej ,, Wynajmujacym”,

1)

2)

w przypadku osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej:

Panig/Panem ..........cccocoevveveninieceeeecee — zamieszkatg/zamieszkalym W.........cccoevvvvevienininieiennnn, ,
przy ul. oo, , posiadajaca/posiadajacym numer PESEL: ........ccccooviviiiiiniiiiiiienens ,
NIP: e ,

w przypadku osoby fizycznej prowadzqcej dzialalnosc gospodarczq:

Panig/Panem...........cccceverevenriennnnne. — przedsiebiorca prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmag
................................................................. , adres do doreczen: ul......................, posiadajaca/posiadajagcym
numer NIP: ..o, ,REGON: oo JPESEL:. ..., ,
w przypadku osoby prawnej:

................................................................ (firma osoby prawnej ) z siedzibg W ........ccoevveeieeriieeeieeiie e,
PIZY Ul oo , WPISana/wpisanym do ..........ccceevereereerrerrenrienienneenneaennns (wskaza¢ wlasciwy
rejestr, np. Krajowy Rejestr Sadowy) prowadzonego przez Sad Rejonowy ........ccccceovvvevienvvennnne.
Wydziat......... , pod numerem........... , posiadajaca/posiadajacym numer NIP................ ,REGON : ..........,
reprezentowana/reprezentOwanym Przez: ..........o.........

(wpisac osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwroci¢ uwage na
sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja tgczna),

w przypadku przedsigbiorcow — wspolnikow spotki cywilnej (minimum 2 osoby, fizyczne lub prawne):

Wariant I
— o0soby fizyczne prowadzqce dziatalnosé¢ gospodarczg

Panig/Panem..........c.cccecveveiennnnnnn. — przedsiebiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma
................................................................. , adres do doreczen: ul......................, posiadajaca/posiadajagcym
numer NIP: ..o, ,REGON: ... ,PESEL:. ... s

i

Panig/Panem.............ccoevveeneennnnnn. — przedsigbiorca prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmag
................................................................. , adres do doreczen: ul......................, posiadajaca/posiadajacym
numer NIP: ..o, L,REGON: o ,PESEL:. ... s
wspolnikami spotki cywilnej pod NAZWE:.......ccveveiirieieeiecieeieie ettt spotka cywilna
Z SICAZIDG. ... vieeieciieiieiiet ettt et , posiadajagca numer NIP:.........ccccomviirieniennnns ,
REGON: ... s
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1))

2)

Wariant 11
- osoba fizyczna + osoba prawna

Panig/Panem...........ccccceevevrvennrennnne. — przedsigbiorca prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmag
................................................................. , adres do doreczen: ul......................, posiadajaca/posiadajacym
numer NIP: ..., ,REGON: ... ,PESEL:. ... s

i

................................................................ (firma osoby prawnej ) z Siedzibg W ........cccccvevvevenieieininiennnsy
PIZY Ul oo , WPISana/wpisanym do ..........ccceeververeerrerreerienieseerneaennns (wskaza¢ wlasciwy
rejestr, np. Krajowy Rejestr Sadowy) prowadzonego przez Sad Rejonowy .......ccocccovvvevienivennnne.
Wydziat......... , pod numerem........... , posiadajaca/posiadajacym numer NIP:.................. ,REGON : ........ ,

reprezentowana/reprezentowanym przez: ....................
(wpisac osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwroci¢ uwage na
sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja tgczna),

wspolnikami spotki cywilnej pod NAZWE:.......cccveveriieieieiesieeieie ettt spotka cywilna
Z S1EAZIDA. .ot , posiadajaca numer NIP:........cccocoviiiviecvennnnnn. ,
REGON: ... s

zwang/zwanym/zwanymi dalej ,,Najemcg”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strona”

0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy nr ...... potozony (wskaza¢ kondygnacj¢) w budynku przy
Ul w Poznaniu, sktadajacy si¢ z ........... pomieszczen o facznej powierzchni ........... m?
(zgodnie z protokotem pomiaréw z dnia ..................... lub zatwierdzonym operatem z inwentaryzacji).

Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktorym
szczegbtowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu najmu, w terminie 30 dni od dnia podpisania
niniejszej umowy, przy zastrzezeniu spetnienia przez najemce obowigzkow, o ktorych mowa w par 7 ust
1 pkt2i3.

Najemca zobowigzuje si¢ uzywacé przedmiotu Najmu NA CEIE ........ocvevierierieriirieiieeie e
(wpisac szczegolowy cel na jaki wykorzystywany bedzie lokal).

Najemca oswiadcza, iz nie wnosi zastrzezen co do stanu technicznego przedmiotu najmu oraz jego
przydatnosci do celu wskazanego w ust. 3.

W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu najmu w wyniku przeprowadzonej
weryfikacji pomiardw, strony umowy zrzekaja si¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, w tym roszczen
z tytulu zwrotu nadptaconego czynszu/wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, obliczonego
proporcjonalnie do okresu korzystania z rzeczy.

Wynajmujacy oswiadcza, iz jest duzym przedsigbiorca w rozumieniu przepisu art. 4c ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

§2
wariant 1
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony 5 /pieciv/ lat (lub wpisac konkretng datg) i wiaze strony
od dnia jej podpisania przez obie strony.
Po okresie 5 /pigciu/ lat, umowa poczytywana begdzie za zawarta na czas nieoznaczony z mozliwoscig
obustronnego wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.
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wariant 2
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia jej podpisania przez obie
strony (lub wpisaé konkretng date).
Kazdej ze stron przysluguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

wariant 3
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony 10 /dziesieciu/ lat i wigze strony od dnia jej podpisania
przez obie strony, z zastrzezeniem:
a) wykonania przez Najemce¢ w przedmiocie najmu na jego wylaczny koszt i ryzyko w terminie do dnia
(wpisa¢ datg dd.mm.rrrr.) robot budowlanych (innych niz roboty budowlane opisane w §8 ust. 1 na kwote
minimum 500 zt /pigéset ztotych/ netto/Im?* lub min. 200.000 zt /dwieécie tysiecy zlotych/ na caty
przedmiot najmu,
1
b) uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania rob6t budowlanych w przedmiocie najmu.
W przypadku niewykonania robdét budowlanych, o ktéorych mowa powyzej badz stwierdzenia przez
Wynajmujacego, iz wykonane sg one w sposob nieprawidlowy lub niezgodny z przepisami prawa,
Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. Zakres
rzeczowy robot budowlanych, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie oraz szczegétowa procedurg
uznania prawidtowosci ich wykonania przez Wynajmujacego okresla¢ bedzie odrgbne Porozumienie,
ktdre strony zobowiazuja si¢ zawrze¢ w terminie do dnia (dd.mm.rrrr.) roku.
Po okresie 10 /dziesieciu/ lat, umowa poczytywana bedzie za zawarta na czas nieoznaczony
z mozliwo$cig obustronnego wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§3
Miesigczny czynsz z tytutu najmu ustala si¢ wedtug stawki:
............ 7zt za 1 m przedmiotu najmu (bez piwnicy itp.), tj. .......... Zt X cococoeveeecom® = o Zh
............ zt za 1 m? pow. piwnicy itp., tj. ... ZEX o.M = L Zh,

do ktorej/ktorych to kwoty/kwot doliczony zostanie podatek od towardow i ustug VAT w wysokoSci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Czynsz z tytulu najmu platny jest miesigcznie, z gory do 20-tego dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy Wynajmujacego. Czynsz ptatny bedzie od dnia podpisania umowy przez obie
strony (lub wpisaé konkretnq date)

lub
Czynsz za okres od dnia ........ do dnia ..... lub od dnia podpisania umowy przez obie strony przez
okres ..... /stownie: ...../ miesigcy, ptatny bedzie w terminie do dnia ............. (30 dni od terminu,

o ktorym mowa w § 8 ust. 1 dot. wariantu umowa z remontem).
Czynsz z tytutu najmu za dalszy okres ptatny bedzie miesiecznie, z gory do 20-tego dnia kazdego
miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego.

W zwigzku z wykonywaniem przez Najemce, za zgoda Wynajmujacego, w przedmiocie najmu robot

budowlanych wskazanych w § 8 ust. 1 umowy, czynsz z tytutu najmu za wskazany wyzej okres

rozliczony zostanie poprzez potracenie z wierzytelnosci Najemcy, maksymalnie do kwoty ...............
zt netto, w sposob okreslony w zdaniu nastgpnym, pod warunkiem:

1) wykonania przez Najemce robot budowlanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego i sztuka
budowlana,

2) uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami prawa, w tym Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw, Wydziatu Urbanistyki 1 Architektury Urzedu Miasta Poznania w niezbednym zakresie
(*alternatywnie w przypadku koniecznosci),

3) dostarczenia Wynajmujgcemu dokumentacji technicznej, kopii uzyskanych zgdéd i pozwolen
(* alternatywnie w przypadku koniecznosci),

4) przedstawienia zbiorczego zestawienia kosztow wykonanych robot budowlanych celem ustalenia
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[98)

kosztow poniesionych przez Najemce,
5) nieposiadania zadtuzenia wzgledem Wynajmujacego,
6) uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci wykonania robot budowlanych.
Wierzytelno$¢ Najemcy z tytutu rozliczenia wykonanych robdt budowlanych staje si¢ wymagalna
z dniem uznania przez Wynajmujacego prawidtowosci ich wykonania. Potracenie wierzytelnosci,
o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, z wierzytelnosci Wynajmujacego z tytutu czynszu, dokonane
zostanie po uznaniu przez Wynajmujgcego prawidlowosci wykonania robdt budowlanych oraz
po wystawieniu przez Najemce faktury VAT lub noty obcigzeniowe;.
Wykonane przez Najemce roboty budowlane, ktore zakresem lub warto$cig przekraczaé beda wskazane
wyzej limity nie beda podlegaty rozliczeniu, a Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu
wobec Wynajmujacego i Miasta Poznan, zar6wno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnigciu
stosunku najmu.
Za dzien zaptaty czynszu uwaza si¢ dzien wplywu $§rodkéw na rachunek Wynajmujacego.
Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienie.

§4
Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik rowny 100% wartos$ci wskaznika zmiany
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym
,Monitor Polski” za rok poprzedzajacy dokonywang waloryzacje. Zwaloryzowana stawka czynszu
obowigzywac bedzie od marca do lutego nastepnego roku. W przypadku, gdy wskaznik, o ktérym mowa
powyzej jest ujemny, stawka czynszu nie ulega zmianie. Pierwsza waloryzacja dokonana zostanie
w (wpisac rok nastepujqcy po zawarciu umowy).
Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpowaé bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.

§5
Oprocz czynszu, Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé optaty za swiadczenia dodatkowe, uzyskiwane
za posrednictwem WynajmujaCeZ0, L] ..ovieeerritentintetit ettt etereeteteteeetaeaeaeaneans
Oplaty za $wiadczenia dodatkowe uzyskiwane za posrednictwem Wynajmujacego majg charakter
zaliczkowy i1 podlegaja rozliczeniu w oparciu o rzeczywiste koszty wynikajace z faktur dostawcoOw
mediéw, zgodnie z Regulaminem Rozliczen Medidw, dostepnym na stronie internetowej
ZKZL sp. z 0.0. www.zkzl.poznan.pl. obowigzujacym w okresie, ktérego dotyczy rozliczenie, Najemca
przyjmuje przy tym do wiadomosci, ze dla rozliczen kosztow dostawy ciepta i wody w budynkach
nalezacych do Wspdlnot Mieszkaniowych stosowany jest regulamin obowigzujacy w danej wspolnocie,
dostepny u zarzadcy czgsci nieruchomosci wspdlnej budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej. Informacje
o danych zarzadcy budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej udziela Wynajmujacy.
Wynajmujacy o§wiadcza, ze raz w roku przedstawi Najemcy rozliczenie Swiadczen i wystawi stosowne
faktury korygujace.
Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest daning publiczng, §wiadczeniem przymusowym
i bezzwrotnym.
Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego w terminie okres§lonym w § 3 ust. 2. Postanowienia §3 ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.
Wynajmujacy moze po uprzednim pisemnym wezwaniu wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem
natychmiastowym w sytuacji, gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata optat, o ktérych mowa
w ust. 1 co najmniej za 2 (dwa) pelne okresy ptatnosci.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ 1 akceptuje regulamin dotyczacy opomiarowania lokali w zasobie
lokalowym Zarzadu Komunalnych Zasoboéw Lokalowych sp. z 0.0. dostegpnym na stronie internetowe;j
Spotki pod adresem:
https://zkzl.poznan.pl/administracja-i-eksploatacja-budynkow/regulamin rozliczania-mediow/
Najemca zobowiazuje si¢ w terminie 30 dni od dnia przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym
przedmiotu najmu, do zawarcia indywidualnej umowy =z dostawcg medidow lub ustug,
niewymienionych wust. 1, tj. .................. oraz przekazania w terminie 7 dni od dnia jej podpisania
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10.

do siedziby Wynajmujacego. W przypadku niepodpisania lub nieprzekazania ww. umowy/umow we
wskazanych powyzej terminach Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

W przypadku niewykonania obowigzku okreslonego w ust. 5 i korzystania przez Najemce z mediow
wymienionych w ust. 5 za posrednictwem Wynajmujacego, Najemca zostanie obcigzony karg umowna
w wysokosci 100% kosztow poniesionych przez Wynajmujacego z tytutu dostawy mediow, do czasu
zawarcia indywidualnych umoéw/indywidualnej umowy, o ktérych/ej mowa w ust. 5.

W sytuacji braku licznikéw w odniesieniu do mediéw $wiadczonych przez dostawcoéw na podstawie
indywidualnie zawieranych przez Najemce¢ umow a takze mediow dostarczanych za posrednictwem
Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢ do zalozenia i utrzymania licznikow w lokalu na wiasny
koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych kosztow i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu
wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznan, zarowno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnigciu
stosunku najmu, w tym przypadku nie ma zastosowania ust. 6. W sytuacji, gdy w lokalu znajdujg si¢
liczniki, Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem,
a w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci do ich wymiany i legalizacji na wlasny koszt bez prawa
zwrotu poniesionych kosztow i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytulu wobec Wynajmujacego jak
i Miasta Poznan zaré6wno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu. W przypadku
niepodejmowania przez Najemce¢ dziatan, o ktérych mowa powyzej, Wynajmujacy, po uprzednim
wezwaniu 1 wyznaczeniu dodatkowego 30-dniowego terminu, uprawniony jest do ich zastepczego
wykonania na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze zmiana mocy przytaczeniowej i taryf energii elektrycznej
dostarczanej do przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Jezeli lokal wyposaiony jest w indywidualne Zrodlo cieplta — kotlownie, Najemca jest zobowigzany
do wykonywania na swdj koszt, bez prawa zwrotu lub rozliczenia poniesionych z tego tytutu kosztow,
czynnosci w zakresie eksploatacji Zrodla ciepla, tj. prowadzenia na bieigco ksiqiki eksploatacji
kottowni wraz 7z wpisami o usterkach, uszkodzeniach i awariach, wykonywania okresowych
przeglgdow wymaganych przepisami prawa w zakresie instalacji oraz zamontowanych urzqdzen:
gazowego (w tym ukladu detekcji gazu), przewodow kominowych i wentylacyjnych, elektrycznego,
ppozi, kotla oraz serwisowych wraz 7 czyszczeniem — priynajmniej raz w roku oraz dokonywania
drobnych napraw i remontow. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wymiany Zrodla ciepla,
z uwagi na nieprawidlowosci w eksploatacji, Najemca zobowigzany bedzie do dokonania wymiany
Zrodla ciepla na wlasny koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu czy rozliczen poniesionych kosztow 7 tego
tytutu, zarowno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu, tym samym Najemca
zrzeka sig wszelkich roszczen z tego tytutu zarowno wobec Wynajmujqgcego, jak i Miasta Poznan.
Wynajmujagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonych kar umownych na zasadach og6lnych.

§6
Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za 2 (dwa) petne okresy ptatnosci,
Wynajmujacy udzieli Najemcy dodatkowego 1-miesigcznego terminu na uregulowanie zalegtosci.
Nieuregulowanie zaleglosci o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, lub biezacego czynszu w wyznaczonym
terminie moze skutkowa¢ wypowiedzeniem przez Wynajmujacego umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

§7
Celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu
Najemca:

1) wptaci  (przed podpisaniem umowy) na rachunek bankowy Wynajmujacego:
.............................. , tytutem kaucji Kwote............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeezk
(stownie: .......coooiiiiiiiii ) zk. Strony zgodnie postanawiaja, ze kaucja, o ktérej mowa

wyzej, podlega corocznej waloryzacji o wskaznik rowny 100% wartosci wskaznika zmiany cen
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towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,,Monitor
Polski” za rok poprzedzajacy dokonywana waloryzacje i podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego przekazania przedmiotu najmu do dyspozycji Wynajmujacego, w wyniku rozwigzania
lub wygasnigcia stosunku najmu. Kaucja podlega zwrotowi po potraceniu naleznosci Najemcy wobec
Wynajmujacego, ztytulu korzystania z lokalu, tj. w szczegélno$ci z tytulu zaleglego czynszu,
odszkodowania za bezumowne zajmowanie przedmiotu najmu, kosztow zwigzanych ze swiadczeniami
uzyskiwanymi za posrednictwem Wynajmujacego, odsetek, kar umownych, pokryciu szkod powstatych
w przedmiocie najmu oraz pogorszenia jego stanu technicznego (ponad zuzycie bgdace wynikiem
normalnej eksploatacji). Wynajmujacy zastrzega mozliwo$¢ zatrzymania czeSci kaucji, nie wiecej
jednak niz 40% kwoty kaucji na pokrycie ewentualnej niedoptaty z tytutu ustug i medidow za okres, ktory
nie zostal rozliczony do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu (kwota podlegajaca
zatrzymaniu ustalona zostanie w oparciu o prognozowane zuzycie ustug/mediow) albo dokonania
rozliczenia kaucji w terminie 60 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy. Najemca okresli w
formie pisemnej preferowany wariant w dniu protokolarnego przekazania do dyspozycji
Wynajmujgcego przedmiotu najmu. W czasie trwania umowy najmu Wynajmujacemu przystuguje
prawo do potracenia z kwoty kaucji wymagalnych naleznosci, jesli Najemca zalega z ich ptatnoscia
co najmniej 30 dni — w takiej sytuacji Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kaucji do peinej
wysokosci w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie, nie krotszym niz 7 dni, pod rygorem
mozliwos$ci wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, bez uprzedniego pisemnego
wezwania.

Iub /do wyboru/

przedtozy gwarancje bankowq lub ubezpieczeniowg w wysoko$ci odpowiadajacej

3-miesi¢cznemu czynszowi brutto wraz z optatami za korzystanie z przedmiotu najmu, uzyskiwanymi
za poSrednictwem Wynajmujacego, tj. KWOty ........ooovvviiiiiiiiiinininnennn, zt

(stownie: ...........c.oeeel. ) zt (projekt do akceptacji Wynajmujgcego przed podpisaniem umowy),

2) zobowigzuje si¢ do przedlozenia w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, przed
przekazaniem przedmiotu najmu protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w §1 ust. 2, aktu
notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on rygorowi dobrowolnej egzekucji
(art. 777 kpc) odno$nie terminowej zaptaty sumy pienig¢znej w wysokosci 6 — miesigcznego czynszu
brutto wraz z optatami za korzystanie z przedmiotu najmu, uzyskiwanymi za posrednictwem

Wynajmujacego, tj. kwote ...................ee. zt (stownie: ... ) zh, przy czym
Wynajmujacy bedzie mogt wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie
dodnia...................... Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywac wazne zabezpieczenie przez caty czas

trwania umowy pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym.

3) zobowigzuje si¢ do przedlozenia w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, przed
przekazaniem przedmiotu najmu protokotem zdawczo - odbiorczym, o ktérym mowa w §1 ust. 2, aktu
notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on rygorowi dobrowolnej egzekucji
(art. 777 kpc) 1 ktory obejmowaé bedzie obowiazek wydania przedmiotu najmu w ciggu 7 dni po
rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy najmu.

Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy najmu, w przypadku nieprzedtozenia aktéw notarialnych,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3). Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy Wynajmujacy sktada na
pismie w terminie 90 dni od uptywu terminéw wskazanych w ust. 1. W przypadku odstapienia od umowy,
o ktorej mowa wyzej, Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokos$ci
150 % miesigcznego czynszu brutto naleznego za przedmiot najmu.

§8
wariant bez remontu
Najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu rob6t budowlanych, w tym majacych na
celu ulepszenie przedmiotu najmu, ktore uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia w przedmiocie
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najmu dziatalnos$ci, o ktorej mowa w §1 ust. 3, pod warunkiem ich wykonania na wtasny koszt i ryzyko,
bez prawa zwrotu poniesionych z tego tytulu kosztow zaréwno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub
wygasnig¢ciu stosunku najmu oraz po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, w tresci ktorej
okreslony zostanie zakres rzeczowy, warunki techniczne i ewentualnie termin wykonania robot.

W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemce robot, o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy
uprawniony jest wedlug swego wyboru do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym, po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do usunigcia
nieprawidtowoséci 1 zatrzymania kaucji stanowigcej zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego
zwiagzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu albo zlecenia wykonania rob6t naprawczych
na wylaczny koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca o$wiadcza, ze nie bedzie domagat si¢ rozliczenia wykonanych robot budowlanych (w tym
zwrotu rownowarto$ci naktadow i ulepszen), zarowno w trakcie jak 1 po rozwigzaniu lub wygasnieciu
stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznan.
Strony modyfikuja w tym zakresie obowigzywanie przepisu art. 676 Kodeksu cywilnego w ten sposob,
ze Wynajmujacy w przypadku ulepszenia przedmiotu najmu uprawniony jest do zatrzymania ulepszen
bez obowigzku zaptaty Najemcy sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

~Uwzgledni¢ wykreslone ustgpy w tresci pisma (zgody)~
lub
wariant 7 remontem na czas nieokreslony lub czas okreslony do pigciu lat

Najemca uprawniony jest do wykonania w terminie ..................... od dnia podpisania umowy najmu
w przedmiocie najmu na wiasny koszt i ryzyko robdt budowlanych, ktérych zakres rzeczowy
i szacunkowa warto$¢ przedstawia si¢ nastepujaco: .................... (lub wpisaé: okreslone zostaly
w zalgczniku nr 2 do umowy).

Najemca uprawniony jest, poza robotami budowlanymi, o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej,
do wykonania w obrebie przedmiotu najmu innych rob6t budowlanych, w tym majacych na celu jego
ulepszenie, ktére uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci,
o ktorej mowa w § 1 ust. 3, pod warunkiem ich wykonania na wtasny koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu
poniesionych z tego tytutu kosztow zaréwno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku
najmu, a nadto po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego w tresci ktorej okreslony zostanie zakres
rzeczowy, warunki techniczne i ewentualnie termin wykonania prac.

W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemc¢ robdt, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2,
Wynajmujacy uprawniony jest wedtug swego wyboru do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym, po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do usunigcia
nieprawidtowos$ci 1 zatrzymania kaucji stanowigcej zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego
zwiazanych z korzystaniem z przedmiotu najmu, albo zlecenia wykonania robdt naprawczych na
wylaczny koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca oswiadcza, ze nie bedzie domagat si¢ rozliczenia z tytutu wykonanych rob6t budowlanych, w
tym zwrotu réwnowarto$ci naktadow i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 zaréwno w trakcie jak i
po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu, zaréwno
wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznan. Strony modyfikuja w tym zakresie obowigzywanie
przepisu art. 676 Kodeksu cywilnego w ten sposob, ze Wynajmujgcy w przypadku ulepszenia
przedmiotu najmu uprawniony jest do zatrzymania ulepszen bez obowigzku zaptaty Najemcy sumy
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania robot budowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych
przepisami prawa.

Wynajmujacy uprawniony jest do oceny stopnia zaawansowania robdot budowlanych wykonywanych
przez Najemce. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ lokal celem jego ogledzin na Zadanie
Wynajmujacego.
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10.

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zakonczenia robot, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2
zglosi¢ ten fakt Wynajmujacemu.

Najemca zobowigzuje si¢ na swoj koszt i ryzyko dokona¢ we wilasnym zakresie, wzglgdnie zleci¢
podmiotom trzecim wywodz odpadow powstatych w wyniku prowadzonych robot budowlanych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robdt i zastosowanych materiatdéw. Najemca
zobowigzuje si¢ dopilnowaé by uzyte materialy posiadaly odpowiednie atesty, dopuszczenia
czy certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec Wynajmujgcego oraz oséb i podmiotow
trzecich w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty dzialajace na jego zlecenie robdt
budowlanych.

lub
wariant na czas oznaczony powyzej 5 lat 7 remontem
Najemca uprawniony jest do wykonania w terminie ..................... od dnia podpisania umowy najmu

w przedmiocie najmu na wlasny koszt i ryzyko robot budowlanych (innych niz roboty, budowlane, o
ktorych mowa w §2 ust.1 lit. a), ktorych zakres rzeczowy i szacunkowa warto$¢ przedstawia si¢
Nastepujaco: ....oovvvvenrennn. (lub wpisaé: okreslone zostaly w zalgczniku nr 2 do umowy).

Najemca uprawniony jest, poza robotami budowlanymi, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, do
wykonania w obrebie przedmiotu najmu innych rob6t budowlanych, w tym majacych na celu ulepszenie
przedmiotu najmu, ktore uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia w przedmiocie najmu
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, pod warunkiem ich wykonania na wtasny koszt i ryzyko, bez
prawa zwrotu poniesionych z tego tytulu kosztow zaréwno w trakcie jak i po rozwigzaniu lub
wygasnigciu stosunku najmu .

W przypadku nienalezytego wykonania przez Najemc¢ robdt, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2,
Wynajmujacy uprawniony jest wedtug swego wyboru do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym, po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do usunigcia
nieprawidtowo$ci 1 zatrzymania kaucji stanowigcej zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu albo zlecenia wykonania robot naprawczych na
wylaczny koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca o$wiadcza, ze nie bedzie domagat sie rozliczenia z tytutu wykonanych robét budowlanych,
w tym zwrotu rownowartosci naktadoéw i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 zaréwno w trakcie jak
1 po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu, zardwno
wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznan. Strony modyfikuja w tym zakresie obowigzywanie
przepisu art. 676 Kodeksu cywilnego w ten sposéb, ze Wynajmujacy w przypadku ulepszenia
przedmiotu najmu uprawniony jest do zatrzymania ulepszen bez obowigzku zaptaty Najemcy sumy
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania robdt budowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych
przepisami prawa.

Wynajmujacy uprawniony jest do oceny stopnia zaawansowania robot budowlanych wykonywanych
przez Najemce. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ lokal celem jego ogledzin na Zadanie
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zakonczenia robét, o ktérych mowa w ust. 1 zglosié
ten fakt Wynajmujacemu.

Najemca zobowiazuje si¢ na swoj koszt i ryzyko dokonaé we wihasnym zakresie, wzglednie zlecié
podmiotom trzecim wywo6z odpadow powstatych w wyniku prowadzonych robot budowlanych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robdt i zastosowanych materiatdéw. Najemca
zobowigzuje si¢ dopilnowaé by uzyte materialy posiadaly odpowiednie atesty, dopuszczenia
czy certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec Wynajmujgcego oraz oséb i podmiotow
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trzecich w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty dzialajace na jego zlecenie robdt
budowlanych.

§9
Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze dokonywaé w przedmiocie najmu zadnych zmian i przerébek bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego, z wylaczeniem wykonywania prac wskazanych w art. 6b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, jako obcigzajacych Najemce.
W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 lub 2, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu
ze skutkiem natychmiastowym, a nadto uprawniony jest wedlug swego wyboru albo zadaé
przywrécenia stanu poprzedniego albo utrzymac¢ dokonane zmiany lub przerobki bez prawa zwrotu ich
rownowarto$ci.
W przypadku przedmiotu najmu, ktéry zlokalizowany jest w budynku bedacym wiasnoscig Wspolnoty
Mieszkaniowej, w sytuacji ingerencji w cz¢$¢ nieruchomosci wspdlnej np. w zwigzku z planowanymi
pracami adaptacyjno - remontowymi, montazem reklamy na elewacji lub wniosku o wyrazenie zgody
na sprzedaz alkoholu wymagana jest zgoda Wspdlnoty w formie uchwaty.
W przypadku budynku bedacego wtasnoscig Miasta Poznania —Najemca moze bez dodatkowej zgody i
optaty na rzecz Wynajmujacego umiesci¢ w przedmiocie najmu lub na elewacji budynku jedng tablice,
ktérej powierzchnia nie moze przekroczyé 5 m?, informujaca o prowadzonej przez siebie dziatalnosci
wskazanej w § 1 ust. 3 umowy. W przypadku gdy powierzchnia nos$nika reklamowego przekraczaé
bedzie 5 m* lub w przypadku ustalenia bezumownego zajecia powierzchni na potrzeby kolejnego
nosnika reklamowego naliczone zostanie odszkodowanie za bezumowne korzystanie obliczone na
podstawie rynkowych stawek za najem powierzchni reklamowych.
Informacja o statusie prawnym budynku dostgpna jest u Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich niezbednych zgod i pozwolen na umieszczenie szyldu
lub innego nosnika na elewacji budynku wzglednie na gruncie, o ktérych mowa w ust. 5, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci Wydziatu Przestrzeni Publicznej i Estetyki (ZDM) oraz
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Projekt szyldu lub innego nosnika winien by¢
wykonany zgodnie 7 Uchwalq nr LXXXVIIl/1671/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania 7 dnia 11 lipca
2023 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, Uchwalq nr LXII/1151/VII/2018 Rady
Miasta Poznania w sprawie utworzenia ,,Parku Kulturowego Stare Miasto” w Poznaniu 7 dnia
27.02.2018r. oraz wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu majgcymi na celu
ujednolicenie oraz uporzgdkowanie estetyki szyldow i innych nosnikow na budynkach oraz gruntach.
Dostep do informacji o uchwale: bip.poznan.pl 2 uchwaly Rady Miasta Poznania.

lub

Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich niezbednych zgoéd i pozwolen na umieszczenie szyldu
lub innego nosnika na elewacji budynku wzglednie na gruncie, o ktérych mowa w ust. 5, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci Wydziatu Przestrzeni Publicznej i Estetyki (ZDM) oraz
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Projekt szyldu lub innego nosnika winien by¢
wykonany zgodnie 7 Uchwalq nr LXXXVIII/1671/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania 7 dnia 11 lipca
2023 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, Zarzgdzeniem Nr 196/2012/P Prezydenta
Miasta Poznania w sprawie zasad umieszczania urzqdzen reklamowych Ilub szyldow na
nieruchomosciach Miasta Poznania oraz wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu majgcymi na celu ujednolicenie oraz uporzgdkowanie estetyki szyldow i innych nosnikow
na budynkach oraz gruntach.
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§10

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w przedmiocie najmu oraz na zewnatrz przedmiotu

nayjmu, a w szczegOlnosci przed wejsciem do przedmiotu najmu 1 na jego =zapleczu

(w tym od$niezania), na powierzchni wyznaczonej przez sprawujacego zarzad przedmiotem najmu

(w przypadku lokali gastronomicznych lub sklepow o charakterze spoiywczym ze sprzedaiq alkoholu

dodatkowo zapis w brzmieniu: w zwigzku z przeznaczeniem lokalu, o ktorym mowa

w §1 ust. 3 umowy Najemca zobowiqzuje si¢ do bezwzglednego dbania o czystosé w poblizu lokalu,

w tym sprzqtania odpadkow wszelkiego rodzaju pozostawionych przez osoby postronne przed

przedmiotem najmu oraz w jego poblizu).

W przypadku lokali gastronomicznych i sklepow spoiywczych: Najemca zobowigzany jest do zawarcia

we wlasnym zakresie umow na wywoz odpadow kuchennych/pokonsumpcyjnych, produktow

przeterminowanych, oleju posmazalniczego, tluszczow z separatorow oraz przestrzegania przepisow

Ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i Zywienia. W odniesieniu do lokali gastronomicznych: Najemca

zobowiqgzany jest we wlasnym zakresie i na wiasny koszt do zamontowania separatorow Huszczow oraz

w zaleznosci od potrzeb takze separatorow skrobi.

Najemca zobowigzuje si¢ dokonywaé biezacych napraw i remontéw oraz odnawiaé¢ przedmiot najmu

zgodnie z potrzebami, utrzymywac estetyczny wyglad stolarki okiennej i drzwiowej. W przypadku, gdy

jest to technicznie mozliwe wprowadzi¢ niezbedne przystosowanie umozliwiajace korzystanie

z lokalu przez osoby niepelnosprawne.

W przypadku niepodejmowania przez Najemce dziatan, o ktérych mowa w ust. 1, 2 lub 3, Wynajmujacy

po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania i wyznaczeniu terminu na ich wykonanie,

uprawniony jest do zastepczego wykonania tych dziatan na koszt Najemcy.

W przypadku obudowy pionow instalacji przebiegajacych przez przedmiot najmu, Najemca

zobowigzuje si¢ do wykonania obudowy, o ktérej mowa powyzej z materiatlow lekkiej konstrukcji,

w sposOb umozliwiajacy jej tatwy demontaz.

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami

ochrony przeciwpozarowej, stanowigcymi zalacznik do umowy. Najemca o$wiadcza, iz przejmuje

na siebie obowigzek dotyczacy zadan ochrony przeciwpozarowej wynikajacy z ustawy z dnia
24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej i zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot najmu zgodnie

z wymaganiami, na wlasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.

Najemca zobowigzany jest rowniez do przestrzegania przepisow sanitarno — porzadkowych,

budowlanych, ochrony srodowiska i innych, ktore sa zwigzane z korzystaniem przez niego z przedmiotu

najmu.

Najemce¢ obowiazuje bezwzgledny zakaz magazynowania, sprzedazy oraz wykonywania innych ustug

zwiazanych ze Srodkami psychoaktywnymi lub magazynowania towardw, beczek i innych pojemnikow

z substancjami moggcymi stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi oraz dla srodowiska.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona, uprawniony jest do dokonywania kontroli

w przedmiocie najmu, celem sprawdzenia czy Najemca w sposob prawidtowy i nalezyty wywiazuje si¢

Z postanowien umowy najmu.

Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Wynajmujacemu lub osobie przez niego upowaznionej, na

jego zadanie przedmiotu najmu, celem wykonywania okresowych przegladéow technicznych
wymaganych przepisami prawa.

W przypadku wykonania przez Najemce w przedmiocie najmu robdt budowlanych, ktore skutkowac

beda koniecznoscig dokonania korekt w inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej lub

inwentaryzacjach branzowych przedmiotu najmu, na zadanie Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje
si¢ zleci¢ aktualizacje operatu z inwentaryzacji budynku w zakresie wskazanym przez Wynajmujacego.

Koszty zwigzane z wykonaniem korekt obcigzaja Najemce.

W przypadku objecia umowg najmu calej nieruchomosci: Najemca zobowigzany jest do:

a) pielegnacji zieleni (w szczegolnosci koszenia trawy, przycinania zZywoplotow, przycinania drzew
i krzewow oraz usuwania drzew i krzewow zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody po uzyskaniu
decyzji administracyjnej poprzedzonej uzyskaniem zgody Wynajmujgcego).

b) sktadania deklaracji dotyczgcej wywozu odpadow statych.
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§ 11

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowac przedmiotu najmu ani w inny sposob odstepowaé
na rzecz o0sob trzecich.

§ 12

1. Wynajmujacy poza innymi przypadkami wymienionymi w umowie, moze po uprzednim pisemnym
wezwaniu wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku wystapienia jednej
z nizej wymienionych okoliczno$ci:

1))

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)

Najemca prowadzi dziatalno$¢ ustugowa, handlowa, w tym promocyjna i informacyjna,
produktami powodujacymi Iub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te sg
przeznaczone do spozycia,

Najemca bez zgody Wynajmujacego podnajal przedmiot najmu lub w inny sposob odstapit
na rzecz osob trzecich,

Najemca lub osoba reprezentujaca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym,

Najemca zaniedbuje przedmiot najmu lub jego wyposazenie w stopniu narazajacym
je na uszkodzenie,

Najemca nie zastosowat si¢ do zapisow § 9 ust.7 umowy,

Najemca nie stosuje si¢ do zapisow § 10 ust. 1 oraz §10 ust. 3 zdanie pierwsze umowy,

Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa,

wystgpienia koniecznoéci natychmiastowego wylaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji
w zwiagzku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia
si¢ stanu technicznego lokalu lub budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje — wymog pisemnego
pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

nieudostepnienia przez Najemc¢ przedmiotu najmu w sytuacji gdy zajdzie nagla potrzeba
wykonania napraw w przedmiocie najmu, ktére obcigzaja Wynajmujacego, wzglednie napraw
elementéw, czy instalacji budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal lub czg¢éci nieruchomosci
wspolnych (w szczegbdlno$ci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii)
W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie — wymog pisemnego pouczenia nie ma w tym
przypadku zastosowania,

Najemca nie usuwa szkod powstatych z jego winy,

Najemca nie udostgpni przedmiotu najmu, w celu kontroli stanu technicznego lokalu i instalacji,
czy wykonania okresowych przegladow technicznych wymaganych przepisami prawa,

Najemca nie udostepni przedmiotu najmu, w celu dokonania odczytow urzadzen pomiarowych,
Najemca nie udostepni przedmiotu najmu pomimo otrzymania od Wynajmujacego informacji
(dopuszczone przekazanie informacji na adres mailowy wskazany przez Najemce) o konieczno$ci
naprawy badz wymiany instalacji w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal,

Najemca lub osoby przebywajace na terenie przedmiotu najmu zgodnie z § 1 ust. 3, propaguja tresci
lub organizujg na jego terenie wydarzenia, zwigzane z nawotywaniem do nienawisci na tle roznic
narodowo$ciowych, etnicznych, rasowych, wyznaniowych, faszyzmu lub innego totalitarnego
ustroju panstwa lub inne tresci lub obrazy sprzeczne z ogolnie przyjetymi normami spotecznymi,
Strony nie zawarty porozumienia, o ktorym mowa § 2 ust. 1 lit. b) (dotyczy wariantu 3 - umowy
Z remontem na czas oznaczony 10 lat).

2. Wypowiedzenie winno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznoSci.

§13

1. Po rozwiazaniu lub wygasnigciu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie 7 (siedmiu)
Aub wigcej/ dni opusci¢, opréozni¢ i wydaé Wynajmujacemu uporzadkowany przedmiot najmu,
na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego, w ktéorym szczegdtowo opisany zostanie stan
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techniczny przedmiotu najmu oraz termin, do uptywu ktorego Najemca zobowigzany jest
do naprawienia szkod wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub wykonania obcigzajacych go napraw
lub remontow.

Po uptywie terminu, o ktorym mowa wyzej, Wynajmujacy uprawniony jest do naprawienia szkod
i wykonania napraw lub remontéw, o ktérych mowa wyzej na koszt Najemcy.

W okresie ww. 7 dni /lub wigcej/, Najemca zobowigzany jest do uregulowania optaty z tytutu
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy w wysokosci ostatniego miesi¢cznego czynszu, obliczonego
proporcjonalnie do okresu korzystania z rzeczy.

2. W przypadku niewydania przez Najemcg przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1, Najemca
zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie (kar¢ umowna z tytutu korzystania z rzeczy)
za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 100%
czynszu brutto naleznego za ostatni miesigc obowigzywania umowy najmu.

3. W przypadku ustalenia przez Wynajmujacego porzucenia przedmiotu najmu przez Najemcg, w trakcie
trwania umowy najmu, po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu, Wynajmujacy jest uprawniony
do komisyjnego przejecia przedmiotu najmu, bez udzialu Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca zostanie w takim przypadku obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z opréznieniem
lokalu, w tym takze zwigzanymi z magazynowaniem pozostawionych ruchomosci. Najemca zrzeka si¢
w takim przypadku wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego. W przypadku porzucenia przedmiotu
najmu w trakcie trwania umowy najmu, umowa ulega rozwigzaniu w dniu komisyjnego przejecia
przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.

4. W chwili zwrotu przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do usuni¢cia szyldu i innych reklam
(no$nikow) umieszczonych w lub na zewnatrz przedmiotu najmu, w tym takze na elewacji lub przed
budynkiem, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu. W przypadku nieusuni¢cia nosnikow,
Wynajmujacy jest uprawniony do zastepczego zlecenia usunig¢cia nosnikow na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie regulujg obowigzki oraz
prawa stron po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy, w tym wysoko$¢ naleznych kar umownych,
1 pozostaja wigzace takze po dniu protokolarnego wydania Wynajmujacemu przedmiotu umowy.

6. Wynajmujagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢
zastrzezonych kar umownych na zasadach og6lnych.

§ 14
W przypadku zmiany waluty stanowigcej $rodki ptatnicze w Polsce, przeliczenie wynagrodzenia naleznego
Wynajmujacemu /czynsz, odszkodowanie/ oraz kar umownych nastapi wedlug obowigzujacego kursu
podanego przez Bank Centralny. Zmiana wynagrodzenia /czynsz, odszkodowanie/ czy kar umownych
w sytuacji, o ktorej mowa wyzej, nastepowaé bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie
stanowi zmiany umowy.

§15
(klauzula informacyjna obowigzkowa w przypadku najemcy bedgcego osobq fizyczng nieprowadzgcg
dziatalnosci gospodarczej)

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze administratorem danych osobowych Najemcy jest Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Matejki 57, 60-770 Poznan.

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych jest mozliwy zaréwno listownie na adres wskazany w pkt 1
z dopiskiem ,,Inspektor Ochrony Danych” jak i w formie e-maila pod adresem: iod@zkzl.poznan.pl.

3. Dane osobowe Najemcy przetwarzane beda w celu realizacji umowy - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej:
RODO) w celu wystawienia faktury, prowadzenia ksiag rachunkowych i dokumentacji podatkowej, na
podstawie art. 6 ust. 1 lit c) RODO w zwiazku z art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowosci. W przypadku ewentualnych sporow dane osobowe moga by¢ réwniez przetwarzane
w celu dochodzenia roszczen badz obrony praw Administratora — na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) RODO
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co stanowi tzw. prawnie uzasadniony interes Administratora, ktorym jest dochodzenie roszczen i obrona

praw Administratora.

4, Odbiorcami danych osobowych Najemcy beda podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa
oraz podmioty z ktorymi Administrator zawarl stosowne umowy powierzenia przetwarzania danych.

5. Dane osobowe Najemcy przechowywane beda przez okres 5 lat liczony od rozwigzania/wygasniecia

Umowy. Dane przetwarzane w celu dokonywania rozliczen beda przechowywane przez Administratora
przez okres przechowywania dokumentacji ksiggowej i podatkowej wynikajacej z przepisOw prawa,
dane przetwarzane w celu dochodzenia roszczen np. w postepowaniach sagdowych beda przechowywane
przez okres przedawnienia roszczen, wynikajacych z kodeksu cywilnego 6 lat lub w oparciu
o uzasadniony interes realizowany przez administratora (dane przetwarzane s3 do momentu ustania
przetwarzania w celach dochodzenia roszczen),

6. Najemca posiada prawo do zadania od administratora dostepu do danych osobowych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania a takze prawo sprzeciwu w stosunku do danych
przetwarzanych na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) RODO.

7. Najemca ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — tj. Prezesa Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych.

8. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowaé
odmowag zawarcia umowy.

9. Wobec Najemcy nie beda podejmowane zautomatyzowane decyzje w tym dane Najemcy nie beda

podlegaty profilowaniu.
10. Dane Najemcy nie b¢da przekazywane do panstw trzecich.

§16
(klauzula informacyjna obowigzkowa w odniesieniu do spotek prawa handlowego, stowarzyszen,
Sfundacji i innych podmiotow)

1. Zgodnie z trescig Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: Rozporzadzenie lub
RODO), Strony ustalaja, iz w zwigzku z zawarciem i realizacja niniejszej umowy begde wzajemnie
przetwarzaé¢ dane osobowe 0sob uczestniczacych w zawarciu i realizacji niniejszej umowy. Zadna ze
Stron nie b¢dzie wykorzystywac tych danych w celu innym niz zawarcie i realizacja niniejszej umowy.

2. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze osoby wymienione w ust. 1, zapoznaly si¢ i dysponujg informacjami
dotyczacymi przetwarzania ich danych osobowych przez drugg Strone na potrzeby realizacji niniejszej
umowy, okreslonymi w ust. 3.

3. Zgodnie z trescig art. 13 1 14 RODO, Strony informuja, iz:

1) Strony Umowy s3 wzajemnie administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/osob
wskazanych w reprezentacji oraz osoby/osob podanych do kontaktu w ramach realizacji Umowy.

2) Dane osobowe 0s6b bgdacych Stronami niniejszej umowy przetwarzane sa na podstawie art. 6 ust.
1 lit. b RODO w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy, a w przypadku reprezentantow Stron
niniejszej umowy 1 0s6b wyznaczonych do kontaktdéw roboczych oraz odpowiedzialnych za
koordynacje i realizacj¢ niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w celu zwigzanym
z zawarciem i realizacja niniejszej umowy, a takze w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed
ewentualnymi roszczeniami z tytulu realizacji niniejszej umowy. Powyzsze dane osobowe
przetwarzane beda réwniez na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO (obowigzek wynikajacy
z przepisow rachunkowo-podatkowych).

3) Zrédtem pochodzenia danych osobowych sa wzajemnie wobec siebie Strony niniejszej umowy.
Kategorie odnosnych danych osobowych zawieraja w sobie dane osobowe okreslone w niniejszej
umowie lub inne dane kontaktowe niezbedne do realizacji niniejszej umowy.

4) Dane osobowe beda przetwarzane przez Strony przez okres realizacji niniejszej umowy, a po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres wynikajacy z przepisow rachunkowo-podatkowych.
Okresy te mogg zostaé przedtuzone w przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami z tytutu realizacji niniejszej umowy.
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5) Osoby wymienione w pkt. 2 posiadajg prawo do dostepu do tresci swoich danych osobowych;
sprostowania swoich danych osobowych; usunigcia swoich danych osobowych; ograniczenia
przetwarzania swoich danych osobowych; przenoszenia swoich danych osobowych; wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych; w sytuacjach S$cisle okreslonych
w przepisach RODO. Wskazane uprawnienia mozna zrealizowa¢ poprzez kontakt, o ktérym mowa
w pkt. 7.

6) Niezaleznie od powyzszego osoby te maja rowniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, gdy uznaja, iz przetwarzanie danych osobowych ich dotyczacych
narusza przepisy RODO.

7) Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych lub osobg odpowiedzialng za ochron¢ danych
osobowych mozna kontaktowac sig:

a) z ramienia ZKZL sp. z 0.0. mailowo, pod adresem iod@zkzl.poznan.pl
b) z ramienia Najemcy mailowo, pod adreSem: ...........co.iiiiiiiiniiiiiiiii e

8) Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji niniejszej Umowy, ich niepodanie
moze uniemozliwi¢ jej zawarcie lub realizacje.

9) Dane osobowe nie beda poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.

10) Strony nie bedg przekazywaé danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowej z zastrzezeniem, ze jezeli przekazanie takie okaze si¢ konieczne dla realizacji
ninigjszej umowy, moze mie¢ miejsce wylacznie po pisemnym powiadomieniu drugiej Strony oraz
z zachowaniem odpowiednich zabezpieczen wskazanych w art. 46 RODO.

11) Odbiorcami danych osobowych moga by¢: organy administracji publicznej, jezeli obowigzek
udostepnienia danych wynika z obowiazujacych przepisow prawa; podmioty Swiadczace ustugi prawne
na rzecz Stron oraz inne podmioty $wiadczace ustugi na zlecenie Stron w zakresie oraz celu zgodnym
Z niniejszg umowa.

w _odniesieniu do osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢é gospodarcza —
zalaczamy obie klauzule

§17
W okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowac si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania (adresu do doreczen albo siedziby). W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczona.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

§18
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Zataczniki do umowy najmu stanowig jej integralng czgsc.
Termin na zlozenie Stronie o$wiadczen woli uwaza si¢ za zachowany, jesli o§wiadczenie zostanie
wystane listem poleconym za posrednictwem operatora pocztowego Poczta Polska S.A. w ostatnim dniu
terminu.

§19

Ewentualne spory mogace wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu
wiasciwego rzeczowo i miejscowo sagdu w Poznaniu.

§ 20

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Wynajmujacy,
a jeden Najemca.

ELEKTRONICZNE BIURO OBStUGI KLIENTA
Zaloguj sie do Elektronicznego Biura Obstugi Klienta ZKZL (eBOK)
Uzyskaj dostep do Twoich danych bez wychodzenia zdomu!!
https://ebok.zkzl.poznan.pl/

Strona 14 z 15



PODPISY STRON

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Data i podpis Data i podpis

ELEKTRONICZNE BIURO OBStUGI KLIENTA
Zaloguj sie do Elektronicznego Biura Obstugi Klienta ZKZL (eBOK)
Uzyskaj dostep do Twoich danych bez wychodzenia zdomu!!
https://ebok.zkzl.poznan.pl/

Strona 15 z 15



