PROCEDURA UDOSTEPNIANIA
ZASOBU UZYTKOWEGO POZOSTAJACEGO W DYSPOZYCJI ZARZADU
KOMUNALNYCH ZASOBOW LOKALOWYCH SP. Z O0.0.

Majge na wzgledzie sprawne i efektywne zagospodarowywanie zasobu uzytkowego, znajdujgcego
si¢ w dyspozyeji Zarzgdu Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. (dalej: ,.ZKZL sp. z 0.0.”
lub ., Spotka”), kierujqc sig zasadq transparentnosci, w trosce o zapewnienie zainteresowanym
podmiotom réwnego dostepu do oferty komunalnego zasobu uzytkowego, Zarzgd Komunalnych

Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. przyjmuje niniejszq procedurg.

§1
Tryby udostepniania zasobu uzytkowego
Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z0.0., gospodaruje zasobem uzytkowym, pozostajacym
w dyspozycji Spotki w nastgpujacy sposob:
1. lokale uzytkowe polozone na parterze, od frontu nieruchomosci z wejSciem od strony ulicy
lub nieruchomo$ci zabudowane budynkami stanowigcymi w caloci lokal uzytkowy

udostepniane sa w trybie aukcji,

2

w sytuacji niewylonienia przyszlego uzytkownika lokali uzytkowych w trybie wskazanym wyzej,
ZKZL sp. z 0.0. moze je zagospodarowa¢ zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki i procedurg
przewidziang w § 3,

3. skladniki zasobu uzytkowego niewymienione w ust. 1 (W szezegolnosci lokale usytuowane
w piwnicach budynkéw, suterenach, zlokalizowane powyzej parteru budynkow, w oficynach ina
podworzach, a takze lokale w zlym stanie technicznyrn wymagajace znacznych nakladow
finansowych) sa zagospodarowywane zgodnie z procedura przewidziang w § 3, przy czym w
uzasadnionych przypadkach, moga by¢ réwniez zagospodarowane w trybie aukcji,

4. wyjatkiem od zastosowania ktoregos ze wskazanych wyzej trybow jest mozliwos¢
zagospodarowania skladnika zasobu uzytkowego w trybie zmiany najemcy lub uzytkownika
w zwigzku z przejeciem jego praw i obowigzkéw przez osobe trzecig, w szczegolnosci
w przypadku przejecia dlugu lub przystapienia do dhugn,

5. warunkiem zawarcia umowy z podmiotem wylonionym Ww ramach opisanych trybow jest

pozytywna weryfikacja wnioskodawcy polegajaca na nieposiadaniu przez niego zadhuzenia z tytutu

czynszu i innych oplat za korzystanie z lokali, gruntéw lub innych sktadnikéw zasobu bedacych

w dyspozycji ZKZL sp. z 0.0. lub Miasta Poznania.




§2
Procedura wynajmu w trybie aukcji

. Aukcje internetowe odbywaja si¢ na specjalnej, dedykowanej stronie internetowe;:
www.aukcjelokali.pl, w oparciu o Zamieszczony na ww. stronie regulamin aukgji.

2. Celem aukcji jest doprowadzenie do zawarcia umowy najmu z licytantem oferujgcym
najwyzsza stawke miesig¢cznego czynszu najmu netto.

3. Dokladny termin oraz czas trwania aukcji kazdorazowo jest okreslany i podawany do publiczne;j
wiadomosei w komunikacie na podanej wyzej stronie internetowej, a takze na stronie
internetowej Spétki®,

4. Podstawowy czas trwania aukcji moze zostaé wydtuzony o tzw. ,.dogrywki”. Dogrywka jest
uruchamiana w momencie, w ktérym jeden z licytantéw zlozy oferte w ostatniej minucie
trwania aukeji (co moze rodzié podejrzenie, ze wylicytowana stawka Jest nizsza niz mozliwa
do osiagnigcia, gdyby przybicie nastapilo w czasie, ktory umozliwiatby reakcje innym
licytantom).

5. Aukcja konczy sie samoczynnie, jesli w ostatniej minucie podstawowego czasu trwania aukcji
lub w czasie dogrywki nie zostanie ztozona nowa oferta licytanta.

6. Szczegdlowe zasady przeprowadzania aukeji okresla regulamin aukcji.

7. Regulamin aukcji stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszej procedury.

§3
Procedura wynajmu na wniosek

1. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. informuje publicznie o wykazie wolnych
lokali  uzytkowych poprzez  umieszczenie ogloszenia na  stronie internetowe;j
https://zkzl poznan.pl/zasob-uzy tkowy/lokale-uzytkowe/.

2. W celu ztozenia oferty na wynajem [okalu uzytkowego nalezy: pobraé ze strony internetowe;j
h.uxvﬂf’z;k:al-nqzl;z111£_lf@s_o_.b-t,l.;_siikciwx/ﬁlm,lgzu.f-},!l@vef formularz ,Wniosek o najem lokalu
uzytkowego lub garazu™, wydrukowaé, wskazaé obowigzkowo: adres lokalu, powierzchnig
lokalu, propozycje kwoty czynszu, rodzaj dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu oraz
dane do kontaktu (w szczegllnosci adres e-mail oraz numer telefonu). Formularze wniosku
dostepne sa takze w Punktach Obstugi Klienta, siedzibie Spotki przy ul. Matejki 57, 60-770
Poznan,

3. Wypehiony formularz, opatrzony wiasnorgcznym podpisem, nalezy zlozy¢:

" Po utworzeniu dedykowanego dla Spétki Biuletynu Informacji Publicznej informacje bedg publikowane réwniez na
stronach BIP



|

1) w siedzibie Spd&tki - za posrednictwem poczty tradycyjnej na adres Spotki lub—ppﬁ-m
o ‘,\\ i

adresemSpeHet ul. Matejki 57, 60-770 Poznan lub \
2) w Punkcie Obstugi Klienta lub

3) poczta elektroniczng na adres: obsluga.klientai@zkzl.poznan.pl lub na adres

dedykowanego pracownika Dziatu Lokali Uzytkowych podany w ogloszeniu,
o ktérym mowa w ust. 1;

4. Po wplywie pierwszego wniosku o najem wskazanego lokalu, rozpoczyna sie bieg terminu
zhierania ofert, trwajacy 5 dni roboczych, liczonych od dnia nastepujacego po dacie wplywu
wniosku. Informacja o rozpoczeciu biegu terminu umieszczana jest na stronie intemetowej przy
wskazanym lokalu.

5. Za dzien wplywu pierwszego wniosku o najem o ktérym mowa w poprzednim ustepie uwaza
si¢ dzien, w ktorym:

1) nastgpito dostarczenie wiadomosci e-mail na skrzynke mailowa zgodnie z ust. 3 pkt 3
lub
2) wniosek zostat doreczony pocztg tradycyjna
Jub-
3wniesek—zostal-destarezony-pray—wykerzysteniv—skrzynld-pedawezei—(pr j \
6. Oferty zlozone po uplywie terminu zbierania ofert nie bedg na tym etapie rozpatrywane.
7. Po otrzymaniu wniosku, pracownik Dzialu Lokali Uzytkowych kontaktuje sie za pomoca

L’o

poczty elektronicznej, a w przypadku jej braku, za posrednictwem SMS na wskazany we
wniosku numer telefonu, z wnioskodawea w celu potwierdzenia faktu otrzymania przez Spotke
oferty najmu.

8. Po uplywie terminu zbierania ofert, pracownik Dziatu Lokali Uzytkowych niezwlocznie, nie
pézniej niz w ciggu dwoch dni roboczych, liczge od dnia nastgpujacego po ostatnim dniu
terminu, skontaktuje si¢ z wszystkimi wnioskodawcami, ktérzy skutecznie zlozyli oferte,
w celu poinformowania o:

1) zakonczeniu terminu zbierania ofert

2) liczbie skutecznie zlozonych ofert

3) konieczno$ci potwierdzenia przez wnioskodawce zlozonej oferty jako ostatecznej
w terminie 2 dni roboczych od daty udzielenia informacji, o ktorej mowa wyzej,
z zastrzezeniem, ze wnioskodawca ma prawo do zlozenia wyzszej oferty na pismie

lub za posrednictwem poczty elektronicznej (w sposéb okreslony w ust. S/r

/bv\

9. Po otrzymaniu ostatecznych otert nastgpuje ich rozpatrywanie:




- w przypadku wnioskow o najem lokali uzytkowych, ktérych miesigezny czynsz netto
nie przekracza kwoty 500,00 zt decyzj¢ o wyborze najkorzystniejszej oferty podejmuje
Kierownik Dzialu Lokali Uzytkowych,

- w przypadku wnioskéw o najem lokali uzytkowych, ktorych miesigczny czynsz netto
przekracza kwotg 500,00 zl, decyzje o wyborze najkorzystnigjszej oferty podejmuje Zarzad
na podstawie rekomendacji Koordynatora Dziatu Lokali Uzytkowych.

10. Podstawg wyboru najkorzystniejszej oferty jest:

a) zaproponowana przez wnioskodawce stawka czynszu netto za 1 m” powierzchni przedmiotu
najmu oraz

b) okres (liczba miesiecy) oczekiwanego przez oferenta odroczenia pobierania czynszu
w zwiazku z propozycja wykonania w lokalu nakladow koniecznych oraz wplywajacych na
wzrost wartosci lokalu.

Rozstrzygajac, ktéra ze zlozonych ofert jest najkorzystniejsza, bierze si¢ pod uwage S-letni
okres trwania najmu.

Kalkulacja nastgpuje na podstawie ponizszego wzoru:

(stawka czynszu® x powierzchnia lokalu x 60 miesigcy) — (stawka czynszu x liczba miesigcy
odroczenia pobierania czynszu).

11. Po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty pracownik Dzialu Lokali Uzytkowych przesyla
informacje za posrednictwem poczty elektronicznej, a w przypadku jej braku, za posrednictwem
SMS na wskazany we wniosku numer telefonu, o wynikach postgpowania do kazdego
uczestnika postepowania. Jednoczesnie, po rozsirzygnigciu postgpowania, na stronie
internetowej przy wskazanym lokalu zostaje umieszczona informacja ,,Lokal zarezerwowany”.

12. Z wnioskodawca, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystnigjsza, niezwlocznie
podejmowane sa rozmowy w zakresie doprecyzowania zapiséw umowy najmu, tj. m.in. czas
trwania umowy najmu oraz termin jej wejscia w zycie.

13. Celem zabezpieczenia roszczen zwigzanych z zawarciem umowy najmu wnioskodawca
zobowigzany jest do wplaty na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucji o wartosci
trzymiesigcznego czynszu brutto wraz z oplatami za dodatkowe S$wiadczenia zwigzane
z korzystaniem z przedmiotu najmu uzyskiwanymi za posrednictwem Wynajmujgcego
w terminie 7 dni kalendarzowych, liczac od dnia pozyskania informacji o wymaganej kwocie
kaucji.

Pracownik Dzialu Lokali Uzytkowych przesyla informacje o wysokodei kaucji
za posrednictwem poczty elektronicznej, a w przypadku jej braku, za posrednictwem SMS
na wskazany we wniosku numer telefonu. Wnioskodawca obowigzany jest do zawarcia umowy

najmu w terminie 30 dni kalendarzowych od daty wylonienia najkorzystniejszej oferty. W razie

* . . N . T 5. . -
we wzorze stawka czynszu jest waloryzowana corocznie o $redni wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za ostatnie 5 lat



14.

15.

16.

17.

18.

uchylania sig¢ od zawarcia umowy najmu przez wnioskodawce, ZKZL sp. z 0.0. zastrzega sobie

prawo do zatrzymania kwoty w wysokosci jednomiesigcznego czynszu brutto z wplaconej

uprzednio kaucji, tytulem pokrycia utraconych korzysci zwiazanych z odstapieniem

od zawarcia umowy.

W przypadku zaistnienia sytuacji, w ktorej stanie si¢ niemozliwe podpisanie umowy

z wnioskodawca, ktdrego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, nastepuje wznowienie

postgpowania.

Pracownik Dzialu Lokali Uzytkowych kontaktuje si¢ z pozostatymi wnioskodawcami w celu

poinformowania o uniewaznieniu postgpowania wraz z prosbg o:

a.
b.

C.

potwierdzenie,
zmiane albo

wycofanie

zlozonych ofert.

Spolka ma prawo do uznania ofert ztozonych po uplywie 5-dniowego terminu jako waznych

i ztozonych skutecznie oraz do skontaktowania si¢ takze z tymi wnioskodawcami.

Informacja o wznowieniu postgpowania zostanie zamieszczona na stronie internetowej

https://zkzl.poznan.pl/zasob-uzytkowy/lokale-uzytkowe/ Kazdy posiada prawo do zlozenia

nowej oferty zgodnie z ustepami poprzedzajacymi. Wznowione postgpowanie trwa 5 dni

roboczych, liczonych od dnia nastepujacego po dniu zamieszczenia informacji o wznowieniu

postepowania. Dalsza procedura przebiega zgodnie z zapisami ust. 8 — 13.

Oferta lokalu ostatecznie zostaje usunieta ze strony internetowej w momencie podpisania

umowy najmu lokalu uzytkowego.

§4
Wylaczenia stosowania procedury

Tryby umozliwiajace wynajem lokali uzytkowych

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0., moze odstapi¢ od wylonienia najemcy

skladnika zasobu uzytkowego w trybach wskazanych powyzej, takze po wszczeciu

postgpowania, ze wzgledu na pierwszenstwo w procedurze najmu nizej wymienionych

podmiotéw oraz w przypadkach:
1) gdy w lokalu prowadzona bedzie dzialalno$¢ kulturalna, artystyczna i charytatywna

w zakresie pomocy spolecznej, o$wiatowa, spolecznie uzyteczna lub o podobnym

2)

charakterze,

lokali udostepnianych jednostkom sektora finanséw publicznych w rozumieniu ustawy
tury,

z dnia 27.08.2009 o finansach publicznych na cele statutowe, instytucjom k

spotkom prawa handlowego z wigkszosciowym udziatem Miasta Poznania.




ZKZL sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do wycofania ofert w kazdym czasie z waznych
przyczyn. W takim przypadku w stosunku do podmiotu wybranego poza trybami opisanymi

powyzej Spotka zobowigzana jest przeprowadzi¢ test prywatnego inwestora.

§5

Pozostale informacje

ZKZL sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do okreslenia rodzaju dziatalnosci, ktorej prowadzenie
bedzie preferowane w oferowanym lokalu.

Zapisy niniejszej procedury nie stanowia podstaw do jakichkolwiek roszczen podmiotow
trzecich wzgledem Spotki.

W2zor umowy jest dostepny na stronie internetowe;j:
https://zkzl.poznan.pl/zasob-uzytkowy/lokale-uzytkowe/

Przez dzieh roboczy nalezy rozumie¢ dzien w ktorym Spétka jest otwarta dla klientow
zewnetrznych.

Niniejsza procedura opracowana zostata na podstawie zapiséw umowy dzierzawy nr D/51/1031

z dnia 9 pazdziernika 2013 roku z pdzniejszymi zmianami.




