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ROZDZIAL | - DANE OGOLNE

1. Podstawa opracowania

Opracowanie powstato na zlecenie: biura projektowego ENEPROJEKT Adam
Dziamski, ul. Unii Lubelskiej 3/413, 61-249 Poznan, ktdére opracowato Projekt
Budowlany dla budynku.

Podstawg opracowania sg:

e wizje lokalne w budynku przy ul. Kilinskiego 4 w Poznaniu we wrzesniu 2019 roku,

e sporzgdzona dokumentacja fotograficzna elewacji budynku, a takze klatek
schodowych (klatka gtdbwna i klatka w oficynie),

e sondazowe badania stratygraficzne,

e materiaty zrodtowe i literatura.

2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest: Program prac konserwatorskich dotyczacy

elewacji i klatek schodowych w budynku przy ul. Kilinskiego 4 w Poznaniu. Obiekt
znajduje sie na terenie zabytkowej dzielnicy Wilda, ktéra podlega ochronie

konserwatorskiej z uktadem ulic i zabudowa.

3. Cel i zakres opracowania

Zakres opracowania programu konserwatorskiego obejmuje frontowg i tylng
elewacje gtébwnego budynku oraz elewacje oficyny, przejazd bramny a takze wnetrza
klatek schodowych: w budynku gtéwnym i w oficynie.

Zakres programu obejmuje nastepujgce zagadnienia:

e historia i opis budynku przy ul. Kilinskiego 4 w Poznaniu

e stan zachowania elewac;ji i klatek schodowych wraz z fotografiami

e szczegoOtowy proponowany program prac konserwatorskich

e materiaty i technologia wykonania



ROZDZIAL Il - HISTORIA

Budynek przy dzisiejszej ulicy Kilihskiego 4 w Poznaniu powstat jako
kamienica mieszkalna w 1901 roku wedtug projektu architekta Richarda
Mendelskiego. Stanowi cenny przykfad historycznej zabudowy ul. Kilinskiego. Date
budowy kamienicy uwieczniono w sztukaterii w szczycie budynku. Obecnie pozostaty
tam dwie pierwsze cyfry "19". Kamienica ta wybudowana zostata przy éwczesnej
ulicy Bulowstrasse.

Do roku 1900 dzielnica Wilda odcieta byta od miasta pasem fortecznym
i stanowita odrebng osade, niezalezng od Poznania. Zaczeta rozwijaC sie po
zniesieniu fortecy i wyburzeniu muréw w 1900 roku. W 1903 roku wyznaczona
zostata na dzielnice przemystowg Poznania. Centralnym punktem Wildy stat sie plac
Bismarcka, czyli dzisiejszy Rynek Wildecki, ktéry podzielit Wilde na czes¢ potnocna,
potudniowg oraz zachodnig. Wszystkie czesci Wildy réznig sie typem zabudowy,
w czesci poinocnej zabudowa przypomina te z pozostatych dzielnic Poznania,
w czesci potudniowej i zachodniej przewazata zabudowa przemystowa. Dzisiejsza
ulica Kilinskiego powstata w niedalekim sgsiedztwie dzisiejszego Rynku Wildeckiego,
w zachodniej czesci dzielnicy. Jednak charakter jej zabudowy przypomina budynki
spotykane w poétnocnej czesci Wildy.

Ulica biegnie od wschodu na zachdd i jest usytuowana pomiedzy ulicg 28
czerwca 56 a ulicg Pradzynskiego i ma diugos¢ okoto 200 m. Budynek pod
dzisiejszym numerem 4 usytuowany jest w srodkowej czesci ulicy, w potudniowe;j jej
pierzei, w zwartej zabudowie. Fasada budynku posiada charakter eklektyczny. Wida¢
tam elementy neorenesansowe, szczegdlnie w boniowanym przyziemiu, dekoracjach
okien i stolarkach drzwiowych oraz okiennych. Oprécz elementow
neorenesansowych widoczne sg takze elementy secesyjne, szczegdlnie
w dekoracjach sztukatorskich, a takze neogotyckie licowanie cegtg klinkierowa,

a takze dekoracje szczytu budynku.
W 1920 roku ulica zmienita nazwe na Kilinskiego. W trakcie dziatah wojennych

budynek nie zostat zniszczony. Nie ma zadnych danych na temat przebudéw czy
remontow obiektu.
Zespo6t urbanistyczno-architektoniczny Wildy od 6 pazdziernika 1982 roku

figuruje w rejestrze zabytkdéw pod numerem A-239.



ROZDZIAL Iil - OPIS

1. Opis budynku

Orientacja

Budynek przy ul. Kilinskiego 4 w Poznaniu potozony jest w potudniowej czesci
centrum miasta, na terenie dzielnicy Wilda, w jej zachodniej czesci. Usytuowany jest
w zwartej zabudowie kamienic. Budynek potozony jest w srodkowej czesci ulicy,
w potudniowej jej pierzei. Ustawiony jest kalenicowo, rownolegle do osi ulicy.

Bryta

Jest to budynek usytuowany w zwartej zabudowie. Posadowiony jest na rzucie
wydtuzonego prostokata. Potgczony jest z oficyng w czesci wschodniej. Oficyna
posadowiona jest takze na planie prostokata, w taki sposob, ze oba budynki tworzg
razem rzut w formie odwrdoconej litery L. Budynek gtowny jest pieciokondygnacyjny,
z poddaszem, zwienczony dachem dwuspadowym, oficyna jest pieciokondygnacyjna
na styku z budynkiem gtownym i trojkondygnacyjna w dalszej czesci oraz

zwienczona wielospadowym dachem.

Konstrukcja
Mury budynku wykonane sg z cegty ceramicznej, czesciowo tynkowanej

z dekoracjg sztukatorskg, czesciowo licowanej cegtg klinkierowg (2z6itg i czerwong).

Styl

Obiekt ma charakter eklektyczny, z mieszaning elementéw
neorenesansowych, neogotyckich oraz secesyjnych. Elementy neorenesansowe
widoczne sg szczegolnie w boniowanym przyziemiu, dekoracjach okien i stolarkach
drzwiowych oraz okiennych. Elementy secesyjne to w szczegdlnosci dekoracje
sztukatorskie. Neogotycka jest dekoracja czesci muru cegtg klinkierowg, a takze

dekoracje szczytu budynku.



2. Budynek gtéwny, elewacja gtéwna, péinocna

Elewacja gtdbwna, potnocna jest dziesiecioosiowa i pieciokondygnacyjna,
czesciowo tynkowana, a w czesci centralnej od wysokosci 2 kondygnacji, a takze na
wysokosci catej 5 kondygnacji wykonana z cegty klinkierowej oraz  dekorowana
detalem architektonicznym. Fasada jest symetryczna, zaakcentowana
pseudoryzalitem z bramg wjazdowg i drzwiami wejsciowymi w srodkowych osiach
oraz powyzej cegtg klinkierowg i dekorowanym szczytem w partii dachu. Takze 5
balkonébw umieszczone jest symetrycznie w elewacji, jeden w czesci srodkowej pod
szczytem, cztery w czesciach bocznych, blisko srodkowej czesci budynku, na
wysokosci 2 i 3 kondygnacji. Dodatkowo w elewacji umieszczone sg kolejne drzwi
w skrajnej osi od wschodu. Wszystkie kondygnacje sg réznej wysokos$ci, najwyzsza
jest kondygnacja parteru, a najnizsza kondygnacja 5.

Kondygnacja 1 jest boniowana, wsparta na wyzszym, tynkowanym
i boniowanym cokole, akcentowana prostokgtnymi otworami okiennymi cofnietymi
w stosunku do lica muru. Pod oknami umieszczone sg ptyciny. Okna sg w duzym
stopniu oryginalne, z rzezbionymi listwami przymykowymi, stupkami i slemionami.
Drzwi oraz brama wjazdowa umieszczone sg w $rodkowych osiach elewacji,
zamkniete sg tukiem petnym, cofniete w stosunku do lica muru i ujete razem we
wnece tukiem odcinkowym. Ponad drzwiami dekoracja sztukatorska w formie
drzewa. Ponad dekoracjg sztukatorskg klucz w formie gtowy kobiecej z kokardami.
Do drzwi wejsciowych prowadzg trzy stopniowe schody. Zaréowno brama wjazdowa,
jak i drzwi wejsciowe sg dwuskrzydtowe, dwupoziomowe z nadswietlem na gérnym
poziomie. Dekorowane sg bogatg snycerkg w stylu neorenesansowym, a konstrukcja
ich jest ptycinowo-ramowa. Drzwi w bocznej osi sg podobnej konstrukcji i sg
podobnie dekorowane. Nad drzwiami dekoracja w postaci wstegi zakonczonej
Slimacznicami, podkreslajgca tukowe zamkniecie otworu. Na wstedze widoczne
przeswitujgce stare napisy, ktére nalezy doktadnie rozpozna¢ na etapie
wykonawczym.

Okna pozostatych kondygnacji zamkniete sg takze prosto. Na wysokosci 2
kondygnacji w skrajnych osiach otoczone sg opaskami z uszakami i dekorowane od
gory ptycing z podwdjnym tukiem petnym, ptycing prostokatng i powyzej tukiem
odcinkowym z cegly klinkierowej. W osiach sgsiadujgcych z pseudoryzalitem

znajdujg sie balkony z prostymi, wtornymi metalowymi balustradami. Zaréwno



pseudoryzalit, jak i czesci elewacji z wymienionymi balkonami dekorowane sg cegtg
klinkierowg. W partii pseudoryzalitu znajdujg sie 3 prostokagtne okna, ujete
w tynkowang opaske, zamkniete ptycinami imitujgcymi tuki petne, nad kazdym
oknem. Ptycina o najwyzszej strzatce znajduje sie nad srodkowym oknem, a ponad
nig sztukateria w formie gtowy Iwa i trojkgtny naczétek.

W 3 kondygnacji wszystkie prostokatne otwory okienne umieszczone sg
w opaskach okiennych z niewielkimi uszakami i dekorowane trojkagtnymi naczotkami
wspartymi na konsolkach z kartuszami w polu. W osiach sgsiadujgcych
z pseudoryzalitem znajdujg sie balkony o prostych metalowych barierach. Okna
pseudoryzalitu sg bez dekoracji, wkomponowane w ceglang powierzchnie muru.

Okna 4 kondygnacji sg prostokatne, ujete w podobne opaski okienne,
dekorowane powyzej tukami odcinkowymi z cegly klinkierowej. Srodkowa cze$é
elewacji (pseudoryzalit) jest bogato dekorowana. Po $rodku znajduje sie balkon
analogiczny jak na nizszych kondygnacjach, po bokach widoczne sg ptyciny
z dekoracjg sztukatorskg w formie gatezi i lisci kasztanowca. Ponad oknami
prostokgtne ptyciny z wiciami roslinnymi. Kondygnacje wienczy gzyms wykonany
z cegty klinkierowej. Nad oknami i ptycinami psuegoryzalitu gzyms dekorowany jest
sztukaterig kwiatowg i w formie lisci kasztanowca.

Ostatnia, 5 kondygnacja wykonana jest z cegty klinkierowej. Okna ujete sg
w tynkowane opaski okienne z dekoracjg ponad w formie wici roslinnej. Bogato
dekorowane sg okna pseudoryzalitu, ujete w ceglane stupki, z dekoracjg
sztukatorskg pomiedzy oknami w formie kwiatu stonecznika. Po bokach
pseudoryzalit zakonczony jest wklestymi uszakami, a elewacja zwienczona gzymsem
koronujgcym.

Powyzej znajduje sie neogotycka dekoracja szczytu. Szczyt jest
dwupoziomowy. Na wysokosci 1 poziomu znajdujg sie 3 tynkowane blendy sklepione
tukami odcinkowymi, srodkowa blenda jest najwyzsza. W polu blend znajduje sie
sztukatorska dekoracja roslinna. Czes¢ szczytu jest trojkatna i ujeta w ceglane,
proste lizeny zwienczone dekoracjg sztukatorskg w formie kuli. Druga cze$¢ szczytu
posiada jedng nieduzg blende zwienczong trojkatnie, ponad nig szczyt zwienczony

analogicznie do blendy.



3. Budynek gtéwny, elewacja tylna, potudniowa

Elewacja tylna jest siedmioosiowa, pieciokondygnacyjna, tynkowana
i pozbawiona dekoracji sztukatorskich, wsparta na tynkowanym cokole. Jest
symetryczna, zaakcentowana po $rodku przejazdem bramnym i drzwiami klatki
schodowej. Powyzej drzwi znajdujg sie okna klatki schodowej, duze prostokatne
szklone w szczebliny krzyzowe. Wszystkie okna elewacji zamkniete sg prosto. Drzwi
i brama sklepione sg fukiem petnym, dwuskrzydtowe z nadswietlem, skromne,

w konstrukcji ptycinowo-ramowej. Od wschodu elewacja potgczona jest z oficyna.

4. Oficyna, elewacja zachodnia

Elewacja oficyny jest asymetryczna, piecioosiowa, o réznych wysokosciach.
W sgsiedztwie z budynkiem gtownym w 3 osiach jest pieciokondygnacyjna,
w pozostatych osiach trojkondygnacyjna, zwienczona wysokim dachem z lukarna.
Jest tynkowana, wsparta na niewysokim cokole, z drzwiami wejsciowymi i oknami
klatki schodowej na osi. Drzwi sklepione sg tukiem odcinkowym, skromne
w konstrukcji ptycinowo - ramowej, okna sg duze, prostokatne, szklone w szczeblinie
krzyzowej. Klatka schodowa umieszczona jest w pseudoryzalicie, a pozostate czesci
elewacji sg cofniete. Dodatkowe wejscie znajduje sie w bocznej osi, tuz przy
potgczeniu z budynkiem gtéwnym. W tej czesci, na wysokosci ostatniej kondygnacji
znajduje sie balkon z metalowa, prostg barierg. Budynek oficyny potgczony jest od

potudnia z sgsiednim budynkiem

5. Budynek gtéwny, przejazd bramny i klatka schodowa

Do przejazdu bramnego prowadzi brama w elewacji gtéwnej. Przejazd bramny
sklepiony jest prosto, w srodkowej czesci dodatkowo na wysokosci sklepienia
posiada dwa petne tuki, a Sciana w tym miejscu jest nieco wezsza. Od strony
podwérza posiada drugie drzwi. Sciany i sufit przejazdu bramnego sg tynkowane
i malowane. Posadzka jest prawdopodobnie wtérna, betonowa, przy drzwiach
i tukach znajdujg sie metalowe, proste odbojniki. Od strony zachodniej przejazd
bramny potgczony jest z klatkg schodowg niewysokim przejsciem sklepionym tukiem
odcinkowym.

Drzwi do klatki schodowej umieszczone sg w elewacji gtdbwnej, w sgsiedztwie

bramy. Posadzka przy wejsciu na parter jest ceramiczna. Posiada ciemng, czarng



bordiure oraz wypetnienie z kwadratowych, kremowych ptytek z rowkowang
powierzchnig. Na parter prowadzg jednobiegowe, drewniane schody. Sciany s3
tynkowane i malowane, w partii przy wejsciu dekorowane sztukaterig neobarokowg
w formie duzych ptycin z uszakami w formie wolut. Dolne partie Sciany oddzielone
drewnianym gzymsem. Sufit na styku ze Sciang dekorowany jest fasetg. Z pozyciji
parteru na podwdrze prowadzg proste, drewniane jednobiegowe schody.

Sciany i sufit catej klatki schodowej sg tynkowane i malowane. Schody na
klatce schodowej sg jednobiegowe, powrotne, ze spocznikami, drewniane,
dekorowane w spodniej czesci rzezbiong snycerkg, podbicia tynkowane i malowane.
Bariera schodow jest metalowa, wtérna. Podtoga jest drewniana, deskowa. Na
kazdym pietrze znajduje sie dwoje drzwi wejsciowych do mieszkah. Sg to drzwi
drewniane, zamkniete prosto, dwuskrzydtowe, z nadswietlem, dekorowane snycerka,
w konstrukcji ptycinowo-ramowe;j. Pierwotnie w nadswietlu szklone. Pierwotne okucia
drzwi mosiezne. Kazde dolne skrzydto jest trojptycinowe z dominujgcg srodkowg

ptycing. Na samej gorze klatki schodowej znajdujg sie proste drzwi na strych.

6. Oficyna klatka schodowa

Do klatki schodowej prowadzg drzwi poprzedzone jednym betonowym
stopniem. Na parter prowadzg schody jednobiegowe, betonowe z wtérng barierg
metalowg. Schody od wysokos$ci parteru w oficynie sg drewniane, jednobiegowe,
powrotne, z prostg wtorng barierg metalowg. Schody w spodniej czesci sg
tynkowane i malowane. Podtoga na klatce schodowej jest drewniana, prosta,
deskowa. Sciany jak i stropy sg tynkowane i malowane. Na kazdej kondygnacii
znajduje sie dwoje drzwi wejsciowych do mieszkan (obok siebie), a na kazdym
potpietrze drzwi do toalety. Drzwi do toalety sg w duzej mierze zabytkowe, ptycinowo-

ramowe, jednoskrzydtowe, proste. Drzwi do mieszkan wtorne.



ROZDZIAL IV - STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

1. Elewacje

STAN ZACHOWANIA POWIERZCHNI TYNKOWANYCH

Tynkowana jest w duzej mierze elewacja gtéwna budynku (z wytgczeniem
pseudoryzalitu, okolic balkonéw 2 kondygnacji i catej 5 kondygnaciji), w catosci
elewacja tylna i elewacja oficyny. Elewacje pierwotnie w jasnym, piaskowym kolorze
naturalnego tynku, obecnie znacznie przykryta nawarstwieniami pytowymi
i smotkowymi i pozostatoscig pozniejszej powtoki malarskiej. Wystepujg nastepujace

zniszczenia tynkow:

Odspojenia tynkéw i warstw malarskich

Na catej gtdwnej elewacji widoczne sg niewielkie pekniecia i odspojenia tynku.
Zasadniczo tynki w elewacji frontowej sg w najlepszym stanie zachowana. Wida¢
W jej obrebie zniszczenia tynku w partii cokotu, szczegdlnie przy drzwiach bocznych
do kamienicy. Drobne specherzenia i spekania sg szczegolnie widoczne na
wysokosci 4 kondygnacji, a takze w okolicach okien. Najwiekszy ubytek tynku
widoczny jest w sgsiedztwie z budynkiem nr 5, na poziomie cokotu. Wida¢ tam
wyraznie zawilgocenia, a takze porost mikroorganizméw. Ten ubytek moze byc¢
skutkiem nieszczelnej rynny spustowe;.

Najwieksze ubytki tynku sg widoczne w elewacji tylnej, a takze w elewacji
oficyny. W okolicach bramy wjazdowej i drzwi wejsciowych do gtéwnego budynku
wtasciwie brakuje tynku, widoczny jest odstoniety watek ceglany. Jest to
niebezpieczna sytuacja, poniewaz ceglany mur wystawiony na dziatanie warunkow
atmosferycznych niszczeje. Wida¢ juz ubytki w spoinie i pudrujgcg sie cegte.
Podobnie duze ubytki obserwujemy takze w tylnej elewacji pod dachem oraz
miejscowo w okolicy okien. Sg to ubytki od srednicy okoto 30 cm do $rednicy nawet
100 cm. Spowodowane sg najprawdopodobniej negatywnym oddziatywaniem
warunkéw atmosferycznych. Na catej tylnej elewacji widaé znaczne specherzenia
tynku. Duze ubytki tynku spotykamy takze pomiedzy oknami 1 kondygnacji
w elewacji oficyny, a takze na wysokosci klatki schodowej, szczegolnie w wyzszych

partiach. Cata elewacja jest specherzona i popekana.
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Zawilgocenia, glony, porosty, roslinnos¢

Zawilgocenia widoczne sg szczegolnie w partii cokotu. W elewacji frontowe;j
budynku gtéwnego spotykamy znaczne zawilgocenia, porosty, a takze roslinnos¢ na
styku z budynkiem nr 5. Jest to spowodowane najprawdopodobniej nieszczelng rurg
spustowg lub zbieraniem sie wody opadowej pomiedzy budynkami. Skutkuje to
korozjg muru. W elewacji tylnej i w elewacji oficyny zawilgocenia widoczne sg
w przyziemiu, wida¢ tam nieznaczne czarne i zielone naloty. Zawilgocenia widoczne
sg takze w okolicach dachu, opierzeh blacharskich oraz w okolicach okien.
Przyczyng zawilgocen mogg by¢ nieszczelnosci w opierzeniach blacharskich,

a w warstwie cokotowej kapilarne podcigganie wody.

Naloty na tynku i warstwach malarskich

Czarne naloty pochodzgce z zanieczyszczen pytowych i smotkowych
spotykamy na wszystkich elewacjach, a szczegdlnie w elewacji gtéwnej. Cate
elewacje sg silnie przybrudzone, szczegdlnie w okolicach 1 kondygnacji, pod
dachem, a takze w okolicach okien i rynien spustowych. Duze zanieczyszczenia
widac w partii sztukaterii, ktére dekorujg elewacje frontowg. Elewacja tylna i elewacja
oficyny sg takze przybrudzone. Wystepujgce na tynkach powtoki malarskie nie sg
pierwotne. Pod nimi znajduje sie warstwa zabrudzen oraz pierwotny, piaskowy tynk.

Tynki ponadto zostaty pokryte wtornie cienkg warstwg barwionej zaprawy.

Sztukaterie i detal architektoniczny

Cata elewacja frontowa dekorowana jest sztukateriami. Sg one znacznie
zanieczyszczone, pokryte czarnym nalotem pochodzgcym z zanieczyszczen
atmosferycznych. Zachowane sg w dos$¢ poprawnym stanie. Widac¢ spekania na ich
powierzchni. Sztukaterie miejscowo sg zatarte, nieczytelne, szczegdlnie nad
portalem wejsciowym. Pokrywajg je wtérne powitoki malarskie. W najgorszym stanie
zachowania sg sztukaterie w obrebie szczytu, najbardziej narazone na obmywanie
wodg opadowg. Brakuje tam sztukaterii w bocznych ptycinach oraz jednej ze
sterczyn w formie kuli na podstawie. Zniszczona jest tez sztukateria z datg. Brak cyfr
w dacie 1901.

W obrebie detalu architektonicznego wystepujg analogiczne zniszczenia jak

w obrebie tynkéw. Zniszczone jest mocno boniowanie 1 kondygnacji - cokotowe. Jest
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w jego obrebie wiele wtornych i niewtasciwych uzupetnien. Po oczyszczeniu elewacii
nalezy dokfadnie rozpozna¢ sposob opracowania boni i potwierdzi¢ oryginalno$é

wypetnienia ich przestrzeni kamieniami - otoczakami na zaprawie.

Graffiti

Graffiti spotykamy na wysokosci 1 kondygnacji elewacji gtébwnej, w okolicy
drzwi wejsciowych oraz na drzwiach wejsciowych i stacji transformatorowej.
Spotykamy je takze na elewacji oficyny, w partii cokotu. Sg to nieznaczne

przemalowania elewaciji, o wielkosci kilkudziesieciu centymetréw.

Wtérne elementy w elewacjach

W elewacji gtébwnej wida¢ znaczng czes¢ nieczynnych przewodow szpecgcych
elewacje. Takie przewody widoczne sg tez w elewacji tylnej, a takze w elewac;ji
oficyny. Spotykamy takze metalowe trzpienie, na wysokosci 3 kondygnaciji, a takze
na wysokosci 1 kondygnacji wszystkich elewaciji, szczegdlnie w sgsiedztwie bramy
i drzwi. Wtérne sg balustrady balkonow, jak i czota ptyt balkonowych bez profilowan.
Wtdrne jest réwniez zejscie do lokalu w piwnicy po prawej stronie od wejscia do
kamienicy. Mato estetyczne oraz niejednorodne sg kraty okien piwnicznych. Wtorne
sg betonowe schodki prowadzgce do drzwi. Pierwotnie byty na pewno wykonane

z bardziej szlachetnego materiatu.

STAN ZACHOWANIA OPIERZEN BLACHARSKICH
Wyraznie widac¢, ze czes¢ rynien zostata wymieniona. Zasadniczo opierzenia
sg w ztym stanie zachowania, sg skorodowane, co przyczynia sie do zawilgocenia

murow i niszczenia elewacji. Nalezy sprawdzi¢ stan rynien i ich spustow.

STAN ZACHOWANIA MUROW CEGLANYCH

Elewacja gtowna jest czes$ciowo wykonczona cegtag klinkierowg -
czerwong i zOttg, w partii pseudoryzalitu, na wysokosci 2 kondygnacji w czesci
balkonéw, a takze na wysokosci 5 kondygnacji. W obrebie cegly wyrézniamy

nastepujgce zniszczenia:

12



Naloty na cegle i spoinie

Powierzchnia cegty w elewacji gtébwnej jest bardzo zabrudzona. Takie naloty
spowodowane sg osadzaniem sie na materiatach budowlanych zanieczyszczen
pytowych i smétkowych tworzgcych nawarstwienia ciemnej barwy. Nawarstwienia te
czesto sg silnie zwigzane z podtozem i trudne do odspojenia. Pochodzg one
z zanieczyszczen atmosferycznych. Widoczne sg w szczegdlnosci w okolicy okien,
a takze pod dachem oraz w okolicy balkonéw. Dodatkowo cegta lokalnie zostata
wtdrnie przemalowana farbami oraz rozwodnionymi zaprawami barwionymi na zotto
zapewnie w celu odswiezenia. Przemalowania farbami widoczne sg na pewno w
obrebie jednego z balkonéw (2 kondygnacja, po lewej stronie), a cienka Zzotta

zaprawa zostata zatozona na catej powierzchni zottej cegty.

Zawilgocenia, glony, porosty, roslinnos¢

Cegta klinkierowa zachowana jest w stanie dos¢ dobrym, by¢ moze ze
wzgledu na jej znaczng odpornos¢ na warunki atmosferyczne. Nie widac typowych
zniszczen spowodowanych zawilgoceniami. Brak widocznych zielonych nalotow

Swiadczgcych o zawilgoceniu i korozji mikrobiologiczne;j.

Ubytki w cegle i spoinie

Cegta zachowana jest w stanie dobrym, nie widaé znacznych ubytkow
w cegle. Miejscowe ubytki pojedynczych cegiet wida¢ na wysokosci szczytu
pseudoryzalitu. Spotykamy tam tez ubytki spoiny. Spoina tam zostata wyptukana
przez wody opadowe. Wyptukane spoiny wystepujg réwniez w obrebie rolek
parapetowych.

STAN ZACHOWANIA STOLAREK

Stan zachowania stolarki drzwiowej zewnetrznej jest do$¢ zty. Drzwi sg silnie
zabrudzone. Powfoki malarskie intensywnie tuszczg sie. Drzwi kilkukrotnie
przemalowane. Drewno ma przetarcia i ubytki formy. Czesciowo brakuje oryginalnych
oku¢, przede wszystkim klamek z szyldami. Wymiany bedzie wymagato szklenie.
Nalezy przywréci¢ szklenie w drzwiach w 1 osi po lewej stronie, gdzie nadswietle
zamknigte jest ptytg. Zawilgocenia drewna widoczne sg szczegOlnie w dolnych

partiach skrzydet w drzwiach zewnetrznych zaréwno budynku gtbwnego, bramy, jak
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i oficyn. Wida¢ tam tez wypaczenia. W najgorszym stanie zachowaty sie drzwi do
oficyny i brama przejazdowa od strony podworza. Brama przejazdowa posiada
metalowe odbojniki, ktére sg bardzo silnie skorodowane.

Stan zachowania oryginalnej stolarki okiennej jest zr6znicowany, ale
zasadniczo zty. Powtoki malarskie pokrywajgce okna tuszczg sie. W najgorszym
stanie zachowania sg dolne partie okien i przede wszystkim okapniki. W przypadku
okien skrzynkowych bardziej zniszczone sa skrzydta zewnetrzne. Czes$¢ skrzydet

ulegta wypaczeniu. Okna sg nieszczelne.

2. Klatki schodowe i przejazd bramny

STAN ZACHOWANIA POWIERZCHNI TYNKOWANYCH - SCIANY
| STROPY

Odspojenia tynkéw i warstw malarskich

Najwieksze odspojenia tynkéw wystepujg w klatce budynku gtéwnego, na
potpietrze pod strychem. Wida¢ tam tez silne zawilgocenia, zacieki w partii sufitu,
ubytki w tynku i warstwach malarskich, a takze miejscowe braki w stropie. Te
problemy mogg by¢ zwigzane z nieszczelnoscig dachu. Bardzo duzy ubytek
w tynkach oraz stropie widoczny jest takze w przejezdzie bramnym, od strony
podworza. Brakuje tam tynkdéw i czesci stropu, strop jest przegnity.
Najprawdopodobniegj jest to zwigzane z zamakaniem stropu i nieszczelno$cig.
Nalezy znalez¢ przyczyne takiej sytuacji i jg zlikwidowac, naprawic.

Bardzo silne specherzenia i ubytki tynku oraz warstw malarskich widoczne sg
w klatce schodowej oficyny. Farba na catej klatce schodowej odspaja sie, tuszczy,
odpadajg takze tynki. Taki stan zachowania widoczny jest na wszystkich
kondygnacjach klatki schodowej oficyny. Podobne specherzenia i ubytki widac takze
w przejezdzie bramnym, szczegodlnie przy wejsciu do klatki schodowej, a takze na
parterze klatki schodowej gtdwnego budynku. Wiele ubytkow w dolnych partiach sg

to ubytki pochodzenia mechanicznego.

Zawilgocenia, glony, porosty, roslinnos¢
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Zawilgocenia widoczne sg szczegolnie na klatce budynku gtéwnego, na
potpietrze pod strychem. Wida¢ tam znaczne zacieki i zawilgocenia w partii sufitu.
Skutkuje to korozjg biologiczng muru i stropu. Widac¢ kilkunastocentymetrowe ubytki
w stropie, a takze ubytki tynkéw. Przyczyng mogg byC¢ nieszczelnosci w dachu.
Pewne zawilgocenia stropu widac¢ takze na klatce schodowej oficyny, w okolicach
strychu. Powierzchnia stropu jest tam lekko zawilgocona, co bedzie sie przyczyniac
do zniszczenia warstw malarskich, tynkowych, muru i stropu. Zawilgocenia wystepujg
takze w przejezdzie bramnym, przede wszystkim od strony podwoérza, gdzie znajdujg
sie znaczne ubytki stropu. Ogdlnie tynki w przejezdzie bramnym sg zawilgocone.

Naloty na tynku i warstwach malarskich, zabrudzenia, graffiti

Zarowno w obu klatkach schodowych, jak i w przejezdzie bramnym catos¢
8cian jest znacznie zabrudzona i przykurzona. Sg to zabrudzenia pochodzgce
z codziennej eksploatacji budynku, a w bramie rowniez pochodzgce
z zanieczyszczen pytowych i smétkowych. Sciany przejazdu bramnego pokryte sg do
wysokosci okoto 2 m graffiti. Wtasciwie tak szczelnie, ze trudno znalez¢ puste
miejsce. Szczegdlnie mocno zniszczona jest okolica $cian przy przejsciu do klatki
schodowej. Podobnie zniszczone sg Sciany klatki schodowej w oficynie. W klatce
schodowej budynku gtobwnego graffiti wystepuje do wysokosci 1 kondygnaciji,

a potem juz sporadycznie na wyzszych kondygnacjach.

Wtérne uzupetnienia tynkoéw i warstw malarskich

Wtdrne uzupetnienia tynkéw spotykamy najczesciej na klatce schodowej
oficyny. Wida¢ tam, na wiekszosci kondygnacji uzupetnienia tynkow w okolicach
instalacji elektrycznej. Wynikajg prawdopodobnie z wymiany catej lub czesci instalacji
w oficynie. Zasadniczo klatki schodowe oraz przejazd bramny na przestrzeni
istnienia i eksploatacji budynku zostaty kilkukrotnie przemalowane. Obecne powtoki

malarskie sg wtorne i nie nawigzujg do pierwotnego opracowania kolorystycznego.

Sztukaterie
Sztukateriami dekorowana jest dolna czes¢ klatki schodowej gtéwnego
budynku - sieh wejsciowa. Sztukaterie zachowane sg w stanie dobrym, nie widac¢

brakdw w sztukateriach, tylko drobne pekniecia i nieznaczne uszkodzenia
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mechaniczne. Najlepiej zachowane sg sztukaterie na styku $cian i sufitu. Sztukaterie
sg zakurzone i zabrudzone oraz wtérnie, kilkukrotnie przemalowane.

STAN ZACHOWANIA ELEMENTOW DREWNIANYCH (SCHODY,
PODLOGA, DRZWI)

Ubytki w budulcu

Najwieksze ubytki w drewnie wystepujg na klatce schodowej budynku
gtébwnego, na 1 kondygnaciji. Wida¢ tam znaczny ubytek w desce od podtogi. Jest to
ubytek prawdopodobnie pochodzenia mechanicznego. Pozostata cze$¢ podtdg
zachowana jest w stanie poprawnym, czesciowo wypaczona.

Schody w gtownej klatce schodowej zachowane sg w stanie poprawnym,
czesSC ze schodow, szczegolnie na nizszych kondygnacjach ma starte, zniszczone
noski, co jest skutkiem uzytkowania. Cata konstrukcja schodéw w obu budynkach
nie posiada znacznych ubytkdéw, poza kilkucentymetrowymi brakami. Schody
w klatce w oficynie sg bardzo wytarte. Drewno jest zszarzate i rozeschniete.

Drzwi wewnetrzne do mieszkan na klatce gtbwnego budynku zachowaty sie
w stanie dostatecznym, w wiekszosci sg to drzwi zabytkowe. CzesS¢ skrzydet jest
wypaczona, nie ma znacznych ubytkéw budulca. W jednych z drzwi zaobserwowano
odspojenie listwy przymykowej. Rdéwniez poprawnie zachowaty sie drzwi do toalet
na klatce schodowej oficyny. Drzwi do mieszkan w oficynie wtérne. Duzo bardziej
zniszczone sg drzwi do bramy i klatki schodowej od podwédrza, a takze drzwi
zewnetrzne do oficyny. Widoczne sg tam ubytki w drewnie, szczegdlnie w partiach

dolnych skrzydet drzwiowych. Odstoniete drewno jest rozeschniete.

Stan warstw malarskich

Warstwy malarskie podtég drewnianych i schoddéw sg prawie catkowicie
zatarte i niewidoczne. Wynika to z uzytkowania podtdg i schodow i nalezy do
uszkodzen mechanicznych. Obecne, widoczne powtoki malarskie nie sg powtokami
pierwotnymi. Pod schodami, na klatce oficyny wyraznie widoczne sg ziuszczenia
powtok malarskich.

Obecne warstwy malarskie drzwi wewnetrznych zachowane sg w stanie
dobrym. Widac¢ tylko nieliczne peknigecia i odspojenia farby, prawdopodobnie

z przyczyn mechanicznych. Troche wiecej specherzen i odspojen jest na powierzchni
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drzwi do toalet w oficynie.W obu przypadkach widoczne warstwy malarskie nie sg to
jednak warstwy pierwotne. Drzwi zewnetrzne zachowaty sie w gorszym stanie.
Brakuje warstw malarskich w dolnych partiach, gdzie drewno narazone jest na
kontakt ze szkodliwymi warunkami atmosferycznymi, widoczne sg tez znaczne

wtérne przemalowania na drzwiach w formie graffiti.

Wypaczenia, zawilgocenia

Zawilgocenia widoczne sg szczegolnie w drzwiach zewnetrznych zaréwno
budynku gtéwnego, jak i oficyny, szczegolnie w dolnych partiach skrzydet. Sg one
zniszczone, pozbawione chronigcych warstw malarskich i narazone na szkodliwe
warunki atmosferyczne. Wida¢ tam tez znaczne wypaczenia. Wypaczone sg tez
prawie wszystkie skrzydfa drzwi wewnetrznych, zaréwno w gtéwnej klatce schodowe;j
jak i w oficynie.

Schody i podtogi nie sg zawilgocone z wytgczeniem tych w okolicy strychu,
gdzie znajdujg sie zacieki i zawilgocenia na suficie i Scianach. Podtogi deskowe na

spocznikach sg miejscowo wypaczone.

Wtérne uzupetnienia

Wtdrne uzupetnienia widzimy w drzwiach budynku gtéwnego, prowadzgcych
na podworze. Drzwi posiadajg wtorng ptycine w jednym skrzydle. Pozostate drzwi
zachowaty sie oryginalne. Schody i podtogi nie noszg sladéw wtérnych uzupetnien.

Wtérne sg szklenia nadswietli jaki ich zaslepienia ptytami.

STAN ZACHOWANIA POSADZEK CERAMICZNYCH, BETONOWYCH

Ubytki w budulcu

Ubytki w posadzce betonowej wystepujg w potowie przejazdu bramnego, sg to
nieduze pekniecia posadzki. Podobne ubytki widoczne sg takze w sasiedztwie
przejscia do klatki schodowej. Schody betonowe prowadzgce do gtdbwnego wejscia
kamienicy sg takze skorodowane, a szczegolnie pierwszy stopien. Jest on znacznie
spekany, miejscami pokruszony. W dobrym stanie zachowaty sie schody betonowe
na 1 kondygnacje klatki schodowej oficyny. Najprawdopodobniej zarowno posadzka

W przejezdzie jak i schody sg wtorne - jesli chodzi o materiat.
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W bardzo dobrym stanie zachowaty sie ceramiczne kafelki, tuz za wejsciem
gtdbwnym do kamienicy. Nie wida¢ tam znacznych spekan ani ubytkow. Sg silnie

zabrudzone i w srodkowej partii nieco wytarte.

Wypaczenia, zawilgocenia

W przejezdzie bramnym wida¢ nieznaczne zawilgocenia posadzki betonowej,
szczegolnie przy drzwiach wejsciowych. Znaczne zawilgocenia i zakazenie
biologiczne widoczne jest w schodach betonowych prowadzacych do drzwi
wejsciowych do kamienicy. Jest tam bardzo nieréwna powierzchnia, gdzie zalega
woda opadowa, widoczne sg zielone naloty. W dobrym stanie zachowana jest

posadzka ceramiczna przy wejsciu gtbwnym do kamienicy.

Wtérne uzupetnienia
W przejezdzie bramnym, po sSrodku widoczne sg wtdrne uzupetnienia
posadzki betonowej. Jest to jednak wtdrna posadzka, tak jak betonowe schody w tej

kamienicy.

STAN ZACHOWANIA ELEMENTOW METALOWYCH

Elementy metalowe jak balustrady schodéw, zaréwno w budynku gtéwnym jak
i w oficynie sg wtdrne, pochodzg najprawdopodobniej z Il potowy XX wieku.

Metalowe odbojniki w obrebie przejazdu bramnego sg mato estetyczne -
wykonane z dwuteownika. Pokrywajg je produkty korozji metalu.

Metalowe listwy narozne pokryte produktami korozji metalu oraz kilkukrotnie

przemalowane.
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ROZDZIAL V - BADANIA STRATYGRAFICZNE

Sondazowe badania stratygraficzne przeprowadzono w obrebie tynkow
i detalu architektonicznego elewaciji, stolarki drzwiowej i okiennej oraz w obrebie
klatek schodowych (tynki, sztukaterie, stolarka drzwiowa, policzki schoddw, stolarka
okienna). Badania przeprowadzono w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki obiektu.
Badania nalezy rozszerzy¢ na etapie wykonawczym tak by precyzyjnie ustali¢
technike i kolorystyke poszczegolnych elementow.

W przypadku elewacji ustalono, iz tynki nie byty malowane. Bezposrednio na
ich powierzchni znaleziona zabrudzenia pochodzenia atmosferycznego, a nastepnie
pozniejsze piaskowe i kremowe przemalowania widoczne obecnie na elewacji. Jako
kolor naturalnego tynku proponuje sie kolor S 119 z wzornika Keim Naturstein
i malowanie nowych wypraw tynkarskich jaki i detalu architektonicznego i sztukaterii
laserunkowo przy uzyciu krzemianowych farb laserunkowych.

Nad drzwiami w pierwszej osi od wschodu w obrebie elewacji frontowej, na
dekoracji w postaci wstegi zakonczonej slimacznicami widoczne sg przeswitujgce
stare napisy, ktére nalezy doktadnie rozpozna¢ na etapie wykonawczym.
W przypadku ich wartosci historycznej nalezy je zachowac.

W obrebie stolarki drzwiowej zewnetrznej znaleziono kilka warstw brgzowe;j
farby. Najstarsza, lezgca bezposrednio na drewnie zblizona jest do koloru NCS
S8010-Y70R.

W obrebie stolarki okiennej elewacji gtownej znaleziono bezposrednio na
drewnie, na skrzydtach zewnetrznych, pozostatosci brgzowej powitoki barwne;.
Wydaje sie, ize byto to opracowanie cienkopowtokowe typu olejowe czy lakierowe.
Od strony wnetrza znaleziono kilka powtok w tonacji biate;j.

Sondazowe badania stratygraficzne w obrebie gtownej klatki schodowej
doprowadzito do wnioskow, iz nie jest na tym etapie oraz okreslenie petnej jej
pierwotnej estetyki. Wiadomo, ze w jej obrebie usunieto drewniang balustrade,
musiat sie to tez wigza¢ z jakim$ remontem. Wiele jest wtérnych i olejnych
przemalowan, ktére Scisle do siebie przylegajg i ciezko je jest rozdzieli¢. Ustalono, iz
sien wejsciowa ze sztukateriami byta marmoryzowana. Na ptaszczyznach $cian
znaleziono marmoryzacje utrzymang w tonacji czerwono-bordowej, w polach luster

marmoryzacje w tonacji ugrowej. Nie ustalono koloru czy sposobu opracowania ram.
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Drewniany gzyms odzielajgcy cokdt byt opracowany w tonacji ugrowej, ponizej
odkryto czarne powtoki - by¢ moze, a raczej najprawdopodobniej tez z uzyleniem.
Dalej w obrebie tynkéw klatki schodowej i podbiciach schoddw znaleziono powtoki
malarskie w tonacji zottej zblizonej do NCS S1020Y — monochromie. Trudno
powiedzie¢ czy pochodzg z tego samego okresu i czy sg pierwotnym opracowaniem
Scian. W obrebie policzkéw schodow i snycerki spodniej znaleziono powfoki
malarskie w tonacji ceglano-czerwonej zblizonej do koloru NCS S4550-Y70R.
W obrebie stolarki drzwiowej do lokali mieszkalnych odstonieto pierwotne
opracowanie w postaci mazerunkédw w dwdch tonacjach czerwono-bordowej
i ugrowej. Konstrukcja ramowa i ptyciny wypukte byty czerwone, tto ptycin ugrowe.
Kolorystyka ta pasuje do marmoryzacji odkrytych w sieni wejsciowej. W obrebie
okien klatki schodowej zarbwno od strony wnetrza jak i zewngtrz znaleziono jedng
wczesniejszg chronologicznie warstwe w kolorze biatym.

Doktadne rozpoznanie obiektu nalezy potwierdzi¢ i ustalic na etapie

wykonawczym po ustawieniu rusztowan.
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ROZDZIAL VI - PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1.

1. PRACE INWENTARYZACYJNE, DOKUMENTACYJNE | BADAWCZE:
Wykonanie dokumentacji fotograficznej i opisowej stanu zachowania obiektu
przed konserwacjg. Szczegbtowa dokumentacja fotograficzna powinna by¢ takze
wykonywana w trakcie jego konserwaciji. Kazdy etap prac powinien by¢ nalezycie
udokumentowany.

Wykonanie po ustawieniu rusztowania ponownych badan stratygraficznych
elewacji w obrebie tynkdéw, detalu architektonicznego i sztukaterii
potwierdzajgcych/okre$lajgcych technike i technologie pierwotnych warstw
obiektu oraz jego kolorystyke. Badania réwniez nalezy prowadzi¢ podczas
konserwacji klatek schodowych tak by ustali¢ pierwotng kolorystyke wszystkich
elementow. Ostateczna kolorystyka musi by¢é zaakceptowana przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

Opracowanie dokumentacji powykonawczej z doktadnym opisem

przeprowadzonych prac wraz z dokumentacjg fotograficzna.

2. PROPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE

2.1. ELEWACJE

. Wykonanie przegladu i ewentualnej naprawy dachu.
2. Wykonanie nowego systemu odprowadzania wody z dachu.

3. Wymiana wtérnych okien na nowe wykonane na podstawie oryginalnych. Okno

wzorcowe i kolorystyke stolarki nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow.

Demontaz i wykonanie nowych opierzen blacharskich w obrebie wszystkich
elewaciji z blachy tytan-cynk.

Demontaz wszystkich obcych i niepotrzebnych oraz przeszkadzajgcych na czas
remontu elementéw metalowych czy drewnianych takich jak haki, kotwy, Sruby,
gwozdzie, dyble, przewody, itp. wystepujacych w obrebie elewaciji. Nalezy

uporzadkowac wszelkie instalacje.
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Jesli to mozliwe usuniecie zejScia do piwnicy przy drzwiach wejsciowych do
kamienicy. W przypadku ich pozostawienia nalezy je uestetyzowac
i dopasowac do estetyki kamienicy.

Uporzadkowanie krat okien piwnicznych i antykorozyjne ich zabezpieczenie.

W razie potrzeby wykonanie izolacji pionowych $cian fundamentowych. Izolacja
pionowa powinna polegaé na:

Odkopanie czesci podziemnej budynku do wysoko$ci posadowienia
fundamentow.

Oczyszczenie poditoza z gniazd zwirowych, nadlewek, kurzu czy ziemi.

Wykonie wyprawek podtoza.

Wykonanie izolacji pionowej przy uzyciu wodoszczelnej zaprawy tynkarskiej
0 wysokiej paroprzepuszczalnosci.

Zasypanie wykopu.

Tynki i detal architektoniczny

1.

Mechaniczne usunigcie skorodowanych, odspojonych i spekanych tynkéw i partii
detalu architektonicznego.

Usuniecie wszelkich wtérnych uzupetnien i warstw reprofilujgcych czy wtornych
powtok malarskich wystepujgcych w obrebie tynkéw i detalu architektonicznego.
Mechaniczne poszerzenie i pogtebienie spekan i szczelin wystepujgcych
w tynkach i detalu architektonicznym, tak by umozliwi¢ ich pdzniejsza wtasciwg
naprawe.

Wykonanie dezynfekcji tynkdéw i detalu architektonicznego w miejscach
porastanych lub narazonych na porastanie przez mikroorganizmy poprzez
spryskanie preparatem biobojczym.

Wykonanie napraw peknie¢ w murach metodami systemowymi certyfikowanymi.
Stabilizacja pozostatoéci soli rozpuszczalnych w wodzie w obrebie miejsc po
skuciu tynkobw poprzez naniesienie preparatu Escofluat firmy Schomburg lub
analogicznego $rodka.

Wykonanie impregnacji wzmacniajgcej oraz gruntujgcej w miejscach odstonigtych
przetamdw tynkdw po skuciu oraz w miejscach, gdzie pozostawiony tynk czy

detal architektoniczny na elewaciji jest ostabiony.
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8.

Wykonanie uzupetnien tynkéw i detali architektonicznych w miejscach ubytkow
oraz wczes$niej skutych partii zaprawg mineralng. Proponuje sie zastosowanie
gotowej zaprawy tynkarskiej wapienno-trasowej na zabytkowe podtoza — Optosan
Trassputz firmy Optolith. W przypadku wigkszej potaci do rekonstrukcji najpierw
nalezy wykonac¢ obrzutke szczepna.

Wykonanie nowej warstwy wierzchniej, wykonczeniowej na tynkach i detalu
architektonicznym, ktory tego potrzebuje ze wzgledu na zatarcie jego formy.
Scalenie catej powierzchni tynkdéw i detalu architektonicznego mozna wykonac
poprzez natozenie tynku cienkowarstwowego, np.: Optosan Trassfeinputz firmy
Optolith, ewentualnie poprzez natozenie mineralnej, drobnoziarnistej szpachli
wykornczeniowej do zabytkowych powierzchni, np.: Capalith Fassadenspachtel P
firmy Caparol. Zaprawy powinny by¢é opracowane tak by imitowaé faktury
zastosowane na obiekcie - tynki gtadkie, boniowanie rustykalne itd. Takie tynki jak
i detal architektoniczny nalezy opracowaC w kolorystyce zatwierdzonej przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkbw na podstawie préb kolorystycznych na
obiekcie. Zaleca si¢ zastosowanie silikatowych farb laserunkowych Restauro

Lasur firmy Keim.

Sztukaterie

1.

o~ 0D

Oczyszczenie powierzchni z wtdérnych powtok malarskich i zabrudzen
atmosferycznych parg wodng pod cisnieniem i mechanicznie.

Wykonanie dezynfekcji poprzez spryskanie preparatem biobojczym.

Wykonanie impregnacji wzmacniajgcej preparatem krzemoorganicznym.

Naprawa ubytkdw zaprawg sztukatorskg dostosowang do oryginalne;j.
Opracowanie kolorystyczne w kolorystyce dopasowanej do oryginalnej. Zaleca

sie zastosowanie silikatowych farb laserunkowych Restauro Lasur firmy Keim.

Cegta licowa

1.

2.

Przeglad lica i demontaz luznych, niestabilnych cegiet i tych najbardziej
zniszczonych, wytypowanych do wymiany.

Oczyszczenie powierzchni cegiet z nawarstwien i zabrudzen.

Do oczyszczania zaleca sig¢ zastosowanie metody hydrodynamicznej przy uzyciu

pary wodnej pod cisnieniem wspomagane metodami chemicznymi. Przed
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oczyszczaniem nalezy zabezpieczy¢ okna. Proponuje sie uzycie pasty o odczynie
lekko kwasnym zawierajgcej fluorek amonu - Fassadenreinigerpaste firmy
Remmers.

. Wykonanie dezynfekcji zwalczajgcej bakterie, glony, grzyby, mchy, porosty
poprzez spryskanie powierzchni preparatem biobdjczym.

. Uzupetnienie ubytkbw poszczegb6lnych cegiet przy uzyciu cegly dostosowanej
wtasciwosciami fizyko-mechanicznymi (kolor, wymiary oraz parametry
wytrzymatosciowe) do cegiet oryginalnych.

. Wykucie spoin silnie zdezintegrowanych, osypujgcych sie, popekanych. Po
oczyszczeniu elewacji nalezy z nadzorem konserwatorskim zdecydowaé
0 zakresie wymiany spoiny.

. Uzupetnienia ubytkbw w cegtach

Mineralne zaprawy do uzupetnien powinny charakteryzowa¢ sie podobnymi
parametrami fizyko-mechanicznymi, strukturg oraz kolorystykg jak cegta. Przed
przystgpieniem do uzupetniania ubytkédw nalezy odpowiednio
przygotowaé podtoze - odpyli¢, oczyscic. Do uzupetnienia ubytkédw zaleca sie
przygotowanie zaprawy o odpowiednich parametrach przez konserwatora
dziet sztuki na bazie wapna trasowego z piaskiem kwarcowym o odpowiedniej
frakcji czy/i mgczkg ceglang podbarwianej sypkimi pigmentami. Ewentualnie do
uzupetienia ubytkbw mozna uzyé gotowych, barwionych w masie zapraw
mineralnych firmy Remmers czy Optolith. Nalezy pamietaé o koniecznosci
sezonowania zapraw.

. Spoinowanie watku ceglanego

Po usunieciu zdezintegrowanych, osypujgcych sie i silnie spekanych spoin do
gtebokosci okoto 3 cm nalezy wypetnic je zaprawami mineralnymi o odpowiednich
parametrach fizyko-mechanicznych oraz estetyce zblizonej do zapraw
historycznych. Zakres wymiany spoin oraz doboér rodzaju nowej spoiny powinien
by¢ omoéwiony z nadzorem konserwatorskim. Nalezy zastosowaé spoiny
wapienno-trasowe.

. Scalenie kolorystyczne watku ceglanego

Zakres scalenia kolorystycznego powinien by¢ jak najmniejszy. Nalezy scali¢

uzupetnienia i ewentualnie miejsca, ktérych nie udato sie dostatecznie doczyscic.
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Zaleca sig uzycie laserunkowych farb krzemianowych firmy Keim lub sylikonowych

laserunkéw firmy Remmers.

. Hydrofobizacja

Jest to zabieg koricowy. Nalezy go wykonac, kiedy mur jest suchy. Preparat oparty
na estrach kwasu krzemowego nalezy naktada¢ az do przesycenia struktury muru.
Zaleca sie metode natrysku niskocidnieniowego lub wielokrotnego powlekania

przy uzyciu preparatow krzemoorganicznych takich jak: Remmers Funcosil SNL.

Balkony

1.

Zaleca sie demontaz wtérnych balustrad i wykonanie nowych na wzér kamienic
sgsiednich - bardzo podobnej wizualnie pod nr 6 lub pod nr 5.

Skucie ptytek i wylewek betonowych w obrebie ptyt balkonowych.

3. Zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji ptyt balkonowych oraz  wykonanie

siatek zbrojeniowych pod wylewki.

Wykonanie nowych wylewek betonowych.

5. Wykonanie izolacji przeciwwodnych posadzek balkonéw w oparciu o technologie

© N o

9.

bezspoinowej izolacji przeciwwodnej technologie firm takich jak Schomburg czy
Remmers.

Wykonanie profilowych cz6t ptyt balkonowych.

Wykonanie opierzen balkonéw z blachy tytan-cynk.

Wykonanie warstwy wykoriczeniowej posadzek.

Usuniecie tynkéw z podbi¢ balkonow.

10.Zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji metalowe.

11. Wykonanie obrzutki.

12. Wykonanie nowych tynkow.

13.Opracowanie kolorystyczne tynkdw.

Stolarka drzwiowa

1.

2.

Oczyszczanie chemiczne powierzchni drewna z powtok malarskich przy uzyciu
zmywacza farb.
Impregnacja drewna przed szkodliwym dziataniem grzybdw i owaddéw poprzez

nasycenie preparatem biobojczym.
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3. Pokrycie dwukrotne ostabionego drewna poliuretanowym srodkiem do
wzmacniania drewna Remmers PU-Holzverfestigung do momentu, w ktdérym
preparat przestaje wsigka¢ w drewno.

4. Wykonanie niezbednych napraw stolarskich konstrukcji oraz dorobienie wszelkich
brakujgcych elementow oraz wymiana na nowe tych elementow, ktérych nie udato
sie dostatecznie wzmocnié.

5. Uzupetnienie drobnych ubytkdw dwusktadnikowg zywicg epoksydowg, np.:
Araldite SV/HV 427.

6. Wyszlifowanie powierzchni drewna.

7. Metalowe okucia mozliwe do zachowania oraz wymienione na nowe nalezy
dwukrotnie pokry¢ 10% roztworem Paraloidu B-44 w celu zabezpieczenia przed
korozja. Wszelkie brakujgce okucia nalezy wykonac/dorobi¢ na wzér
oryginalnych.

8. Wykonanie nowego szklenia w naswietlach przy uzyciu szkta bezpiecznego.

9. Koncowe malowanie farbami do drewna w kolorze ustalonym na podstawie
badan stratygraficznych oraz zaakceptowanym przez Miejskiego Konserwatora

Zabytkdbw w Poznaniu.

2.2 PRZEJAZD BRAMNY
Sciany
1.Usuniecie wtornych warstw powtok malarskich.
2.Usuniecie luznych, odspojonych oraz zdegradowanych partii tynkdédw oraz wtérnych
uzupetnien. Nalezy usung¢ wtorne powtoki olejne. Podczas usuwania nalezy
dochodzi¢ do pierwszej chronologicznie warstwy na tynkach.
3.Zagruntowanie pozostawionych tynkdw gruntem mocno wnikajacym w podfoze.
4.Uzupetnienie ubytkdw w tynkach tynkami renowacyjnymi.
5.Wykonanie na uzupetnieniach nowej warstwy wierzchniej, wykoriczeniowej na
Scalenie caftej powierzchni tynkbw mozna wykona¢ poprzez natozenie tynku
cienkowarstwowego, np.: Optosan Trassfeinputz firmy Optolith, ewentualnie poprzez
natozenie mineralnej, drobnoziarnistej szpachli wykorczeniowej do zabytkowych
powierzchni, np.: Capalith Fassadenspachtel P firmy Caparol. Tynki powinny by¢

zatarte na gtadko tak by widoczne byto kruszywo.
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6.Tynki nalezy opracowa¢ w kolorystyce zatwierdzonej przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkbw na podstawie préb kolorystycznych na obiekcie. Zaleca

sie zastosowanie koloru ustalonego na elewacje.

Betonowe posadzki

Zaleca sie zaprojektowanie i wykonanie nowych posadzek w przejezdzie.
Posadzki mozna wykonac¢ z ptytek w rozmiarach historycznych, najlepiej utozonych
w karo. Inspiracjg do posadzki powinna by¢ zachowana partia za drzwiami
wejsciowymi do kamienicy. Nalezy rozwazy¢é demontaz metalowych odbojnikdw,
ktore sg mato estetyczne i nie spetniajg obecnie swojej funkcji, gdyz podwdrze nie

stuzy do parkowania.

2. 3 KLATKI SCHODOWE
Sciany
7.Usunigcie wtérnych warstw powtok malarskich.
8.Usuniecie luznych, odspojonych partii tynkbw oraz wtdérnych uzupetnien. Nalezy
usung¢ wtdrne lamperie olejne. Podczas usuwania nalezy dochodzi¢ do pierwsze;j
chronologicznie warstwy nie uszkadzajac je;.
9.Mechaniczne poszerzenie i pogtebienie spekan i szczelin wystepujacych
w tynkach tak by umozliwi¢ ich pdzniejszg wtasciwg naprawe.
10. Naprawa peknie¢ metodami systemowymi certyfikowanymi.
11.Zagruntowanie $cian z pozostawionymi pierwotnymi powtokami malarskimi
gruntem mocno wnikajgcym w podtoze o dziataniu wzmachniajgcym stare powtoki.
12.Uzupetnienie ubytkbw w tynkach tynkiem wapiennym lub wapienno-trasowym.
13.Wykonanie na uzupetnieniach nowej sztablatury oraz wyrébwnanie powierzchni
w miejscach ztuszczonej oryginalnej powtoki malarskiej.
14.Ponowne zagruntowanie $cian w celu wyréwnania chfonnosci uzupetnien
ze starymi tynkami.
15.Rozmalowanie powierzchni $cian w kolorystyce i estetyce dopasowanej do

oryginalnej oraz zaakceptowanej przez MKZ w Poznaniu.

Sztukaterie i sien wejSciowa
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1. Usuniecie wtdornych przemalowan z powierzchni scian, stropu, sztukaterii,
drewnianej listwy cokotowej i Sciany cokotowe;.

2. Podklejenie odspojonych partii tynkdw i sztukaterii.

3. Uzupetnienie ubytkdw formy: wiekszych przy uzyciu zaprawy tynkarskiej Caparol
Universal, drobnych przy uzyciu zaprawy Caparol Capalith Fein
Fassadenspachtel.

4. Zagruntowanie powierzchni $cian i sztukaterii wraz z wzmocnieniem oryginalych
powtok malarskich.

5. Uzupetnienie ubytkdw w marmoryzacjach oraz ich rekonstrukcje przy uzyciu farb
olejnych rozcienczanych terpentyng balsamiczng.

Zabezpieczenie powierzchni marmoryzacji werniksem satynowym.

7. Opracowanie powierzchni sztukaterii i drewnianej listwy zgodnie z pierwotnym.

Drewniana klatka schodowa

1.Usuniecie powtok malarskich z powierzchni drewna metodg chemiczng przy
pomocy odpowiednio dobranych past na bazie chlorku metylu, np.: Akultex Abbeiser
firmy Remmers czy V33 wspomagang metodami mechanicznymi.

2.W razie potrzeby delikatne przeszlifowanie powierzchni drewna.

3.Impregnacja wzmacniajgca ostabionej tkanki drzewnej przez nasgczenie
roztworem Paraloidu B 72 w toluenie lub ksylenie.

4 .Uzupetnienie brakujgcych elementdw wykonanych z odpowiednio dobranego
gatunku drewna zgodnego z oryginatem. Braki sg przede wszystkim w tralkowaniu.
5.Uzupetnienie drobnych ubytkow kitem akrylowym dobranym do gatunku drewna.
6.Wymiana zniszczonych, wytartych stopnic i podtdg podestow na nowe z drewna
dopasowanego do oryginatu.

7.Impregnacja drewna przed szkodliwym dziataniem sinizny, grzybow i owadow.
8.0pracowanie kolorystyczne drewna poprzez rozmalowanie w kolorze
dopasowanym do pierwotnych powtok na drewnie oraz zaakceptowanym przez MKZ
w Poznaniu.

9.Naniesienie warstwy wykoriczeniowej lakieru pétmatowego lub politury woskowej

na elementy drewniane niemalowane. Poleca sie preparaty firmy Remmers.
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Balustrada

Zaleca sie zaprojektowanie i wykonanie nowej drewnianej balustrady schodow.

Projekt nalezy wykona¢ nawigzujgc do analogicznych kamienic w obrebie dzielnicy.

Stolarka drzwiowa

1.

Usuniecie powtok malarskich z powierzchni drewna metodg chemiczng przy
pomocy odpowiednio dobranych past na bazie chlorku metylu, np.: Akultex
Abbeiser firmy Remmers czy V33 wspomagang metodami mechanicznymi.
Wzmacnianie strukturalne ostabionej powierzchni drewna roztworem Paraloidu
B72 w toluenie.

Impregnacja grzybo- i owadobbjcza catosci stolarki odpowiednio dobranymi

Srodkami chemicznymi na bazie permetrinu.

4. Wykonanie niezbednych napraw stolarskich konstrukcji drzwi.

5. Uzupetnienie drobnych ubytkbw przy uzyciu kitow akrylowych/winylowych do

drewna.

Opracowanie powierzchni kitow.

Uporzgdkowanie zamkdw, klamek, szylddéw istniejgcych na drzwiach. Wykonanie
brakujgcych okué¢ drzwi na wzér oryginalnych.

Wykonanie nowego szklenia w drzwiach ze szkleniem. Zaleca sie przywrocenie
szklent we wszystkich naswietlach.

Opracowanie kolorystyczne drewna w Kkolorze i technice dopasowanej do

pierwotnych powtok na drewnie oraz zaakceptowanym przez MKZ w Poznaniu.

10.W przypadku wtornych drzwi na klatkach zaleca si¢ wykonanie nowych drzwi na

wzoér oryginalnych stolarek. W klatce oficyny drzwi nalezy zaprojektowaé na

podstawie drzwi do toalet.

Ceramiczna posadzka

1.

Oczyszczenie posadzki metodg hydrodynamiczng poprzez mycie parg
wodng pod cisnieniem wspomagane metodg chemiczng - oczyszczaniem
mydetkami konserwatorskimi - emulsjg anionowych i niejonowych substancji

powierzchniowo-czynnych.
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2. W przypadku mniejszych ubytkbw w ptytkach nalezy uzupetnic je kitami na bazie

zywic poliestrowych lub epoksydowych barwionych na kolor uzupetnianej

ceramiki. Uzupetnienia nalezy wyszlifowac.

3. Uzupetnienie ubytkbw w fugach. Nalezy stosowaé fugi zewnetrzne, elastyczne

i mrozoodporne, barwione w masie.

4. Zabezpieczenie powierzchni ptytek poprzez naniesienie wodnego Srodka

impregnujacego, zabezpieczajgcego przed wnikaniem oleju, ttuszczu, wody

i brudu, np.: OFS firmy Remmers.

Betonowe schody w klatce oficyny

Naprawa i estetyzacja schodéw przy uzyciu zapraw systemowych do naprawy

betonu lub zaprojektowanie nowej oktadziny schodéw. Tak samo nalezy

potraktowac schody zewnetrzne w obrebie elewacji.

3.

ZALECENIA | UWAGI KONSERWATORSKIE

. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem dyplomowanego konserwatora dziet

sztuki i wiadciwych stuzb konserwatorskich.

Po zakoriczeniu prac nalezy wykonaé petng dokumentacje powykonawczg
zgodnie z zaleceniem Osrodka Dokumentacji Zabytkow.

Nieodtacznym i czestym zjawiskiem przy renowacji zabytkéw architektury,
w trakcie przeprowadzanych prac, jest wystepowanie problemow i zadan nie
zawartych w programie konserwatorskim, nalezy je woOwczas rozpatrzy¢
i podja¢ decyzje dalszego postepowania wspoélnie z Inwestorem, Miejskim
Konserwatorem Zabytkédw w Poznaniu i nadzorem autorskim
i konserwatorskim.

Zaproponowane w niniejszym opracowaniu materiaty i ich producenci podani
zostali jako przyktadowi, wiec dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw,
lecz o rbwnowaznych parametrach. Stosowane do rob6t materiaty powinny
posiadac atesty lub dopuszczenia do stosowania w zabytkach i odpowiadac
obowigzujacym normom.

Wszelkie zmiany w zakresie i sposobie prac konserwatorskich nalezy

uzgadnia¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.
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ROZDZIAL VIl - DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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1. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gtowna, péinocna, widok
od zachodu.
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2. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gtoéwna, pétnocna, widok
od wschodu.
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3. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gltéwna, podinocna,
fragment cokolu, zabrudzenia elewacji, zniszczenia cokotu.
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4. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gldéwna, pétnocna, brama
wjazdowa 1 drzwi gtowne, zanieczyszczenia elewacji, graffiti, wtorne elementy w elewac;ji.
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5. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gltéwna, podinocna,

korozja biologiczna muru i ubytki tynku na styku z budynkiem nr 5.
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6. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gléwna, poéinocna,
zabrudzenia elewacji.
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7. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gldwna, pdinocna,
zabytkowe okna 1 kondygnacji.
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8. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja gldwna, pdinocna,
fragment pseudoryzalitu, dekoracje sztukatorskie, wtdrne elementy w elewacji.
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9. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja tylna, poludniowa, ubytki
tynku, zabrudzenia, wtérne elementy w elewacji.
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10. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja tylna, potudniowa,
ubytki tynku, zabrudzenia, wtorne elementy w elewacji, korozja biologiczna muru.
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11. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja tylna, potudniowa,
ubytki tynku, zabrudzenia, wtorne elementy w elewacji, korozja biologiczna muru, brama i
drzwi do klatki schodowej od podworza.
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12. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja oficyny, zachodnia
ubytki tynku, zabrudzenia, wtorne elementy w elewacji, korozja biologiczna muru.
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13. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, elewacja oficyny, zachodnia
ubytki tynku, zabrudzenia, wtérne elementy w elewacji, korozja biologiczna muru, graffiti.
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14. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, przejazd bramny widok w
kierunku podworza, zabrudzenia, graffiti, ubytki w stropie.
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15. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, przejazd bramny widok w
kierunku podworza, zabrudzenia, ubytki w stropie, ztuszczenia tynku i warstw malarskich.
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16. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, przejazd bramny widok w
kierunku ulicy, zabrudzenia, graffiti, ztuszczenia tynku i warstw malarskich.
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17. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, przejazd bramny, przejscie
pomiedzy przejazdem bramnym a klatka schodowa, zabrudzenia, graffiti, zluszczenia tynku i
warstw malarskich.
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18. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, budynek gtéwny, klatka
schodowa, sztukaterie, zabrudzenia, graffiti, ztuszczenia tynku 1 warstw malarskich.
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19. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznaf, budynek gtowny, klatka
schodowa, 1 kondygnacja, widoczne uszkodzenie w desce podtogowej, zabrudzenia, graffiti,
ztuszczenia tynku 1 warstw malarskich.
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20. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznaf, budynek gtowny, klatka
schodowa, 2 kondygnacja, zabytkowe drzwi, uszkodzenia warstw malarskich
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21. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, budynek gtowny, klatka
schodowa, 1 kondygnacja, podbicie schodow, wtorna bariera schodow.

52



22. Budynek mieszkalny, ul. Kilifiskiego 4, Poznan, budynek gtéwny, klatka
schodowa, schody drewniane, uszkodzenia noskéw, wtorna bariera schodow,
zabrudzenia $cian.
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23. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, budynek gtéwny, klatka
schodowa, ostatnia kondygnacja, uszkodzenia stropu, odspojenie tynkow,
zawilgocenia
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24. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, budynek gtéwny, klatka
schodowa, zabytkowe drzwi do mieszkan
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25. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, budynek gtéwny, klatka
schodowa, drzwi wyjSciowe na podworze, graffiti, uzupetlnienia w drzwiach,
zhuszczenia farby.
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26. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, wejscie do klatki
schodowej, korozja zabytkowych drzwi, wtorne schody betonowe, zniszczenia $cian, tynkoéw
1 warstw malarskich, graffiti.
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27. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, klatka schodowa,
zniszczenia $cian, tynkow i warstw malarskich, graffiti, schody drewniane, wtorna bariera.
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28. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, klatka schodowa,
podtoga deskowa.
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29. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, klatka schodowa,
zabytkowe drzwi na polpigtrze do toalety.
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30. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, klatka schodowa, wtorne
naprawy tynkow po remoncie instalacji elektrycznej, zabrudzenia $cian
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31. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, klatka schodowa,
zniszczone noski schodow, starte warstwy malarskie
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32. Budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 4, Poznan, oficyna, klatka schodowa,
podbicie schodow, tuszczace si¢ warstwy malarskie, graffiti
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