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1. WSTEP

Obiekt:
Cel opracowania:

Zakres opracowania:

Budynek mieszkalny, wielorodzinny

Okreslenie przyczyn zawilgocenia $cian piwnicy i parteru
wraz z okresleniem sposobu osuszenia oraz zabezpie-
czenia scian przed destrukcyjnym dziataniem wilgoci

Sciany piwnicy i sutereny budynku

Szczegobtowy zakres prac obejmuje:

e Ogledziny budynku

e Rozpoznanie zastosowanych materiatdw budowlanych
| rozwigzan konstrukcyjnych

e Ocena stanu technicznego murdéw piwnicy i parteru

¢ \Wykonanie dokumentacji fotograficznej pomiarow

¢ \Wykonanie powierzchniowych badan rozktadu wilgoci

e \Whioski i zalecenia dotyczgce sposobu zabezpiecze-
nia przeciwwilgociowego obiektu niezbedne dla trwa-
tosci i skutecznosci planowanych prac

PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania
wej ,ENEPROJEKT”.

niniejszej opinii technicznej jest zlecenie firmy projekto-

PODSTAWA MERYTORYCZNA OPRACOWANIA

e Ustawa Prawo Budowlane z 7.07.1994 (Obwieszczenie Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 czerwca 2018 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane).

e Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) tj. z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.U. z
2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.).
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2. OPIS OBIEKTU

Kamienica potozona przy ul. Kilinskiego 4 w Poznaniu zostata wybudowana w
1893r. Budynek powstat w tradycyjnej technologii. Fundamenty wykonano z
cegty oraz kamienia. Mury piwnicy, sutereny oraz wyzszych kondygnacji wybu-
dowano z cegty petnej palonej, spajanej zaprawg wapienng. Elewacje oraz
Sciany wewnatrz obiektu pokryto tynkami wapienno-cementowymi oraz wapien-
nymi.

Na Scianach budynku wystepujg typowe objawy wystepowania zawilgocenia:
-uszkodzenia powtok malarskich

-odspojenia tynku

-degradacje tynku

-uszkodzenia powierzchni cegiet

-degradacja spoin

-wysolenia

-plamy wilgoci

-ogniska plesni

W trakcie ogledzin budynku nie zlokalizowano izolacji pionowych oraz pozio-
mych.

3. OPIS BADAN ZAWILGOCENIA MUROW

W celu zdefiniowania przyczyn zawilgocenia muréw oraz w celu opracowania
zakresu i metod koniecznych prac naprawczych przeprowadzono ogledziny
budynkow oraz pomiary rozktadu pionowego zawilgocenia.
W ramach wykonanych czynnosci przeprowadzono:
o Ogledziny makroskopowe obiektu, ze szczegolnym uwzglednieniem zaga-
dnien wilgotnosciowych.
o Pomiary rozktadu pionowego zawilgocenia powierzchniowej murow przy
wykorzystaniu miernika GANN HYDROMETTE UNI 1 z elektrodg aktywng
B60

Skala pomiarowa dla urzgdzenia firmy GANN typ HYDROMETTE UNI 1 z elektrodg aktywng

B60 przedstawia sie nastepujaco:
Pomiar 20-40 40-60 60-80 80-110 110-130 pow. 130
Stan bardzo suchy suchy wilgotny bardzo wilgotny mokry bardzo mokry
Jan Majgier
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Miejsce pomiaru, elewacja frontowa
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Zawilgocenie na wysokosci ok. 0,40m
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Zawilgocenie $ciany do wysokosci 1,60m
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Miejsce pomiaru, elewacja frontowa

»

Zawilgocenie na wysokosci 2,20m
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Miejsce pomiaru, wejscie do oficyny
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Zawilgocenie wys. ok. 0,30m
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Zawilgocenie na wysokosci 1,40m
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Miejsce pomiaru, piwnica, Sciana wewnetrzna Zawilgocenie wysoko$¢. ok. 0,30m

Zawilgocenie na wysokosci 2,10m

W, ik i ' O e BT =

Jan Majgier
Przedsiebiorstwo Projektowania i Realizacji Inwestycji
ul. tukasiewicza 27a/4 59-220 Legnica

str. 10




(=

4. GEOWNE PRZYCZYNY WYSTEPUJACEGO ZAWILGOCENIA

1. Wilgo¢ kapilarna

Wilgoc¢ kapilarna wnikajgca rdzeniem muru na skutek braku lub degradacji
pierwotnej izolacji poziomej. O wystepowaniu tego typu zawilgocenia
Swiadczg wysokie odczyty pomiarow wilgoci w dolnych partiach muréw
wewnetrznych i zewnetrznych sytuowanych ponad poziomem terenu lub
posadzek piwnicy i sutereny oraz obnizanie sie odczytow z wysokoscia.

2. Wilgo¢ wkraczajgca bocznymi powierzchniami muréw piwnicy

Ten typ wilgoci wprowadzany jest do muréw w miejscach degradaciji pier-
wotnej izolacji pionowej oraz w miejscach, gdzie nie wystepuje izolacja
pionowa. Wilgo¢ wkraczajgca bocznymi powierzchniami Scian wystepuje
takze w miejscach, gdzie izolacje pionowe zostaty wykonane nieprawid-
towo.

3. Wilgo¢ kondensacyjna

Zawilgocone sciany tracg w znacznym stopniu swoje wiasciwosci w zak-
resie izolacyjnosci termicznej. Spadek izolacyjnosci $cian o potowe naste-
puje juz przy wartosci 4%-5% wilgotnosci masowej. Na zawilgoconych,
wychtodzonych scianach wystepuje zjawisko kondensaciji (skraplania sie)
wilgoci szczegolnie intensywne w okresie wysokiej wilgotnosci wzglednej
powietrza. Przyczyng wysokiej wilgotnosci powietrza jest odparowanie
wody z zawilgoconych scian oraz posadzek. Wysoka wilgotnos¢ wzgledna
powietrza zwigzana jest takze z warunkami meteorologicznymi oraz nies-
prawnym system wentylacyjnym lub jego brakiem. Zawilgocone mury piw-
niczne majg zazwyczaj niskg temperature, co utatwia skraplanie sie wil-
goci na Scianach. Wietrzenie piwnic, w sytuacji, gdy powietrze na zew-
natrz jest cieplejsze oraz zawiera znaczne ilosci wilgoci powoduje, ze cie-
pte powietrze oziebia sie na styku z chtodnymi Scianami, a jego wilgot-
nos¢ wzgledna rosnie. W sytuacji zetknieciu cieptego powietrza z zimnymi
Scianami i posadzkami dochodzi do skraplania sie na ich powierzchni pary
wodnej. W efekcie nastepuje zwiekszenie ogdlnego bilansu zawilgocenia.
Z zawilgoceniem kondensacyjnym $cisle zwigzany jest proces rozwoju
mykoorganizmow i mikroorganizmow. W efekcie na Scianach zawilgoco-
nych pomieszczen powstajg ogniska grzybdw i plesni. Zjawiskiem towa-
rzyszgcym jest charakterystyczny, nieprzyjemny zapach stechlizny.
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4. Wilgoé¢ higroskopijna

Wilgoc€ higroskopijna zwigzana jest z procesem wigzania wody przez sole
zmagazynowane w materiale murow. Woda podciggana kapilarnie odpa-
rowuje z powierzchni murow na zewnatrz oraz do wnetrza budynku. Wraz
z wodg podciggang kapilarnie do muru wprowadzane sg sole, ktore w
strefach intensywnego odparowania krystalizujg powodujgc odspojenia i
degradacje tynku na powierzchni Scian oraz uszkodzenia spoin i cegiet.
Sole zmagazynowane w materiale $cian wigzg wilgo¢ z powietrza na sku-
tek procesu higroskopii. W efekcie dochodzi do zwiekszenia ogolnego
poziomu wilgotnosci murow budynku. Widocznym objawem higroskopii sg
okresowo pojawiajgce sie na scianach plamy wilgoci.

5. Woda opadowa

Wody pochodzgce z opaddow deszczu oraz topniejgcego sniegu sptywajg
po pochytosci gruntu i okresowo gromadzg sie przy murach budynku. W
efekcie powstaje dodatkowe zrédto wnikania wody w strukture murdw.

5. WNIOSKI

Na podstawie szczegotowych ogledzin oraz przeprowadzonych
badan wilgotnosciowych sformutowano nastepujgce wnioski dotyczgce
wystepujgcego zawilgocenia:

e Zawilgocenie murow kondygnacji piwnicznej i kondygnacji sutereny
budynku jest wynikiem jednoczesnego dziatania wielu czynnikéw des-
trukcyjnych. Ogolny stan zabezpieczenia przeciwwilgociowego nalezy
okresli¢ jako niedostateczny.

e Zrodtem zawilgocenia kapilarnego $cian zewnetrznych i wewnetrznych
jest wilgo¢ rozproszona pochodzgca z gruntu oraz woda opadowa wni-
kajgca w Sciany po opadach atmosferycznych. Podstawowg przyczyng
transportu wilgoci kapilarnej jest brak lub degradacja izolacji poziome;j
murow budynku.

e Brak skutecznej izolacji pionowej murow kondygnacji piwnicznej oraz
strefy cokotowej muréw budynku powoduje transport wilgoci bocznymi
powierzchniami $cian oraz zalewanie muréw dziedzihca wodami opa-
dowymi, zawilgocenie muréw wodg rozbryzgowgq i wzrost ogélnego po-
ziomu zawilgocenia $cian budynku.
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e Nieréwnosci dziedzinca powodujg powstawanie katuz oraz okresowy
kontakt muréw ze sptywajgcymi wodami opadowymi i wzrost zawilgo-
cenia muréw

e W strefach uszkodzonych tynkow wystepuje proces higroskopijnego
wigzania wody przez sole zmagazynowane na powierzchni muréw co
w efekcie powoduje wzrost poziomu ich zawilgocenia.

6. ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonej analizy przyczyn zawilgocenia budynku zale-
ca sie wykonac nastepujgce czynnosci:

1.

ok

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku oraz grubos¢ murow nalezy
wdrozy¢ technologie bezinwazyjnego osuszania muréw gwarantujgca
osuszenie murow z wilgoci kapilarnej oraz doprowadzenie ich do stanu
wilgotnosci naturalnej. Z powodu duzego zawilgocenia i intensywnego za-
solenia murdéw, a tym samym obecnosci w kapilarach muréw roztworu wo-
dnego soli (elektrolitu) ttumigcego fale elektromagnetyczne nie nalezy sto-
sowac do osuszania zasilanych prgdem urzgdzen generujgcych tego typu
fale. Nalezy zastosowaé system osuszania, ktérego dziatanie nie bedzie
ttumione przez opisane wyzej czynniki.

. Wykona¢ mineralne izolacje pionowe muréw piwnicznych z zastosowa-

niem materiatdw odpornych na sole zmagazynowane w strukturze murow.

. Wykona¢ mineralng izolacje stref cokotowych muréw z materiatdw odpo-

rnych na sole.
Sprawdzi¢ dziatanie kanalizacji deszczowej.

. Wykonac reprofilacje terenu wokoét budynku dla zapewnienia odptywu wéd

opadowych.

. Wykona¢ renowacje scian z wykorzystaniem materiatbw odpornych na

sole np. tynkéw docieplajgcych lub tynkéw renowacyjnych.

Jan Majgier
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7. UWAGI | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie dotyczy stanu technicznego budynku na
dzien wykonania ogledzin oraz pomiarow zawilgocenia.

W przypadku pojawienia sie nowych okolicznosci, niejasnosci lub
watpliwosci co do powyzszych wnioskow i zalecen, o dodatkowe wyjas-
nienia nalezy zwrocic sie do autora niniejszej ekspertyzy.

Niniejsza ekspertyza uznana jest za dzieto prawa autorskiego w
zrozumieniu ustawy z dnia 04.02.1994 o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (dz. ustaw 24/94). Kopiowanie, rozpowszechnianie oraz
wykorzystanie dla innych obiektow nie moze by¢ dokonane bez pisemnej
zgody autora.
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