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Zarzadu spoiki Zarzad
Komunalnych Zasobéw

Lokalowych sp. 0.
z dmax{gf'éaﬁa’/

REGULAMIN

w sprawie wprowadzenia szczegélnych instrumentéw stosowanych w umowach najmu
lokali uzytkowych w zwigzku z wystapieniem epidemii COVID-19 oraz wzoru i trybu

rozpatrywania wnioskoéw.

§1

Zarzad Komunalnych Zasoboéw Lokalowych sp. z 0.0. (dalej Spétka) wprowadza mozliwosé
zmiany, poczawszy od kwietnia 2020 roku, warunkéw uméw najmu lokali uzytkowych
zawartych przez Spétke w nastepujacych wariantach:

1.

obnizenia 0 50% czynszu najmu (bez oplat za S$wiadczenia dodatkowe — media)
za kwiecien, maj i czerwiec 2020 roku albo

obnizenia o 50% czynszu najmu (bez oplat za $wiadczenia dodatkowe — media)
za kwiecien, maj i czerwiec 2020 roku i pokrycia 50% czynszu (wraz z 50% Swiadczen
dodatkowych — media) za kwiecien, maj i czerwiec 2020 roku z wplaconej wczesniej
kaucji zabezpieczajacej roszczenia Spotki, zwigzane z korzystaniem przez Najemce
z lokalu (wykorzystana w ten sposéb kaucja bedzie musiala zosta¢ uzupelniona,
do wysokosci wskazanej w zawartej umowie najmu, w terminie do dnia 30 kwietnia 2021
roku) albo

pokrycia czynszu (wraz ze $wiadczeniami dodatkowymi — media) za jeden miesigc
(kwiecien 2020 roku albo maj 2020 roku) z wplaconej wezesniej kaucji zabezpieczajacej
roszczenia Spétki, zwigzane z korzystaniem przez Najemce z lokalu (wykorzystana w ten
sposOb kaucja bedzie musiata zosta¢ uzupetniona, do wysokosci wskazanej w zawartej
umowie najmu, w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 roku) albo

odroczenia terminu platnosci czynszu (bez oplat za $wiadczenia dodatkowe - media) najmu
za jeden miesigc (kwiecienr 2020 roku albo maj 2020 roku) oraz pokryciu czynszu za
jeden miesigc, inny niz ten ktorego bedzie dotyczy¢ odroczenie, czynszu
z wplaconej wezesniej kaucji, o ktorej mowa w punkcie 3, zgodnie z zasadg opisang
w punkcie 3 albo

odroczenia terminu platnosci czynszu najmu (bez oplat za $wiadczenia dodatkowe
— media) za kwiecien 2020 roku do dnia 20 sierpnia 2020 roku oraz za maj 2020 roku
do dnia 20 listopada 2020 roku albo

obnizenia o 50% czynszu najmu (bez oplat za $wiadczenia dodatkowe — media)
za maj i czerwiec 2020 roku albo

obnizenia 0 50% czynszu najmu (bez oplat za $wiadczenia dodatkowe — media)
za maj i czerwiec 2020 roku i pokrycia 50% czynszu (wraz z 50% s$wiadczen
dodatkowych — media) za maj i czerwiec 2020 roku z wplaconej wczesnigj kaucji
zabezpieczajacej roszczenia Spolki, zwiazane z korzystaniem przez Najemcg
z lokalu (wykorzystana w ten sposéb kaucja bedzie musiala zosta¢ uzupeiniona,



do wysokosci wskazanej w zawarte] umowie najmu, w terminie do dnia 30 kwietnia 2021
roku) albo

8. obnizenia o 50% czynszu najmu (bez oplat za $wiadczenia dodatkowe — media)
za czerwiec 2020 roku albo

9. obnizenia o 50% czynszu najmu (bez opltat za $wiadczenia dodatkowe — media)
za czerwiec 2020 roku i pokrycia 50% czynszu (wraz z 50% $wiadczefi dodatkowych —
media) za czerwiec 2020 roku z wplaconej wezesniej kaucji zabezpieczajgcej roszczenia
Spolki, zwigzane z korzystaniem przez Najemce z lokalu (wykorzystana w ten sposob
kaucja bedzie musiala zosta¢ uzupetniona, do wysokosci wskazanej w zawartej umowie
najmu, w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 roku).

§2

1. O zastosowanie rozwiazan. o ktérvch mowa w §1 ust. 1-5 moga ubiegaé sie podmioty. ktére:

a) w zwigzku z wystapieniem epidemii COVID-19 odnotowaty istotny spadek obrotow
gospodarczych, tj. nie mniej niz o 25% (obliczony jako srednia arytmetyczna ze stycznia
i lutego 2020 roku w poréwnaniu do obrotéw z marca 2020 roku),

oraz

b) na dzien 29 lutego 2020 roku nie mialy zaleglosci w platnosciach (dopuszczalne
sq zaleglosci w platnosciach za media wynikajace ze zlozonych reklamacji itp.)

2. O zastosowanie rozwiazan. o ktérvch mowa w §1 ust. 6-7 moga ubiegaé sie podmioty, ktére:

a) w zwigzku z wystgpieniem epidemii COVID-19 odnotowaly istotny spadek obrotéw
gospodarczych, tj. nie mniej niz o 25% (obliczony jako srednia arytmetyczna
ze stycznia, lutego i marca 2020 roku w poréwnaniu do obrotow z kwietnia 2020 roku).

oraz

b) na dzien 29 luteggo 2020 roku nie mialy zaleglosci w platnosciach (dopuszczalne
sq zaleglodci w platnosciach za media wynikajace ze zlozonych reklamaciji itp.).

3. O zastosowanie rozwiazan. o ktoryvch mowa w §1 ust. 8-9 moga ubiegacé si¢ podmioty. ktdre:

a) w zwigzku z wystapieniem épidemii COVID-19 odnotowatly istotny spadek obrotow
gospodarczych, tj. nie mniej niz o 25% (obliczony jako s$rednia arytmetyczna
ze stycznia, lutego, marca i kwietnia 2020 roku w poréwnaniu do obrotéw z maja 2020
roku).

oraz

b) na dzien 29 lutego 2020 roku nie mialy zaleglosci w platnosciach (dopuszczalne
sa zaleglosci w platnosciach za media wynikajgce ze zlozonych reklamacii itp.).

4. Rozwigzania, o ktérych mowa w §1 pkt. 1-9 mogg by¢ zastosowane réwniez w nastgpujacych
przypadkach:

1) gdy Wnioskodawca ma zawartg umowe najmu, ale nie rozpoczat w lokalu dzialalnosci
z uwagi na konieczno$¢ przystosowania lokalu do potrzeb prowadzenia dzialalnosci, tym
samym, nie moze wykazaé si¢ spadkiem obrotu, o ktérym mowa wust.. 1 lit. a)



2) gdy Wnioskodawca prowadzacy dziatalnosé w kilku lokalach, spetnia warunek okreslony
w ust. 1 lit. a) tylko w odniesieniu do dzialalnoéci prowadzonej w lokalu wynajmowanym od
Spotki

3) gdy Whioskodawca prowadzi dziatalnos¢ sezonows, ktéra generuje obroty tylko
w okreslonych miesigcach mozliwe jest, aby, na wniosek Najemcy, istotny spadek obrotéw
gospodarczych stwierdza¢ poréwnujac styczefi, luty i marzec 2020 roku do stycznia, lutego
i marca roku poprzedniego.

5. Z uwagi na fakt, ze ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci w zwigzku z wystgpieniem
epidemii COVID-19 zostaty wprowadzone 14 marca 2020 roku, wymdég, o ktérym mowa
wust. 1 lit. a) w odniesieniu do marca 2020 r. uwaza sie za spetniony, jezeli obroty gospodarcze
spadly o 12,5% w stosunku do $redniej arytmetycznej ze stycznia i lutego 2020r., albo w
poréwnaniu do marca 2019 r. (dotyczy dziatalnosci sezonowej)

6. Rozwigzania o ktérych mowa w § 1 ust. 1 — 9 nie przystuguja podmiotom, ktére znajduja si¢
w okresie wypowiedzenia umowy najmu lokalu, co do ktérego majg zosta¢ zastosowane
szczegOlne instrumenty w zwigzku z wystapieniem epidemii covid-19

§3
Weryfikacja pomiotéw sktadajacych wniosek odbywa si¢ nastepujaco:
1. Najemca sktada wniosek, ktory musi zawierac:
a) dane Najemcy
b) adres najmowanego lokalu
¢) telefon kontaktowy do Najemcy
d) adres e-mail Najemcy

e) informacjg, czy lokal zostal zamkniety w zwiazku z epidemia/czy dziatalnos¢ zostala
zawieszona

f) dokumenty finansowe potwierdzajace spadek obrotéw nie mniej niz o 25% z
zastrzezeniem §2 ust. 5.

2. Do wniosku Najemca dolgcza uzupelnione o swoje dane, wydrukowane i podpisane
porozumienie dot. wybranego wariantu (zgodnie z wariantami opisanymi w §1).

3. Zespot ds. rozpatrywania wnioskdw powolany przez Zarzad Spélki, dokonuje weryfikacji
zlozonego wniosku:

a) w przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku (tj. spelnienia kryteriéw o ktérych mowa
w §1) pracownik ZKZL sp. z 0.0. odsyla podpisane przez osob¢ upowazniong
ze strony Spéltki porozumienie,

b) w przypadku koniecznosci uzupelnienia wniosku, pracownik Spotki kontaktuje
sic z wnioskodawcg telefonicznie lub mailowo, w celu wezwania do uzupelnienia
brakow, po uzupelnieniu brakoéw dalsza procedura przebiega jak w literze a).



4. Podpisane dokumenty (wniosek, porozumienie) mogg zosta¢ przekazane do Spolki droga
elektroniczng na adres: obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl, za posrednictwem poczty tradycyjnej
lub przy wykorzystaniu skrzynki podawczej zawieszonej na drzwiach wejsciowych pod
adresem Spoékki: ul. Matejki 57, 60-770 Poznan.

W przypadku dostarczenia skanuw/zdjecia podpisanego dokumentu (porozumienie) droga
elektroniczng, w celu dopelnienia wszelkich formalnosci, Najemca zobowigzany jest
dostarczy¢ otrzymany pocztg tradycyjng oryginat dokumentu, do siedziby Spoéiki za
posrednictwem poczty tradycyjnej na adres Spétki lub przy wykorzystaniu skrzynki podawczej
zawieszonej na drzwiach wejsciowych pod adresem Spoétki: ul. Matejki 57, 60-770 Poznan.

5. Termin skladania wnioskéw dot. zmiany warunkéw uméw najmu lokali uzytkowych
w zakresie kolejnych miesigcy uptywa:

- w przypadku kwietnia 2020 r. z dniem 10 maja 2020 roku;
- w przypadku maja 2020 r. z dniem 10 czerwca 2020 roku;
- w przypadku czerwca 2020 r. z dniem 10 lipca 2020 roku.

6. Termin sktadania uzupetnien do wnioskéw dot. zmiany warunkéw najmu lokali uzytkowych
uplywa z dniem 25 wrzesnia 2020 roku. Nie uzupelnienie ztozonego wniosku o wszystkie
wymagane dokumenty oraz oswiadczenia bedzie skutkowalo pozostawieniem wniosku bez
rozpatrzenia.



