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OPINIA TECHNICZNA STANU ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
BUDYNKU ISTNIEJACEGO

Zgodnie z paragrafem 206 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie.

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania niniejszej opinii technicznej jest okreslenie stanu elementéw
konstrukcyjnych istniejgcego budynku zlokalizowanego w Poznaniu, przy ul. Matejki 59, w zwigzku
z przebudowg pomieszczen Biura Obstugi Klienta ZTM.

2. Podstawa opracowania

Merytoryczna

- Zlecenie Inwestora

- inwentaryzacja budowlana

- wizja lokalna

Formalna

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane

- uprawnienia projektanta nr 276/86/Pw

3. Cel i zakres opinii
Wykazanie technicznych uwarunkowan dotyczgcych przebudowy pomieszczen Biura Obstugi
Klienta ZTM w Poznaniu ul. Matejki 59.

Celem opracowania jest przeprowadzenie oceny podstawowych elementéw konstrukcyjnych, pod
katem sprawdzenia ich stanu technicznego celem ustalenia klasyfikacji wystepujacych zagrozen wraz
z ustaleniem czytelnych wnioskéw z ocen wskazujgcych kierunek dziatania dla odpowiednich
organow nadzoru budowlanego. W niniejszym opracowaniu przedstawiono klasyfikacje zagrozen w
odniesieniu do prawa budowlanego z uwzglednieniem stosowanego nazewnictwa.

Opracowanie to ma umozliwi¢ sformutowanie wnioskéw stanowigcych odpowiedz na postawione
przez zamawiajgcego (inwestora) pytanie w kontekscie dalszych zamierzen w odniesieniu do
przedmiotowego obiektu.

Niniejsze opracowanie nalezy traktowac jako opinie techniczng wraz z orzeczeniem technicznym.

W zakres ekspertyzy wchodzi:
* Inwentaryzacja elementéw konstrukcyjnych obiektu w miejscu wykonywanych robét
* Przeprowadzenie wizualnej oceny stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku
* Inwentaryzacja fotograficzna
* Proponowane rozwigzania, oraz zalecenia
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4. Opis obiektu

Budynek wzniesiony w latach 1903 i 1904 jako kamienica mieszkalna wielorodzinna, ktorej
elewacja frontowa wspottworzy pierzeje ulicy Matejki, z wysunietg w gtgb posesji tylng czescig
utworzong z potgczonych czeéci gospodarczych mieszkanh. Na osi wejscia, sieni i klatki schodowej
usytuowany jest wewnetrzny swietlik tworzgcy niewielki dziedzinie.

Budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne i uzytkowe poddasze i jest w catosci
podpiwniczony.

Zrealizowany w technologii tradycyjnej. tawy fundamentowe z gruzobetonu, $ciany zewnetrzne i
wewnetrzne z cegly ceramicznej, lokalnie $ciany rozdzielajgce o szkielecie drewnianym. Stropy
piwniczne ceglane na belkach stalowych w postaci sklepien odcinkowych, stropy miedzy
kondygnacyjne drewniane typu belkowego o ukfadzie konstrukcyjnym belek stropowych mieszanym
, podtuznym i poprzecznym, masywne stropy ceramiczne typu Kleina na belkach stalowych w
obrebie kuchni i fazienek. Schody drewniane, zabiegowe policzkowe, schody do piwnicy
murowane z cegly.

Budynek w 2010 roku zostat gruntownie wyremontowany, obecnie jest uzytkowany jako biurowiec,
przez instytucje uzytku publicznego .

Wyposazenie instalacyjne

- instalacja grzewcza zasilana gazem miejskim

- wentylacja grawitacyjna

- instalacja zimnej wody uzytkowej

- instalacja kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej sanitarnej
- instalacja kanalizacji deszczowej — odprowadzenie sciekéw do kanalizacji burzowej

- instalacja elektryczna sity i Swiatta

5. Definicje i skale uszkodzen

1) Uszkodzenia trwate.

RYSA — widoczna na elemencie nieciggto$¢ o niewielkiej dlugosci i rozwartosci do 0.1mm.
PEKNIECIE — deformacja o znacznej dtugosci (np. przez catg dtugos¢ sciany) zwykle dzielaca
element na oddzielne czesci (na przestrzat).

SZCZELINA - rysa lub pekniecie o znacznej szerokosci zwykle wiecej niz 0.5mm.

2) Odksztatcenia odwracalne.
UGIECIE — przemieszczenia osi odksztatconej w dét.
WYGIECIE — przemieszczenie osi odksztatconej w goére

3) Skala ocen stanu konstrukcji lub elementow konstrukcji.

STAN ZADAWALAJACY - elementy nie wykazujg zarysowan, nadmiernych ugie¢ i sladéw

koroziji.

STAN MALO ZADAWALAJACY - elementy wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne ugiecia
oraz objawy korozji powierzchniowej, plamy i wykwity na tynkach, nieszczelnos¢ pokrycia.

STAN NIEZADOWALAJACY - elementy ulegty znacznej korozji, wykazujg objawy znacznych ugiec,
uszkodzenia (odpadanie tynkéw).

STAN PRZEDAWARYJNY - elementy wykazujg ugiecia i zarysowania, $wiadczgce o przekroczeniu
stanu granicznego uzytkowania lub nosnosci.

STAN AWARYJNY - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pekniecia,
miejscowg utrate statecznosci.

KATASTROFA BUDOWLANA — niezamierzone gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego
czesci.

4) Definicje opracowan technicznych.

OPINIA TECHNICZNA - dotyczy okreslonych rozwigzan projektowych, zdarzenh lub zjawisk w
procesie realizacji lub uzytkowania. Moze zawierac rowniez osgd rozwigzan materiatowych oraz
naktadow rzeczowych.

ORZECZENIE TECHNICZNE - zawiera ocene rozwigzan technicznych, zjawisk i zdarzen
zachodzgcych w procesie projektowania, realizacji oraz uzytkowania obiektu budowlanego. Moze
rowniez obejmowac ocene poszczegolnych elementow konstrukcji, ocene rozwigzan
technologicznych i materiatowych, oraz ocene naktadéw finansowych.

W przypadku wystgpienia niekorzystnych zdarzenh okresla przyczyny ich powstania oraz formutuje
ocene koncowa



5) Definicje stopnia zuzycia obiektu.

USTERKA — to tyle, co niedoktadnos¢, defekt w wykonaniu przedmiotu technicznego, rozbieznos$é
pomiedzy stanem zamierzonym a rzeczywistym.

WADA — to bfad, niewtasciwos¢, nieprawidtowos$é, rozbieznos¢ miedzy stanem pozgdanym z
obiektywnego punktu widzenia a stanem rzeczywistym.

USZKODZENIE — jest to zmiana mechaniczna, fizyczna i chemiczna a w konsekwencji zmiana
postaciowa i strukturalna w elemencie konstrukcyjnym obiektu, nie powodujgca istotnego zakitdcenia
jego uzytkowania i nie stanowigca w momencie jej stwierdzenia niebezpieczenstwa dla
wytrzymatosci, statecznosci i sztywnosci konstrukcji.

AWARIA — jest to uszkodzenie elementu lub elementéw konstrukcji powodujgce zaburzenia w
eksploatacji obiektu, ktére moze stanowi¢ niebezpieczehstwo dla zycia i zdrowia ludzkiego.
KATASTROFA - to nagte zniszczenie konstrukciji uniemozliwiajgce dalsze jej uzytkowanie.

6. Opis stanu istniejacego budynku.
6.1 Wprowadzenie

Obiekt zostat wzniesiony na poczatku poprzedniego stulecia w tradycyjnej jak na owe czasy
technologii Scian murowanych z cegty ceramicznej, drewnianych stropéw miedzy pietrowych,
odcinkowego stropu ceramicznego na belkach stalowych nad piwnicg i drewnianego dachu
pulpitowego.

6.2 Konstrukcja budynku

6.2.1 Fundamenty

Fundamenty murowane z cegty ceramicznej na zaprawie wapienno-cementowej. Stwierdzenie takie
podjeto na podstawie wykonanych ogledzin, dokumentacji archiwalnej i przez analogie do innych
budynkéw wykonanych w tym okresie czasu w Poznaniu.

Sadzac po stanie technicznym $cian w budynku a zwtaszcza scian w piwnicy, mozna z calg
stanowczoécig stwierdzié, ze fundamenty budynku pracujg prawidtowo. Swiadczy o tym brak rys i
spekan na $cianach.

Okre$lam jako stan zadawalajgcy.

6.2.2 Sciany

Sciany murowane z cegty ceramicznej na zaprawie wapienno — cementowej o réznych grubosciach
25, 38, 51cm.

Sciany piwnic i parteru w stanie technicznym dobrym. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne zachowaty
swoje wiasciwosci wytrzymatosciowe.

Okreslam jako stan zadawalajgcy.

6.2.3 Stropy nad piwnicami

Stropy nad piwnicami sg wykonane jako jednokrzywiznowe sklepienia odcinkowe grubosci 12cm
oparte na dwuteowych dzwigarach stalowych lub na scianach zewnetrznych. Ukiad belek jest
przewaznie poprzeczny.

Okreslam jako stan zadawalajgcy.

6.2.4 Stropy nad pietrem

Stropy nad pietrem sg drewniane ze Slepym putapem i podsufitkg. Belki oparte na scianach
zewnetrznych od ulicy i wewnetrznych podtuznych. Stropy miedzy pietrowe odznaczajg sie
zroznicowang sztywnoscig. Przy wiekszych rozpietosciach podatnosc belek jest wieksza. Ze wzgledu
na wysoki standard wykonczenia pomieszczen w budynku (posadzki z ptytek terakotowych, parkiety,
podiogi z desek polakierowanych) nie ma mozliwosci w chwili obecnej przeprowadzenia badan
mykologicznych okreslajgcych ustalenie stopnia porazenia biologicznego poszczegodlnych elementéw
i ich zawilgocenia.

Stropy drewniane miedzy kondygnacyjne zachowaty sie dos¢ dobrze. Majg one wystarczajaca
wytrzymatosc i sztywnos¢ do przeniesienia wystepujgcych w budynku obcigzen. Jednakze nawet przy
bardzo doktadnych ogledzinach nie mozna catkowicie wykluczyc¢ lokalnych przypodporowych
uszkodzen.

Okre$lam jako stan zadawalajgcy.
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7. Ocena stanu technicznego konstrukcji

Uwagi ogolne

Istniejgcy budynek jest obiektem zrealizowanym i wyremontowanym poprawnie pod wzgledem
technicznym.

Konstrukcja jest w dobrym stanie technicznym
Elementy wykonczenia - stan dobry

Stan podtoza gruntowego

Badania gruntowe zostaty wykonane w 2009 r. w okresie poprzedzajgcym roboty remontowe
budynku. Obecnie badain gruntowych nie wykonano.

Projektowana przebudowa pomieszczeh nie ma wplywu na stan podtoza gruntowego

8. Wnioski koncowe

Projektowana przebudowa pomieszczen Biura Obstugi Klienta ZTM jest w petni bezpieczna dla
istniejgcego obiektu oraz dla wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych, pod warunkiem
wykonania przebudowy zgodnie z projektem i zaleceniami projektantow.

Wszystkie prace budowlane powinny by¢ wykonywane pod nadzorem uprawnionego kierownika
budowy przy przestrzeganiu wymogoéw sztuki budowlanej oraz przepiséw bhp i p.poz.

Opinia niniejsza stosuje sie¢ do przepisu par. 206 ust.2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690).
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