SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA | ODBIORU ROBOT

Prace polegaja na wykonaniu modernizacji zwolnionych do dyspozycji Wynajmujacego
komunalnych lokali mieszkalnych poloZzonych w Poznaniu, obejmujacy: roboty ogélnobudowlane
wraz z instalacjami wodno — kanalizacyjnymi, gazowymi oraz robotami elektrycznymi w podziale na
3 czesci:

1) ul. Krolowej Jadwigi 54 m 3 w tym sporzadzenie dokumentacji projektowej obejmujacej
wykonanie rozbudowy wewnegtrznej instalacji c.0. gazowej zwana dalej ,,Dokumentacjg” oraz
uzyskanie wszystkich wymaganych ostatecznych decyzji, pozwolen, uzgodnien lub zgdd
wilagciwych podmiotow, zwanymi dalej ,,Pozwoleniami”, na roboty budowlane objgte
Dokumentacja.

2) ul. Fredry 4 m 4 w tym sporzadzenie dokumentacji projektowej obejmujacej wymiang stolarki
okiennej, zgodnie z zaleceniami Miejskiego Konserwatora Zabytkow, oraz obejmujacej
wykonanie rozbudowy wewngtrznej instalacji gazowej zwang dalej ,,Dokumentacjg” oraz
uzyskanie wszystkich wymaganych ostatecznych decyzji, pozwolen, uzgodnien lub zgdd
wlasciwych podmiotdw, zwanymi dalej ,,Pozwoleniami”, na roboty budowlane objete
Dokumentacja

3) ul. Jackowskiego 52a m 4 w tym sporzadzenie dokumentacji projektowej obejmujacej
wykonanie rozbudowy wewngtrznej instalacji c.0. gazowej zwang dalej ,,Dokumentacja” oraz
uzyskanie wszystkich wymaganych ostatecznych decyzji, pozwolen, uzgodnien lub zgdd
wlasciwych podmiotow, zwanymi dalej ,,Pozwoleniami”, na roboty budowlane objete
Dokumentacja.

INWESTOR: Miasto Poznan, reprezentowanym przez inwestora zastepczego: Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z o. o. z siedziba w Poznaniu, ul. Matejki 57, 60 -770 Poznan,

Tel. 415 88 00, fax. 415 88 09

e-mail: obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl

www.zkzl.poznan.pl

NAZWA INWESTYCJI: Roboty modernizacyjne w zwolnionych komunalnych lokalach mieszkalnych
potozonych w Poznaniu, obejmujace: roboty ogdélnobudowlane wraz z instalacjami

wodno — kanalizacyjnymi, gazowymi oraz robotami elektrycznymi.
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WYMAGANIA OGOLNE

1. Okreslenie przedmiotu zaméwienia.

1.1. Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogélna przedsiewziecia.

Modernizacja i odnowienie komunalnych lokali mieszkalnych w Poznaniu.

1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego.
1) Zamawiajacy - MIASTO POZNAN — Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami,

reprezentowane przez ZARZAD KOMUNALNYCH ZASOBOW LOKALOWYCH Sp. z o.0. ul. Matejki 57, 60 -
770 Poznan.

Tel. 415 88 00, fax. 415 88 09, e-mail: obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl, www.zkzl.poznan.pl

2) Instytucja finansujaca inwestycje - MIASTO POZNAN — Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami,

3) Organ nadzoru budowlanego - Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania, 61-84 Poznan,
Pl. Kolegiacki 17.

4) Zarzadzajacy realizacja umowy - inspektor nadzoru inwestorskiego wskazany przez wlasciciela obiektu ZKZL
Sp. z 0.0.- Poznan.

5) Przyszty uzytkownik - najemca lokalu wskazany przez wiasciciela.

1.3. Charakterystyka przedsigwzigcia.

Remont zwolnionego lokalu mieszkalnego.

1.3.1. Przeznaczenie obiektu i rozwigzania funkcjonalne.

Mieszkanie lokatorskie usytuowane w budynku mieszkalnym - Poznan

1)

2)

3)

ul. Krolowej Jadwigi 54 m 3 w tym sporzadzenie dokumentacji projektowej obejmujacej wykonanie rozbudowy
wewngtrznej instalacji c.0. gazowej zwang dalej ,,Dokumentacja” oraz uzyskanie wszystkich wymaganych ostatecznych
decyzji, pozwolen, uzgodnien lub zgdd wiasciwych podmiotéw, zwanymi dalej ,,Pozwoleniami”, na roboty budowlane
objete Dokumentacja.

ul. Fredry 4 m 4 w tym sporzadzenie dokumentacji projektowej obejmujacej wymiang stolarki okiennej, zgodnie z
zaleceniami Miejskiego Konserwatora Zabytkow, oraz obejmujacej wykonanie rozbudowy wewngtrznej instalacji
gazowej zwang dalej ,,Dokumentacjg” oraz uzyskanie wszystkich wymaganych ostatecznych decyzji, pozwolen,
uzgodnien lub zgdd wilasciwych podmiotow, zwanymi dalej ,,Pozwoleniami”, na roboty budowlane objgte
Dokumentacja

ul. Jackowskiego 52a m 4 w tym sporzadzenie dokumentacji projektowej obejmujacej wykonanie rozbudowy
wewnetrznej instalacji c.o. gazowej zwang dalej ,,Dokumentacja” oraz uzyskanie wszystkich wymaganych ostatecznych
decyzji, pozwolen, uzgodnien lub zgdd wlasciwych podmiotéw, zwanymi dalej ,,Pozwoleniami”, na roboty budowlane
objete Dokumentacja.

1.3.2. Ogolny zakres robét.

Przeprowadzenie modernizacji lokali mieszkalnych sktadajacych si¢ z: pokoi, kuchni, tazienek, korytarzy oraz wyposazenia

pokoi zgodnie z przedmiarem rob6t w niezb¢dnym zakresie poprawiajacym stan techniczny poszczegodlnych pomieszczen.

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
Malarskie:
e  Zerwanie starych tapet
e  Zeskrobanie i zmycie starej farby w pomieszczeniach
e  Przygotowanie powierzchni pod malowanie
e  Malowanie farbami emulsyjnymi $cian i sufitow
e  Malowanie farbami olejng $cian
e  Malowanie farbami olejnymi stolarki drzwiowej, $cianek i szafek

e  Malowanie farbami olejnymi podokiennikow
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e  Malowanie farbami olejnymi rur

Murarskie:
o  Whykucie starych i obsadzenie nowy kratek wentylacyjnych
e  Demontaz boazerii, zabudowy
e  Rozebranie $cianek dzialowych

e Uzupehienie tynkéw w lokalu

Stolarskie:
e  Demontaz klamek z szyldami, zamkow w drzwiach
e Montaz nowych klamek z szyldami, zamkoéw w drzwiach
e  Montaz drzwi
e  Dopasowanie skrzydet drzwiowych
e Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Posadzkarskie:
e  Zerwanie posadzki z tworzyw sztucznych wraz z listwami przy podtogowymi
e Ulozenie wyktadziny PCV wraz z listwami przy podtogowymi

e  Zabezpieczenie podtog folig

Zdunskie:

e  Naprawa piecow licowanych kaflami

ROBOTY INSTALACYJNE WOD-KAN
e  Demontaz baterii wannowej, zlewozmywakowej, wanny, ustepu z miska,
e  Wymiana podej$c

e  Montaz baterii zZlewozmywakowej, wannowej zlewozmywaka, wanny, ustepu z ptuczka, umywalek

ROBOTY INSTALACYJNE GAZOWE
¢ Wymiana kuchenki gazowej 4 palnikowej z piekarnikiem
e  Wymiana podejscia do gazomierza wraz z montazem zaworu kulowego

e  Proba instalacji gazowej wraz z protokotem z badan

ROBOTY INSTALACYJINE ELEKTRYCZNE
e  Wymiana tablicy mieszkaniowej
e  Demontaz starej instalacji elektryczne;j
e  Montaz nowej instalacji elektrycznej
e  Montaz grzejnikoéw elektrycznych, elektrycznego podgrzewacza wody

e Badania i pomiary instalacji elektrycznej

ROBOTY INNE
e Wykonanie opinii kominiarskiej
e  Przygotowanie dokumentacji na wymiang stolarki okiennej i drzwiowej wraz z niezbgdnymi pozwoleniami i

uzgodnieniami



e  Wykonanie dokumentacji przy ewentualnej zmianie sposobu ogrzewania w lokalu
e  Protokoty szczelnosci instalacji wod-kan i gaz

e  Pomiary elektryczne

e Wyposazenie lokalu zgodnie z przedmiarem robot

e  Wywiezienie gruzu

Uwaga !

Szczegolowy zakres robot okresla przedmiar robot

2. Prowadzenie robét

2.1. Ogdlne zasady wykonania robét.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg, Scistego przestrzegania harmonogramu robét oraz
odpowiada za jako$¢ zastosowanych materiatdw kontynuowanych prac za ich zgodnos¢ z projektem wykonawczym,
wymaganiami funkcjonalnymi technicznych i programu zapewnienia jakosci, projektu organizacji robdt oraz poleceniami
zarzadzajacego realizacjg umowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokos¢ wszystkich elementéw robdt zgodnie z wymiarami okreslonymi w dokumentacji lub przekazanymi na pismie przez
zarzadzajacego realizacja umowy. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez wykonawce w wytyczeniu
i wyznaczeniu robot, jesli wymagad tego bedzie zarzadzajgcego realizacja umowy, zostang poprawione przez wykonawce na
wtasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robot lub wyznaczenia wysokosci przez zarzadzajgcego realizacjg umowy nie zwalnia
wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnosc.

2.2. Teren remontu.

2.2.1. Charakterystyka

Lokal mieszkalny.

2.2.2. Przekazanie terenu budowy.

Zamawiajacy protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remontu - budowy w czasie i na warunkach okreslonych w ogélnych
warunkach urnowy.

2.2.3. Ochrona i utrzymanie terenu budowy.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone placu remontu/modernizacji - budowy oraz wszystkich materiatow i
elementéw wyposazenia uzytych do realizacji robét od chwili rozpoczecia do ostatecznego odbioru robét.

W trakcie realizacji rob6t Wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie niezbedne, tymczasowe zabezpieczenia.

2.2.4. Ochrona wfasnosci i urzadzen.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone istniejgcych instalacji naziemnych i podziemnych urzadzen znajdujacych sie
w obrebie placu budowy, takich jak rurociagi i kable etc. Przed rozpoczeciem robdt wykonawca potwierdzi u odpowiednich
wtadz, ktdére sg wihascicielami instalacji i urzadzen.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego dziatania, w instalacje naziemnych
i podziemnym.

2.2.5. Ochrona srodowiska w trakcie realizacji robét.

W trakcie realizacji robot wykonawca jest zobowigzany znac i stosowaé sie do przepisow zawartych we wszystkich

regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska.

Stosowac sie do wszystkich przepiséw i normatywdw w zakresie ochrony srodowiska na placu budowy i poza jego terenem,
unika¢ dziatan szkodliwych dla innych jednostek wystepujacych na tym terenie w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub innych
czynnikéw powodowanych jego dziatalnoscia.

2.2.6. Zapewnienie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca dostarczy na budowe i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa. Zapewni



wyposazenia w urzadzenia socjalne, oraz odpowiednie wyposazenie i odziez wymagang dla ochrony Zzycia i zdrowia
personelu zatrudnionego na placu budowy. Uwaza sie, ze koszty zachowania zgodnosci z wspomnianymi powyzej przepisami
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia sg wliczone w cene umowng. Wykonawca bedzie stosowat sie do wszystkich przepisow
prawnych obowigzujacych w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Bedzie stale utrzymywat wyposazenie
przeciwpozarowe w stanie gotowosci, zgodnie z zaleceniami przepisow bezpieczeristwa przeciwpozarowego na placu
budowy, we wszystkich urzadzeniach, maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach magazynowych. Materiaty fatwopalne
beda przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, w bezpiecznej odlegtosci od budynkéow i sktadowisk,
w miejscach niedostepnych dla oséb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty powstate w wyniku
pozaru, ktéry mogtby powstac w okresie realizacji robot lub zostat spowodowany przez ktéregokolwiek z jego pracownikdw.

2.3. Program zapewnienia jakosci.

Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za jakos$¢ robdt oraz bedzie stosowat materiaty posiadajgce odpowiednie atesty
i certyfikaty stosowania.

2.4. Dokumenty budowy
2.4.1. Dziennik budowy. — dotyczy

2.4.2. Ksigzka obmiaru robét.

Ksigzka obmiaru robét jest dokumentem, w ktérym rejestruje sie ilosciowy postep kazdego elementu realizowanych robaét.
Szczegdtowe obmiary wykonanych robét robione sg na biezgco i zapisywane do ksigzki obmiaru robdt wykorzystujgc opis
pozycji i jednostki uzyte w wycenionym przez wykonawce i wyceniony przedmiar robét stanowigcy zatacznik do umowy.

2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy.
Oprocz dokumentow wyszczegdlnionych w punktach 2.4.1. i 2.4.2., dokumenty budowy zawieraja tez:

I) dokumenty wchodzace w sktad umowy;

2) pozwolenie na prowadzenie prac;

3) protokoty przekazania placu budowy wykonawcy;

4) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno - prawne
5) protokoty odbioru robét;

6) opinie ekspertow i konsultantéw;

7) korespondencja dotyczaca budowy.

2.4.4. Przechowywanie dokumentéw budowy.

Wszystkie dokumenty budowy beda przechowywane na placu budowy we wtasciwie zabezpieczonym miejscu Wszystkie
dokumenty zagubione bedg natychmiast odtworzone zgodnie z stosownymi wymogami prawa. Wszystkie dokumenty
budowy beda stale dostepne do wglgdu zarzadzajgcego realizacja umowy oraz upowaznionych przedstawicieli
zamawiajgcego w dowolnym czasie i na kazde zadanie.

2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawce w trakcie trwania budowy.

2.5.1. Informacje ogdlne.

W trakcie trwania budowy i przed zakoriczeniem robdt wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia na polecenie
zarzadzajgcego realizacja umowy lub witasciciela nastepujacych dokumentow:

1)rysunkédw roboczych,

2) dokumentacje powykonawczg,

3) atesty, certyfikaty stosowanych materiatéw.

2.5.2.Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za prowadzenie na biezgco ewidencji wszelkich zmian w rodzaju materiatéw urzadzen,
lokalizacji i wielkosci robot. Zmiany te nalezy rejestrowa¢ na komplecie rysunkéw, wytacznie na to przeznaczonych.
Wykonawca winien przedktadac¢ zarzadzajacemu realizacja umowy aktualizowane na biezgco rysunki powykonawcze, w celu
dokonania ich przegladu i sprawdzenia. Po zakonczeniu robot kompletny zestaw rysunkéw zostanie przekazany
zarzadzajgcemu realizacjg umowy.



3.Zarzadzajacy realizacjg umowy.

Zarzadzajacy realizacja umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiajacego reprezentuje interesy
zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji robét budowlanych z dokumentacji projektowa,
specyfikacjami technicznymi, przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunkdéw umowy.
Zarzadzajacy realizacja umowy pisemnie wyznacza inspektoréw nadzoru dziatajgcych w jego imieniu, w zakresie
przekazanych im uprawnien i obowigzkdw. Wydawane przez nich polecenia majg moc polecen zarzadzajacego realizacja
umowy.

4. Atesty materiatéw i urzadzen.

W przypadku materiatdw wymagane sa atesty, kazda partia dostarczona na budowe musi posiadaé atest okreslajagcy w
sposdb jednoznaczny jej cechy. Stosowane materiaty muszg posiadaé certyfikat jakosci wyrobu oraz klas bezpieczenstwa.
Przed wykonaniem przez wykonawce badan jakosci materiatdw, zarzadzajacy realizacja umowy moze dopusci¢ do uzycia
materiaty posiadajgce atest producenta stwierdzajacy petng zgodnos¢ tych materiatébw Produkty przemystowe muszg
posiada¢ atesty wydane przez producenta. Kopie wynikéw tych badan muszg by¢ dostarczone przez wykonawca
zarzadzajgcemu realizacjg umowy.

Materiaty posiadajace atesty, mogg by¢ badane przez zarzadzajacego realizacja umowy w dowolnym czasie. W tym
przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodnos$¢ wiasciwosci przewidzianych do uzycia materiatéw i urzadzen,
wymaganiami zawartymi w szczegotowych specyfikacjach technicznych nie zostang one przyjete do wbudowania.

4.1. Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom umowy.

Materiaty uznane przez zarzadzajacego realizacjg umowy za niezgodne muszg by¢ niezwtocznie usuniete przez wykonawce
z placu budowy. Jesli zarzagdzajacy realizacjg umowy pozwoli wykonawcy wykorzystaé te materiaty do innych robét niz te, dla
ktérych zostaty one pierwotnie nabyte, wartos¢ tych materiatéw moze by¢ odpowiednio skorygowana przez zarzadzajgcego
realizacjg umowy. Kazdy rodzaj robot wykonywanych z uzyciem materiatdw ktére nie zostaty sprawdzone Ilub
zaakceptowane przez zarzadzajacego realizacja umowy, bedzie wykonany na wtasne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawa¢
sobie sprawe, ze te roboty mogg by¢ odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i niezaptacone.

4.2. Sktadowanie materiatéw i urzadzen.

Wykonawca jest zobowigzany zapewnié, zeby materiaty i urzadzenia tymczasowo sktadowane na budowie, byty
zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywac ich jakos$¢ i wiasnosci w takim stanie, jaki jest wymagany w chwili
wbudowania lub montazu. Muszg one w kazdej chwili by¢ dostepne dla przeprowadzenia inspekcji przez zarzadzajacego
realizacja umowy, az do chwili, kiedy zostang uzyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do sktadowania materiatéw
i urzadzen beda zlokalizowane w obrebie placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarzgdzajgcym realizacjg umowy.

4.3. Stosowanie materiatéw zamiennych.

Jesli wykonawca zamierza uzy¢ w jakim$ szczegdlnym przypadku materiaty lub rzadzenia zamienne, inne niz przewidziane w
projekcie wykonawczym lub szczegétowych specyfikacjach technicznych, poinformuje o takim zamiarze przynajmniej
zarzadzajgcego realizacjg umowy na 3 tygodnie przed ich uzyciem lub wczesniej, jesli wymagane jest badanie materiatu lub
urzadzenia przez zarzadzajgcego realizacja umowy. Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiatu lub urzadzenia nie moze
by¢ zmieniany w terminie pdzniejszym bez akceptacji zarzgdzajgcego realizacjag umowy.

5. Sprzet.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wptywu na jakosé
wykonywanych robot i Srodowisko. Sprzet uzywany do robdt powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy oraz powinien
odpowiada¢ pod wzgledem typow i ilosci wskazaniom zawartym w szczegdtowych specyfikacjach technicznych, programie
zapewnienia jakosci i projekcie organizacji robdt, zaakceptowanym przed terminami przewidzianymi w harmonogramie
robot. Sprzet bedacy wtasnoscia wykonawcy lub wynajety do wykonania robét musi by¢ utrzymywany w dobrym stanie
gotowosci do pracy oraz byé zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Tam
gdzie jest to wymagane przepisami, jezeli projekt wykonawczy lub szczegétowe specyfikacje techniczne przewiduja
mozliwos$¢ wariantowego uzycia sprzetu przy wykonywanych robotach, wykonawca przedstawi wybrany sprzet do akceptacji
przez zarzadzajgcego realizacja umowy. Nie moze by¢ pdzniej zmieniany bez jego zgody. Sprzet, maszyny, urzadzenia
inarzedzia nie gwarantujace zachowania warunkéw umowy zostang przez zarzadzajacego realizacja umowy
zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robét.



6. Transport.

Wykonawca jest zobowigzany usuwaé na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczeni spowodowane
przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

7. Odbiory robot i podstawy ptatnosci.

Roboty zostang odebrane przez powotang Komisje na podstawie sporzgdzonych protokétéw odbioru prac zgodnie z Polskimi
Normami okreslajgcymi warunki techniczne wykonania i odbioru robdt. Na dzieri odbioru wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢ cato$¢ posiadanej dokumentacji budowy, tacznie z protokétami pomiaréw instalacji elektrycznej, rysunkami
schematu ideowego, protokdtem odbioru przewodéw kominowych i zatgczy¢ posiadang dokumentacje atestéw

stosowanych materiatow.
Zasady odbiorow robét i ptatnosci za ich wykonanie okresla szczegétowo umowa.

8. Przepisy zwigzane.

8.1.Normy i normatywy.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce normami i normatywami zgodnie z Dz.U.
Nr 75/2002 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami oraz Dz.U. Nr 74/1999 poz. 836 z pdzniejszymi zmianami.

8.2.Przepisy prawne.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez wtadze panstwowe jak lokalne oraz
inne regulacje prawne i wytyczne, ktére sg w jakiejkolwiek sposdb zwigzane z prowadzonymi robotami. Wykonawca bedzie
w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych w trakcie realizacji robét. Wykonawca bedzie przestrzegat
praw autorskich i patentowych. Bedzie w petni odpowiedzialny za spetnianie wszystkich wymagan prawnych w odniesieniu
do uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod. Bedzie informowat zarzadzajacego realizacja umowy o swoich
dziataniach w tym zakresie, przedstawiajac kopie atestow i innych wymaganych swiadectw.



