s Dworzec autobusowy

Poznan Gilowny

DL.S.431.40.2020

UMOWA NAJMU
powierzchni w obrebie lokalu Dworca autobusowego Poznan Glowny
DA-LU- ..../2020

zawarta w dniu ................... 2020 r. w Poznaniu pomiedzy:

Zarzadem Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z o.0. zsiedziba w Poznaniu przy ul. Matejki 57,
60-770 Poznan, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan
- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS: 0000483352, posiadajaca
numer NIP: 2090002942, REGON: 302538131, reprezentowang przez:

zwang/nym dalej Najemecs,

0 nastgpujace;j tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest wyodrebnione pomieszczenie o pow. 23,38 m?, polozone w obrebie lokalu
Dworca autobusowego Poznan Gléwny (dalej jako dworzec) przy ul. Stanistawa Matyi 2 w Poznaniu,
dla ktérego prowadzona jest przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu ksigga wieczysta
nr PO2P/00261435/6, zaznaczone na zalaczonej mapce, stanowiacej zalaeznik nr 1 do umowy.

2. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktérym

szczegOlowo opisany zostanie przedmiot najmu i jego stan techniczny, pod warunkiem uprzedniego

zlozenia przez Najemce wszystkich wymaganych zgodnie z § 3 ust. 10 i 11 zabezpieczen do umowy.

Najemca uprawniony jest do korzystania z przedmiotu najmu z przeznaczeniem na ...............

4. (w przypadku woli Najemcy odnosnie sprzedazy biletow) Wynajmujacy wyraza zgod¢ na prowadzenie
w przedmiocie najmu dziatalno$ci zwiazanej z sprzedaza biletow na przewozy osob w autobusowej
komunikacji krajowej czy migdzynarodowej lub tez promocja sprzedazy biletéw wlasnych Najemcy, jezeli
prowadzi on tego rodzaju dziatalnos¢ i/lub réznych dostawcow/przewoznikow.

5. Najemca oswiadcza, iz nie wnosi zastrzezefi co do stanu przedmiotu najmu oraz jego przydatnosci
do umdwionego celu.

6. W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu najmu w wyniku przeprowadzonej weryfikacji
pomiardéw, strony umowy zrzekaja sie jakichkolwiek roszczen z tego tytulu, w tym roszczef z tytutu
zwrotu nadplaconego czynszu/wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, obliczonego proporcjonalnie do
okresu korzystania z rzeczy.

(¥S]

§2
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wiaze strony od dnia wydania pomieszczenia
protokolem zdawczo-odbiorczym przez Wynajmujacego zgodnie z § 1 ust. 2 (nie wezesniej jednak niz
po przeniesieniu skrytek bagazowych w inne miejsce).
2. Kazdej ze Stron przyshuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 (trzy) miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, z zastrzezeniem innych przypadkow
wypowiedzenia umowy lub jej rozwiazania wskazanych w niniejszej umowie.

§3
Czynsz z tytulu najmu skfada si¢ z nastgpujacych skladnikow:
1) czynszu za lokal w wysokosci: ..........cc..ee. z} netto miesiecznie, do ktorej to kwoty doliczony
zostanie podatek od towardw i ustug VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury,
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10.

2) (w przypadku woli Najemcy odnosnie sprzedazy biletow) oplaty za mozliwosé sprzedazy w lokalu
biletéw wlasnych Najemcy lub tez innych podmiotow na przewozy oséb w komunikacji krajowej czy
miedzynarodowej w transporcie drogowym, w tym promocji sprzedazy biletow, w formie prowizji
(dalej jako oplata prowizyjna):

a) z tytutu sprzedazy biletow wlasnych w wysokosci 5 % w zt netto miesigcznie od przychoddw netto
uzyskiwanych za sprzedaz biletow wlasnych,

b) z tytulu sprzedazy biletow realizowanej na rzecz innych dostawcow/przewoznikow w wysokosci
10% w zl netto miesiecznie od obrotu z tytulu sprzedazy realizowanej na rzecz innych
dostawcow/przewoznikow,

weryfikowanych na podstawie danych z kas fiskalnych (z oznaczonym nr kasy), rejestrujacych
sprzedaz prowadzong w lokalu, szczegdltowych zapisow/zestawien z analitycznych kont ksiggowych
oraz zestawien (not informacyjnych) z programu rozliczajgcego, potwierdzajacych obrot w danym
okresie i dla danej lokalizacji,

do ktorej to kwoty doliczony zostanie podatek od towarow i ustug VAT w wysokosci obowigzujacej
w dniu wystawienia faktury.

Czynsz najmu za lokal, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) platny jest miesigcznie z gory, w terminie

do 20-tego dnia kazdego miesiaca na rachunek bankowy Wynajmujacego. Opfata prowizyjna

za mozliwos$¢ sprzedazy biletow platna jest z dotu do 20-tego dnia kazdego miesiaca za poprzedni miesiagc
kalendarzowy, po zamknigciu okresu rozliczeniowego, na rachunek bankowy Wynajmujacego,

z zastrzezeniem ust. 13. Czynsz z tytulu najmu (czynsz za lokal i optata prowizyjna) platne sa od dnia

podpisania umowy najmu przez obie Strony.

Czynsz najmu za lokal, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) obejmuje udzial Najemcy w kosztach ponoszonych

przez Wynajmujacego z tytulu dodatkowych ustug/$wiadcezen, z ktorych w okresie najmu bedzie korzystat

Najemca takich jak: zagospodarowanie odpadami komunalnymi, ochrona lokalu w ramach ogélnej

ochrony dworca.

Oprdécz czynszu najmu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczac oplaty za $wiadczenia

dodatkowe, uzyskiwane za posrednictwem Wynajmujacego, tj.: energi¢ elektryczng. Optata za energie

elektryczna ma charakter zaliczkowy i podlega¢ bedzie rozliczeniu w oparciu o rzeczywiste koszty
wynikajace z faktur dostawcoéw mediow oraz wskazan podlicznika. Z powyzszego tytulu, od dnia
podpisania umowy najmu naliczona zostanie Najemcy dodatkowa oplata w wysokosci 100,00 z} netto
miesigcznie + podatek od towarow i ustug VAT w wysoko$ci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Wynajmujacy raz w roku przedstawi Najemcy rozliczenie $wiadczen i wystawi stosowne faktury

korygujace, oraz uprawniony bedzie do zweryfikowania wysokosci oplaty z tego tytulu w zaleznosci od

rzeczywistych kosztow.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 4 Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ na rachunek bankowy

Wynajmujacego z gory w terminie do 20-tego dnia kazdego miesigca.

Najemca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ z regulaminem dotyczgcym opomiarowania lokali w zasobie

lokalowym ZKZL sp. z 0.0. dostepnym na stronie internetowej ZKZL sp. z 0.0. www.zkzl.poznan.pl.

Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wplywu Srodkow na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie, Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienie.

Wynajmujacy oswiadcza, iz jest duzym przedsigbiorca wrozumieniu przepisu art. 4c ustawy

z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych

(t,j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 935 z pdzn. zm.).

Stawka czynszu najmu za lokal ulegaja corocznie zmianie w stopniu odpowiadajacym sredniorocznemu

wskaznikowi cen towardw i ushug konsumpcyjnych ogdtem, ogloszonemu w komunikacie Prezesa

Glownego Urzedu Statystycznego, za rok poprzedzajacy dokonywang zmiang. Zmieniona stawka czynszu

obowigzywac bedzie od marca do lutego nastepnego roku. W przypadku, gdy wskaznik, o ktorym mowa

powyzej jest ujemny, stawka czynszu pozostaje bez zmian. Zmiana wysokosci czynszu za lokal o

wskaznik, o ktorym mowa wyzej nastgpowaé bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy

elektronicznie naadres:...................cooeiiinnnn.n. i nie wymaga podpisania aneksu do umowy.

Najemca przed zawarciem niniejszej umowy wplaci kaucj¢ o wartosci trzymiesigcznego czynszu brutto

za lokal i $wiadczen dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 4. Kaucja podlega corocznej waloryzacji

o wskaznik rowny 100 % wartosci wskaznika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogloszonego

przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,Monitor Polski”, za rok

poprzedzajgcy ~ dokonywana  waloryzacje.  Zwaloryzowana  kaucja  podlega  zwrotowi
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w terminie 30 dni od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu najmu do dyspozycji Wynajmujacego,
w wyniku rozwigzania lub wygaséni¢cia stosunku najmu. Kaucja podlega zwrotowi po potrgceniu
naleznosci Najemcy wobec Wynajmujgcego, z tytutu korzystania z lokalu, tj. w szczegdlnosci z tytutu
zaleglego czynszu, odszkodowania za bezumowne zajmowanie przedmiotu najmu, kosztéw zwigzanych
ze $wiadczeniami uzyskiwanymi za posrednictwem Wynajmujacego, odsetek, kar umownych, pokryciu
szkod powstatych w przedmiocie najmu oraz pogorszenia jego stanu technicznego (ponad zuzycie bedace
wynikiem normalnej eksploatacji). Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ zatrzymania czesci kaucji, nie
wiecej jednak niz 40% kwoty kaucji na pokrycie ewentualnej niedoplaty z tytutu ustug i mediow za okres,
ktory nie zostal rozliczony do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu (kwota podlegajaca
zatrzymaniu ustalona zostanie w oparciu o prognozowane zuzycie ustug/mediow), albo dokonania
rozliczenia kaucji w terminie 60 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy. Najemca okresli w
formie pisemnej preferowany wariant w dniu protokolarnego przekazania do dyspozycji Wynajmujacego
przedmiotu najmu. W czasie trwania umowy najmu Wynajmujgcemu przystuguje prawo do potracenia z
kwoty kaucji wymagalnych naleznosci, jesli Najemca zalega z ich ptatnoscia co najmniej 30 dni — w takie;j
sytuacji Najemca jest zobowigzany do uzupekienia kaucji do pelnej wysokosci w wyznaczonym przez
Wynajmujacego terminie, nie krotszym niz 7 dni, pod rygorem mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu
ze skutkiem natychmiastowym, bez uprzedniego pisemnego wezwania.

11. Ponadto, Najemca zobowigzuje si¢ do przedlozenia w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy przez
obie Strony, a przed przekazaniem przedmiotu najmu protokolem zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa
w §1 ust. 2:

a. aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda sig¢ on rygorowi dobrowolne;j
egzekucji (art. 777 kpc) odnosnie terminowej zaplaty sumy pienigznej w wysokosci
6 — miesiecznego czynszu brutto za lokal wraz z oplatami za korzystanie z przedmiotu najmu,

uzyskiwanymi za posrednictwem Wynajmujacego, tj. kwoty ...................... zt (stownie:
............................... ), przy czym Wynajmujacy bedzie mogh wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie dodnia ...................... Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywac wazne

zabezpieczenie przez caly czas trwania umowy, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu przez
Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym,

b. aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on rygorowi dobrowolnej
egzekucji (art. 777 kpe) i ktory obejmowaé bedzie obowigzek wydania przedmiotu najmu w ciggu
7 dni po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy najmu.

12. Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od umowy najmu, w przypadku nieprzedlozenia przez Najemcg aktow
notarialnych, o ktérych mowa w ust. 11. W przypadku odstapienia od umowy, o ktorym mowa wyzej,
Najemca zobowiazuje sie zaplaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 150 % miesigcznego
czynszu brutto naleznego za lokal.

13. Najemca zobowigzuje si¢ co miesige w terminie najpozniej do 7-go dnia kazdego miesigca
po zakonczeniu rozliczen w zakresie sprzedazy biletow wiasnych/i innych podmiotéw za poprzedni
miesigc przestaé elektronicznie wydruki danych z kas fiskalnych (z oznaczonym nr kasy), rejestrujacych
sprzedaz prowadzona w lokalu, szczegblowych zapisow/zestawien z analitycznych kont ksiggowych oraz
zestawieni (not informacyjnych) z programu rozliczajgcego, potwierdzajacych obrot w danym okresie i dla
lokalizacji najmowanego lokalu, na adres: monryd@zkzl.poznan.pl, efaktury@zkzl.poznan.pl i
efaktury(@dworzecautobusowy.poznan.pl dla potrzeb ustalenia naleznosci
z tytuhu prowizji. W przypadku nieprzedstawienia wymaganych dokumentéw, o ktérych mowa wyzej
w calosci albo w terminie, uniemozliwiajac tym samym ustalenie wysokosci naleznej prowizji,
Wynajmujacy uprawniony bedzie do naliczenia dwukrotno$ci kwoty ostatniej optaty prowizyjnej, ktéra
zostanie skorygowana po przedfozeniu stosownych dokumentow, chyba ze naleznos¢ z tytulu prowizji
bedzie wyzsza, a ponadto do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. Wynajmujacy
ma réwniez prawo skontrolowaé prawidtowo$é przedstawionych dokumentéw, w tym podanego przez
Najemce numeru kasy fiskalnej w lokalu.

§4
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Jezeli Najemca dopuszcza sig zwloki z zaplata czynszu za lokal, oplaty prowizyjnej lub opfat, o ktorych
mowa w § 3 ust. 4 co najmniej za 2 (dwa) pelne okresy platnosci, Wynajmujacy udzieli Najemcy
dodatkowego 1-miesigcznego terminu na uregulowanie zaleglosci.

Nieuregulowanie zalegloéci w wyznaczonym terminie moze skutkowa¢ wypowiedzeniem przez
Wynajmujacego umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

§5
Najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu prac adaptacyjnych i robdt budowlanych,
w tym majacych na celu ulepszenie przedmiotu najmu, ktore uzna za konieczne i przydatne do prowadzenia
w przedmiocie najmu dziatalnosci, o ktérej mowa w §1 ust. 3, pod warunkiem ich wykonania na wiasny
koszt i ryzyko, bez prawa zwrotu poniesionych z tego tytulu kosztéw, zaréwno w trakcie, jak ipo
rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu (zrzeczenie si¢ roszczen) oraz po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego, w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy, warunki techniczne i ewentualnie
termin wykonania robot.
W przypadku wykonania prac, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej bez zgody Wynajmujacego lub
nienalezytego wykonania tych prac, Wynajmujacy uprawniony jest wedlug swego wyboru
do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym uplywie
dodatkowego terminu wyznaczonego Najemcy do usunigcia nieprawidtowosci i zlecenia wykonania prac
naprawczych, przywracajacych stan poprzedni, na wylaczny koszt i ryzyko Najemcy, wzglednie do
zatrzymania nakladéw i ulepszen bez obowigzku zaplaty Najemcy sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu. W przypadku wypowiedzenia umowy, Wynajmujacy uprawniony jest rowniez
do zatrzymania kaucji stanowiacej, zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego zwigzanych z korzystaniem
z przedmiotu najmu.
Najemca oswiadcza, Zze nie bedzie domagal sie rozliczenia wykonanych prac adaptacyjnych czy robot
budowlanych (w tym zwrotu rownowartosci naktadow i ulepszen), zaréwno w trakcie jak i po rozwigzaniu
lub wygasnigciu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytulu wobec Wynajmujacego jak
i Miasta Poznan. Strony modyfikujg w tym zakresie obowiazywanie przepisu art. 676 Kodeksu cywilnego
w ten sposob, ze Wynajmujacy w przypadku ulepszenia przedmiotu najmu uprawniony jest do zatrzymania
ulepszen bez obowiazku zaptaty Najemcy sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.
Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec Wynajmujacego oraz osob i podmiotow trzecich
w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty dzialajace na jego zlecenie prac remontowo
-budowlanych.
Przy montazu wyposazenia w przedmiocie najmu, Najemca nie powinien narusza¢ podioza i Scian
w przedmiocie najmu. Wynajmujacy zaleca zakup przez Najemce wyposazenia w kolorze jasny szary lub
innym w ramach kolorystyki wystepujacej na dworcu. Po rozwiagzaniu umowy, Najemca bedzie
zobowigzany do usunigcia wyposazenia na swoj wlasny koszt.
Najemca uprawniony bedzie do umieszczenia oznaczen dotyczacych prowadzonej przez siebie dziatalnosci
na wyposazeniu oraz ewentualnie na szybie od strony hali dworca, w formie folii na szybe, z zachowaniem
wytycznych Wynajmujacego co do kolorystyki, czcionki oraz wielkosci liter i logo. Po rozwiazaniu
umowy, Najemca bedzie zobowigzany do usunigcia oznaczenia na swoj whasny koszt.
W przypadku woli doprowadzenia przez Najemce dodatkowego zasilania/kabla do przedmiotu najmu, pod
warunkiem istnienia takich mozliwosci technicznych, koszty prac w tym zakresie ponosi¢ bedzie Najemca.
Postanowienia od ust. 1 do ust. 4 stosuje si¢ w tej sytuacji odpowiednio.
Umieszczenie dodatkowych nosnikow czy oznaczen poza wskazanymi, w ust. 6, jest odplatne i wymaga
podpisania aneksu do umowy najmu - w przypadku ustalenia bezumownego zajecia dodatkowej
powierzchni naliczone zostanie odszkodowanie do czasu podpisania aneksu do umowy wzglednie
usunigcia nosnikow/oznaczen.

§6
Najemca zobowiazany jest uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w § 1
ust. 3 umowy oraz utrzymywac go w porzadku i czystosci, w stanie wolnym od zanieczyszczen, na swoj
wylaczny koszt. W przypadku uporczywego uchylania si¢ Najemcy od uporzadkowania przedmiotu
najmu, Wynajmujgcy uprawniony jest do zlecenia prac porzadkowych na koszt i ryzyko Najemcy.
Wynajmujacy nie wyraza zgody na zmiang przeznaczenia przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego.
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Najemca zobowiazuje si¢ ponadto na swdj koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw dokonywaé
biezacych napraw i remontow oraz odnawia¢ przedmiot najmu zgodnie z potrzebami, a takze utrzymywac
estetyczny wyglad stolarki okienriej i drzwiowej. W przypadku niepodejmowania przez Najemceg dziafan,
o ktorych mowa wyzej Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania i wyznaczeniu
terminu na ich wykonanie, uprawniony jest do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym i
zastepczego wykonania tych dziatan na koszt Najemcy.

W przypadku naruszenia postanowien ust. | lub 2, w tym w szczegolnosci zamontowania w przedmiocie
najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego jakichkolwiek urzadzen (etc), Wynajmujacy uprawniony jest
do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, a nadto wedlug swego wyboru do:

- usunigcia zamontowanych urzadzen (etc) i uporzadkowania powierzchni — w takim przypadku Najemca
zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kwoty odpowiadajgcej rownowartosci kosztow ich
usuniecia, w terminie 7 dni od odbioru stosownego wezwania do zaplaty w tym zakresie.
Do wezwania Wynajmujacy dofgczy kopie faktury/rachunku obejmujacych poniesione koszty usunigcia
urzadzen (ete),

albo

- zatrzymania urzadzen (etc.) bez obowigzku zaplaty na rzecz Najemcy rownowartosci ich wartosci oraz
kosztow ich powstania - w takim przypadku Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu,

albo

- zadania ich usunigcia przez Najemce na jego wylaczny koszt i ryzyko. W takim przypadku Najemca
zobowigzuje sie¢ do ich usuni¢cia terminie 3 dni od wezwania do ich usunigcia. W przypadku
niewykonania tego zobowiazania badz opdznienia w jego wykonaniu, zastosowanie ma tiret 1 albo 2
powyzej wedtug wyboru Wynajmujacego.

Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze podnajmowac przedmiotu najmu, ani w inny sposob
odstepowac na rzecz osob/podmiotow trzecich.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania Regulaminu Dworca umieszczonego na stronie:
www.dworzecautobusowy.poznan.pl, ktérego zapisy staja si¢ integralng czgsciag umowy i zobowigzuje si¢
do jego przestrzegania.

Ponadto Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, BHP, sanitarno
— porzadkowych, budowlanych i innych, ktére s3 zwigzane =z korzystaniem przez niego
z przedmiotu najmu. Najemca oswiadcza, iz przejmuje na siebie obowiazek dotyczacy zadan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacy z ustawy z dnia 24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 961 z p6zn. zm.) i zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami,
na wilasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.

Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz magazynowania, sprzedazy oraz wykonywania innych ustug
zwigzanych ze $rodkami psychoaktywnymi lub magazynowania towarow, pojemnikéw (etc.)
z substancjami moggcymi stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi.

Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia przedmiotu najmu Wynajmujgcemu lub osobie przez niego
upowaznionej, na jego zadanie, celem wykonywania okresowych przegladow technicznych wymaganych
przepisami prawa oraz celem sprawdzenia czy Najemca w sposob prawidlowy i nalezyty wywiazuje si¢ z
postanowien umowy najmu.

Wynajmujgcy poza innymi przypadkami wymienionymi w umowie, moze po uprzednim pisemnym
pouczeniu wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku wystgpienia jedne;j
z nizej wymienionych okolicznosci, gdy Najemca:

1) prowadzi dziatalnos¢ ustugowa, handlowa, w tym promocyjng i informacyjng lub magazynowa,
produktami powodujgcymi lub mogacymi powodowa¢ dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegolnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te s3
przeznaczone do spozycia,

2) bez zgody Wynajmujacego podnajat lub w inny sposob odstapit przedmiot najmu na rzecz 0sob lub
podmiotéw trzecich,

3) lub osoba reprezentujgca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi publicznemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych czesci lokalu lub lokali w budynku ucigzliwym,

4) zaniedbuje przedmiot najmu lub jego wyposazenie W stopniu narazajgcym je
na uszkodzenie,

5) nie stosuje si¢ do zapisow §5 ust. 4 do 8 i § 6 ust. 6 do 9 umowy,
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6) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,

7) nie udostgpni przedmiotu najmu w sytuacji, gdy zajdzie nagla potrzeba wykonania napraw
w przedmiocie najmu, ktore obcigzaja Wynajmujacego wzglednie napraw elementow czy instalacji
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal lub czgSci nieruchomosci  wspdlnych
(w szczegdlnosci w celu usunigcia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii) w wyznaczonym
przez Wynajmujacego terminie — wymdg pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku
zastosowania,

8) lub osoby przebywajace na terenie przedmiotu najmu zgodnie z §1 ust. 3, propaguja tresci lub
organizujg na jego terenie wydarzenia, zwigzane z nawolywaniem do nienawisci na tle roznic
narodowosciowych, etnicznych, rasowych, wyznaniowych, faszyzmu lub innego totalitarnego
ustroju panstwa,

9) razaco naruszy zasady korzystania wynikajgce z Regulaminu Dworca, w szczegolnosci w zakresie
przestrzegania zasad bezpieczenstwa i przepiséw porzadkowych,

10) dokona samowoli budowlanej,

11) nie usunie szkod powstatych z jego winy,

12) nie udostepni przedmiotu najmu, w celu kontroli stanu technicznego lokalu i instalacji, czy
wykonania okresowych przegladow technicznych wymaganych przepisami prawa lub tez wykonania
napraw lub wymiany instalacji wspolnych, zlokalizowanych w obrgbie przedmiot najmu,

13) a takze w przypadku wystapienia koniecznosci natychmiastowego wylaczenia przedmiotu najmu
z eksploatacji w zwigzku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i Zycia w wyniku nieprzewidzianego
pogorszenia si¢ stanu technicznego lokalu lub budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje — wymog
pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania.

11. Wypowiedzenie winno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

§7

1. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie 7 (siedmiu) dni
do wydania Wynajmujacemu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego oprdznionego przedmiotu
najmu, w stanie niepogorszonym (lacznie z od$wiezong $ciang) oraz uporzadkowanym, w tym usunigcia
wyposazenia. Koszty przygotowania lokalu do wydania, w tym odswiezenia sciany obciazaja wylacznie
Najemce bez prawa zwrotu poniesionych nakladow. W protokole opisany zostanie stan techniczny
przedmiotu najmu oraz termin, do uplywu ktérego Najemca zobowiazany bedzie do naprawienia szkod
wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub wykonania obciazajacych go napraw lub remontéw. Po uplywie
terminu, o ktorym mowa wyzej, Wynajmujacy uprawniony jest do naprawienia szkod i wykonania napraw
lub remontoéw, o ktorych mowa wyzej na koszt Najemcy.

2. W przypadku nieopuszczenia, nieoproznienia i niewydania przez Najemce przedmiotu najmu w terminie,
wskazanym w ust. 1, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu kary umownej za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 100% czynszu brutto
naleznego za lokal za ostatni miesiac obowigzywania umowy najmu oraz prowizji brutto, stanowiacej
$rednig kwote obliczong z wysokoséci prowizji wyptacanych Wynajmujacemu za ostatnie sze$¢ miesigcy
obowigzywania umowy najmu.

3. W terminie 7 dni, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowiazany jest do uregulowania wynagrodzenia
na rzecz Wynajmujacego w wysokosci czynszu brutto z tytutu korzystania z przedmiotu najmu naleznego
za ostatni miesigc obowigzywania umowy najmu, proporcjonalnie do okresu korzystania, na podstawie
wystawionej przez Wynajmujacego faktury.

4. W chwili zwrotu przedmiotu najmu Najemca zobowiazany jest do usunigcia oznaczen dotyczacych
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci, umieszczonych w obrebie przedmiotu najmu. W przypadku
nieusuniecia oznaczen, Wynajmujacy jest uprawniony do zastgpczego zlecenia ich usunigcia na koszt
i ryzyko Najemcy.

5. W przypadku niewydania przedmiotu najmu i nieopréznienia przez Najemce przedmiotu najmu,
po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu w terminie ustalonym w ust. 1, lub tez w przypadku
ustalenia przez Wynajmujgcego porzucenia przedmiotu najmu przez Najemce w trakcie trwania umowy
najmu, Wynajmujacy uprawniony jest do komisyjnego przejecia w posiadanie przedmiotu najmu bez
udziatu Najemcy, do usunigcia wyposazenia i oznaczen umieszczonych przez Najemce w przedmiocie
najmu bez prawa Najemcy do jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, oraz do od$wiezenia $ciany na koszt
i ryzyko Najemcy. Najemca zostanie w takim przypadku obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi
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z oprdznieniem i od$wiezeniem lokalu, w tym takze zwigzanymi z magazynowaniem pozostawionych
ruchomosci. Najemca zrzeka sie w takim przypadku wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego.
W przypadku porzucenia przedmiotu najmu w trakcie trwania umowy najmu, umowa ulegnie rozwigzaniu
w dniu komisyjnego przejgcia przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie reguluja obowiazki oraz
prawa stron po rozwigzaniu lub wygasni¢gciu umowy, w tym wysokos¢ naleznych kar umownych
i pozostajg wiazace do dnia wydania Wynajmujacemu przedmiotu umowy.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢
zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.

§8

W przypadku zmiany waluty stanowigcej srodki platnicze w Polsce, przeliczenie wynagrodzenia naleznego
Wynajmujgcemu /czynsz, odszkodowanie/ oraz kar umownych nastapi wedlug obowigzujgcego kursu
podanego przez Bank Centralny. Zmiana wynagrodzenia /czynsz, odszkodowanie/ czy kar umownych
w sytuacji, o ktorej mowa wyzej, nastgpowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie
stanowli zmiany umowy.

9.

§9

(klauzula informacyjna obowigzkowa w przypadku najemcy bedgcego osobq fizyczng)
Wynajmujacy oswiadcza, ze administratorem danych osobowych Najemcy jest Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Matejki 57, 60-770 Poznan.
Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych jest mozliwy zarowno listownie na adres wskazany w pkt 1
z dopiskiem ,,Inspektor Ochrony Danych” jak i w formie e-maila pod adresem: iod@zkzl.poznan.pl.
Dane osobowe Najemcy przetwarzane bgda w celu realizacji umowy - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej:
RODO) w celu wystawienia faktury, prowadzenia ksiag rachunkowych i dokumentacji podatkowej, na
podstawie art. 6 ust. 1 lit ¢) RODO w zwigzku z art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci. W przypadku ewentualnych sporéw dane osobowe moga by¢ rowniez przetwarzane w
celu dochodzenia roszczen badz obrony praw Administratora — na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) RODO co
stanowi tzw. prawnie uzasadniony interes Administratora, ktorym jest dochodzenie roszczen i obrona
praw Administratora.
Odbiorcami danych osobowych Najemcy beda podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa
oraz podmioty z ktorymi Administrator zawarl stosowne umowy powierzenia przetwarzania danych.
Dane osobowe Najemcy przechowywane beda przez okres 5 lat liczony od rozwigzania/wygasnigcia
Umowy. Dane przetwarzane w celu dokonywania rozliczen bgda przechowywane przez Administratora
przez okres przechowywania dokumentacji ksiggowej i podatkowej wynikajacej z przepisow prawa, dane
przetwarzane w celu dochodzenia roszczen np. w postgpowaniach sagdowych bgdg przechowywane przez
okres przedawnienia roszczefi, wynikajacych z Kodeksu cywilnego 6 lat lub w oparciu o uzasadniony
interes realizowany przez administratora (dane przetwarzane sa do momentu ustania przetwarzania w
celach dochodzenia roszczen),
Najemca posiada prawo do zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania a takze prawo sprzeciwu w stosunku do danych przetwarzanych
na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) RODO.
Najemca ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — tj. Prezesa Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowac
odmowa zawarcia umowy.
Wobec Najemcy nie beda podejmowane zautomatyzowane decyzje w tym dane Najemcy nie beda
podlegaly profilowaniu.

10. Dane Najemcy nie bedg przekazywane do panstw trzecich.
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(klauzula informacyjna obowigzkowa w odniesieniu do w odniesieniu do 0so6b fizycznych prowadzgeych
dzialalnos¢ gospodarczg /wraz z powyiszq/ oraz spolek prawa handlowego, stowarzyszer, fundacji i innych
podmiotow)

1. Zgodnie z tresciag Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: Rozporzadzenie lub
RODOQ), Strony ustalajg, iz w zwigzku z zawarciem i realizacja niniejszej umowy bgde wzajemnie prze-
twarzaé dane osobowe 0s6b uczestniczacych w zawarciu i realizacji niniejszej umowy. Zadna ze Stron nie
bedzie wykorzystywacé tych danych w celu innym niz zawarcie i realizacja niniejszej umowy.

2. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze osoby wymienione w ust. 1, zapoznaly si¢ i dysponuja informacjami
dotyczacymi przetwarzania ich danych osobowych przez druga Strong na potrzeby realizacji niniejszej
umowy, okreslonymi w ust. 3.

3. Zgodnie z trescia art. 13 i 14 RODO, Strony informuja, iz:

1) Strony Umowy sa wzajemnie administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/oséb wskaza-
nych w reprezentacji oraz osoby/oséb podanych do kontaktu w ramach realizacji Umowy.

2) Dane osobowe 0sob bedacych Stronami niniejszej umowy przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1
lit. b RODO w celu zawarcia 1 realizacji niniejszej umowy, a w przypadku reprezentantow Stron ni-
niejszej umowy i 0s6b wyznaczonych do kontaktéw roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynacje¢
i realizacje niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w celu zwigzanym z zawarciem i
realizacjg niniejszej umowy, a takze w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed ewentualnymi rosz-
czeniami z tytulu realizacji niniejszej umowy. Powyzsze dane osobowe przetwarzane beda rowniez na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO (obowigzek wynikajacy z przepiséw rachunkowo-podatkowych).

3) Zrédtem pochodzenia danych osobowych sa wzajemnie wobec siebie Strony niniejszej umowy.
Kategorie odnosnych danych osobowych zawieraja w sobie dane osobowe okreslone w niniejszej
umowie lub inne dane kontaktowe niezbedne do realizacji niniejszej umowy.

4) Dane osobowe beda przetwarzane przez Strony przez okres realizacji ninigjszej umowy, a po jej
rozwigzaniu lub wygasnigciu przez okres wynikajacy z przepisow rachunkowo-podatkowych. Okresy
te moga zosta¢ przedtuzone w przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszcze-
niami z tytuhu realizacji niniejszej umowy.

5) Osoby wymienione w pkt. 2 posiadaja prawo do dostgpu do tresci swoich danych osobowych;
sprostowania swoich danych osobowych; usuniecia swoich danych osobowych; ograniczenia
przetwarzania swoich danych osobowych; przenoszenia swoich danych osobowych; wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania swoich danych osobowych; w sytuacjach $cisle okreslonych w przepisach RODO.
Wskazane uprawnienia mozna zrealizowa¢ poprzez kontakt, o ktorym mowa w pkt. 7.

6) Niezaleznie od powyzszego osoby te majg rowniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, gdy uznaja, iz przetwarzanie danych osobowych ich dotyczacych
narusza przepisy RODO.

7) Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych lub osoba odpowiedzialng za ochrong danych osobowych
mozna kontaktowac sie:

a) zramienia ZKZL sp. z 0.0. mailowo, pod adresem iod@zkzl.poznan.pl
b) zramienia Najemcy mailowo, pod adresem ..

8) Podanie danych osobowych Jest warunkiem zawarcia i reahzacy mmeJ szej Umowy, ich niepodanie
moze uniemozliwic jej zawarcie lub realizacje.

9) Dane osobowe nie beda poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.

10) Strony nie beda przekazywaé danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej
z zastrzezeniem, ze jezeli przekazanie takie okaze sie konieczne dla realizacji niniejszej umowy, moze
mie¢ miejsce wytacznie po pisemnym powiadomieniu drugiej Strony oraz z zachowaniem odpowiednich
zabezpieczen wskazanych w art. 46 RODO.

11) Odbiorcami danych osobowych moga byé: organy administracji publicznej, jezeli obowiazek udostgpnie-
nia danych wynika z obowigzujacych przepiséw prawa; podmioty swiadczace ushigi prawne na rzecz
Stron oraz inne podmioty swiadczace ustugi na zlecenie Stron w zakresie oraz celu zgodnym z niniejsza
umowa.

§10
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1. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojej siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencj¢ wystang
na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza sig¢ za dorgczona.

2. Termin na zlozenie Stronie o$wiadczen woli uwaza si¢ za zachowany, jesli o$wiadczenie zostanie
wyslane listem poleconym za posrednictwem operatora pocztowego Poczta Polska S.A. w ostatnim dniu
terminu.

3.  Wszelkie zmiany umowy winny byé¢ dokonane na pi$mie pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem
zmiany Regulaminu i waloryzacji oplat, ktore nastgpowac bedg w trybie okreslonym w § 3 ust. 8 umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
oraz Regulaminu Dworca.

5. Zalaczniki do umowy najmu stanowig jej integralng czesé.

§ 11
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu
wiasciwego rzeczowo sagdu w Poznaniu.

§12
Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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