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Program funkcjonalno -uzytkowy zaprojektuj i wykonaj.
Remont budynku mieszkalnego przy ul. Dtugiej 7 w Poznaniu - dach

Przedmiot zamoéwienia:

Przedmiotem zaméwienia realizowanego w trybie zaméwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

Opracowanie dokumentacji projektowej na remont budynku mieszkalnego z lokalami
uzytkowymi, zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej (A 231), przy
ul. Dlugiej 7 w Poznaniu wraz z uzyskaniem wszystkich niezbednych uzgodnien,
pozwolen, decyzji administracyjnych oraz wykonanie rob6t remontowych
przedmiotowego budynku zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Zamawiajacy :

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.
ul. Matejki 57

60-770 Poznan

Lokalizacja inwestycji :

Poznan, ul. Dluga 7
nr dziatki: 58, nr arkusza 38, obreb 51

Wspoblny Stownik Zaméwien (CPV):
71220000-6  Ustugi projektowania architektonicznego
71248000-8 Nadz6r nad projektem i dokumentacija

71320000-7  Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne
podobne roboty specjalistyczne

45453000-0 Remontowe i renowacyjne
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1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu oraz zakres robot
budowlanych;

1.2. Opis budynku;
1.3. Szczegétowy zakres prac zamdwienia ;

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

3. Warunki wykonania przedmiotu zamdwienia

.  CZESC INFORMACYJNA:

1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego;
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CZESC OPISOWA

. Opis ogolny przedmiotu zamowienia:

Opracowanie dokumentaciji projektowej na remont budynku mieszkalnego

z lokalami uzytkowymi, zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej
(A231), przy ul. Dlugiej 7 w Poznaniu wraz z uzyskaniem wszystkich
niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych oraz wykonanie
robét remontowych przedmiotowego budynku zgodnie z zatwierdzong

dokumentacja.

Kamienica zlokalizowana przy ul. Dtugiej 7 podlega ochronie konserwatorskiej
jako element zespotu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta z uktadem
ulic i zabudowg, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A231.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu oraz zakres roboét
budowlanych

Budynek wielorodzinny (kamienica) objety opracowaniem potozony jest przy
ul. Dtugiej 7 w Poznaniu w zwartej zabudowie kamienic, w typowej zabudowie
Srddmiejskiej.

Budynek to dawna kamienica czynszowa, w ktorej obecnie znajdujg sie mieszkania
komunalne i lokale uzytkowe. Posiada cztery kondygnacje nadziemne (parter, I, Il,
Il pietro), poddasze - obecnie uzytkowe (czes¢ uzytkowana jako lokale mieszkalne)
oraz kondygnacje podziemng — piwnice pod catym budynkiem. Pomieszczenia
piwnicy sg uzytkowane i zaadaptowane na lokale uzytkowe oraz na skrytki
lokatorskie.

Budynek posiada jedng klatke schodowg. Wejscie na klatke schodowg mozliwe jest
od frontu i od strony podwoérza.

Dane ogdine przedmiotu zamoéwienia:

- adres budynku: Poznan ul. Dtuga 7

- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalno-uzytkowy

- rok budowy: 1901

- liczba kondygnaciji: 6 (5 nadziemnych, 1 podziemna)
- liczba lokali mieszkalnych: 15

- liczba lokali uzytkowych: 3

Dane ewidencyjne dzialki:

- nazwa obrebu: Poznan nr 51
- nr arkusza mapy ewidencyjnej: 38

- nr dziatki: 58

- powierzchnia dziafki: 626

- nr ksiegi wieczystej: 101074
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Zestawienie parametréw budynku:

kubatura [m3]: 4544 1
powierzchnia zabudowy [m?]: 250,5
powierzchnia uzytkowa [m?]: 893,3
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 113,1
powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 149,8
powierzchnia netto budynku [m?]: 1156,2
powierzchnia obudowy budynku [m?] 1142,6

.2. Opis budynku:

funkcja podstawowa budynku:
rodzaj zabudowy:

ilos¢ kondygnacji:

rodzaj pokrycia dachu:

ukfad konstrukcyjny:

rodzaj murdw:

rodzaj stropdw:

rodzaj schodéw:

instalacje:
wod-kan, gazowa, elektryczna,

ogrzewanie:

1.2.1.
budynku:

budynek mieszkalno-uzytkowy
budynek w zabudowie zwartej
6

papa

mieszany

murowany z cegty

drewniane

zelbetowe

teletechniczna
piece kaflowe

Ocena wstepna stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych

(ndst - niedostateczny, dst - dostateczny, db - dobry)

Element konstrukcyjny .
budynku Stan techniczny
Sciany fundamentowe dst
Sciany nosne i zewnetrzne dst
Stropy dst
Konstrukcja dachu dst
Schody dst
Stolarka okienna db
Stolarka drzwiowa dst
Pokrycie dachu, rynny, rury spust. dst

Ocena stanu technicznego budynku nie jest jego ekspertyza techniczna.
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.2.2. Charakterystyka budynku:

Konstrukcje budynku stanowig:

- fundamenty kamienne i ceglane;

- sciany piwniczne murowane na zaprawie wapiennej z cegly bez izolacji
przeciwwilgociowej poziomej oraz pionowej;

- stropy nad piwnicami — ceramiczne;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne kondygnacji nadziemnych murowane z cegty
na zaprawie wapiennej;

- stropy drewniane z S$lepym putapem nad kondygnacjami nadziemnymi
z wypetnieniem izolacyjnym z gliny w stanie luznym.

- schody zelbetowe

- dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej

- pokrycie dachu stanowig warstwy papy na podktadzie z desek;

- gzymsy okapowe dachu - drewniane.

- nadproza okien w $cianach zewnetrznych i $cianach wewnetrznych
konstrukcyjnych wykonane z ceglty na zaprawie wapiennej;

Budynek stanowi jedng bryte architektoniczng z elewacjg frontowg i elewacjg tylng
oraz elewacje szczytowe do ktérych dobudowano budynki sgsiednie.

Budynek murowany, podpiwniczony, przekryty dachem dwuspadowym na
konstrukcji drewnianej, kryty papa.

Budynek sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym
mieszkalnym.

Elewacja frontowa budynku ozdobiona prostymi detalami architektonicznymi
(obramienia okien, gzymsy nadokienne i miedzykondygnacyjne) - po renowacji.
Elewacja tylna budynku frontowego pozbawiona elementéw dekoracyjnych — po
renowaciji.

Dach do remontu wraz czesciowg wymiang elementdéw konstrukcyjnych dachu.

1.3. Szczegotowy zakres przedmiotu zamoéwienia:

1) Wykonanie dokumentacji _projektowej budowlanej zawierajacej w
szczegolnosci nastepujace elementy skiadowe:

» Ekspertyza techniczna wraz z oceng stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych wiezby dachowej oraz pokrycia dachowego i obrdébek
blacharskich, a takze wykonania dodatkowych przewoddéw wentylacji
grawitacyjnej w pomieszczeniach (wg wytycznych zawartych w opinii
kominiarskiej).

* Inwentaryzacja rysunkowa oraz fotograficzna elementow budynku
przeznaczonych do remontu;

» Program prac konserwatorskich;

* Projekt wzmocnienia lub wymiany elementow wiezby dachowej wraz z
konserwacjg jej elementédw, wymiang pokrycia dachu, opierzen i obrdbek
blacharskich, rynien i rur spustowych oraz naprawa komindéw i attyk wraz
wykonaniem instalacji odgromowe;.
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» Projekt dobudowania dodatkowych przewodéw wentylacji grawitacyjnej do
pomieszczen

» Wykonanie kosztoryséw inwestorskich oraz przedmiaréw robét;

* Wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robé6t dla
w/w dokumentaciji projektowej;

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektdw pod wzgledem ich
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca
uprawnienia  budowlane do projektowania bez  ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci.

2) Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji: w szczegdlnosci Decyzji
0 pozwoleniu nabudowe, decyzji o pozwoleniu na prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkbw oraz pozwolen i uzgodnien branzowych, a takze
wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okazg sie niezbedne dla
realizacji zadania.

3) Sprawowanie nadzoru autorskieqo nhad realizacja przedmiotu Umowy
w zakresie sporzadzanej dokumentacii,

Wykonawca musi zapewni¢ nadzér osoby posiadajgcej uprawnienia do
kierowania pracami konserwatorskimi lub samodzielnego ich wykonywania
przez osobe spetniajgcg wymagania, o ktérych mowa w art. 37a ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami oraz uprawnienia do kierowania
pracami budowlanymi, ktérych mowa w art. 37c ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece na zabytkami

4) Wykonanie remontu budynku przy ul. Diugiej 7 polegajaceqo w
szczeqolnosci ha:

* wzmocnieniu lub wymianie elementéw wiezby dachowej wraz z konserwacja
jej elementéw, wymiang pokrycia dachu, opierzen i obrébek blacharskich,
rynien i rur spustowych oraz naprawie komindw i attyk.

e dobudowaniu dodatkowych przewodéw wentylacji grawitacyjnej do
pomieszczen

1.3.1. Zakres dokumentacji projektowej

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego ma by¢é uzyskana ostateczna decyzja
pozwolenia na budowe.

Zamawiajgcy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakdéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia materiatdw chyba, ze nie mozna opisac
przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzyszg wyrazenie ,lub rownowazny”.



Program funkcjonalno -uzytkowy zaprojektuj i wykonaj.
Remont budynku mieszkalnego przy ul. Dtugiej 7 w Poznaniu - dach

1. Projekt budowlano - wykonawczy — 6 szt. w wersji papierowej
- w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robdt budowlanych,
w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzgdzenia
przedmiaru roboét, kosztorysu inwestorskiego i realizacji rob6t
budowlanych,

2. Przedmiar robot — 5 szt. w wersji papierowej

- przedmiar robdét powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do
wykonania robét podstawowych w kolejnosci technologicznejich wykonania
wraz z ich szczeg6towym opisem lub wskazaniem podstaw ustalajgcych

szczegbtowy opis oraz wskazaniem wiasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem iloSci

jednostek przedmiarowych rob6t podstawowych),
3. Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej

- wykonany metodg szczegb6towg z rozbiciemna R, Mi S

4. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 2 szi.
w wersji papierowej

- osobne tomy zawierajgce wszystkie opracowania

5. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot — 5 szt. w wersji
papierowej

6. Pozostate opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji
projektowej — 6 szt. w wersji papierowej

7. Przygotowanie wniosku na pozwolenie na budowe lub zgtoszenia robot
budowlanych do wtasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej

8. Catos¢é dokumentacji pkt. 1-7 w wersji elektronicznej — 2 ptyty

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki
wydrukowane w kolorze (nie mogg stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych

rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentaciji projektowej powinny by¢é wykonane w grafice

komputerowej nie dopuszcza sie rysunkow i opisdéw odrecznych.

Zamawiajgcy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie PDF, ktére odpowiadajg kazdemu tomowi dokumentaciji

W wersji papierowej.
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Wykonawca zobowigzany jest przekazaé przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. PDF),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz
STWIORB (rozszerzenie. doc).

3) AUTOCAD — kompletne rysunki (rozszerzenie. dwg)

4) NORMA — przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie. ath)

1.3.2. Uzgodnienia opinie, decyzje

Zamawiajacy informuje ze:

- wszelkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz., rzeczoznawcag

sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na

budowe lub zgtoszenia robét budowlanych, sg obowigzkiem Wykonawcy,

- uzyskanie wszelkich decyzji, ktére sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia

na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy,

uzyskanie wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania

budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy;

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia w zakresie

projektu, dotyczace w szczegdlnosci nizej wymienionych elementéow budynku:

Wiezba dachowa : Konstrukcja dachu drewniana. Elementy konstrukcyjne
czesciowo do naprawy lub wymiany.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ m.in.: zaimpregnowanie konstrukcji Srodkami
biobdjczymi i ogniochronnymi, wymiane lub wzmocnienie uszkodzonych
elementéw konstrukcji drewnianej po dokonaniu ekspertyzy techniczne;.

Pokrycie dachu : pokrycie z papy w ztym stanie technicznym, stwierdzono
spekania pokrycia i nieszczelnosci.
W projekcie nalezy uwzgledni¢ wymiane catego pokrycia dachowego.

Kominy i murki ogniowe : w projekcie nalezy uwzgledni¢ (jezeli ocena
techniczna wykaze) m.in.: wykonanie nowych nakryw kominéw z cegty
klinkierowej, wykonanie tynkéw zewnetrznych na kominach, uzupetnienie
ubytkdéw i malowanie farbg silikatowg w kolorze elewac;ji.

Elementy blacharskie - odwodnienie dachu : w projekcie nalezy uwzglednic
(jezeli ocena techniczna wykaze) catkowitg wymiane rynien, rur spustowych i
obrébek blacharskich na nowe z blachy tytanowo-cynkowe;j.

Przewody wentylacji grawitacyjnej : zgodnie z opinia kominiarska wystepuje

deficyt przewoddéw wentylacji grawitacyjnej, co uniemozliwia uzytkowanie
pomieszczen zgodnie z przepisami w tym zakresie. Projekt winien zawierac

9
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rozwigzanie wykonania dodatkowych przewodéw wentylacji grawitacyjnej
umozliwiajgcych wentylowanie pomieszczen.
Warunki wykonania przedmiotu zamoéwienia
Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu
akceptacji proponowanych przez jednostke projektowg rozwigzan technicznych
i standarddéw — zakonczone notatkg stuzbowg z ustalen,
Niezwtoczne, po opracowaniu, przekazanie materiatdbw przygotowawczych, celem ich
omdwienia i akceptacji rozwigzan,
Dokumentacje projektowg nalezy skoordynowac z innymi projektami prowadzonymi
rownolegle w obszarze inwestycji,
Przedktadanie Zamawiajgcemu na biezgco kserokopii wszelkich wystgpien,
uzgodnien i oryginatow uzyskanych decyzji,
Uzupetnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego,
Dokumentacja powinna byé wykonana w jezyku polskim, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztukg budowlang, oraz powinna byc¢
opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzy¢,

Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach,

Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ =z tytulu zbyt pbdznego przekazania
Zamawiajgcemu  materiatdbw, opinii, uzgodnien i  decyzji, skutkujgcych
nieterminowoscig realizacji przedmiotu zaméwienia,

W zakresie dokumentacji nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonawstwa
robot, oraz obliczenia i inne szczegbtowe dane pozwalajgce na sprawdzenie
poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac w sposoéb czytelny (nie
dopuszcza sie opisow recznych),

Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materiatow [ urzadzen powinny okreslaé przedmiot zamowienia
w sposdb zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pdzn. zmian).

Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

CZESC INFORMACYJNA

10
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Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania

nieruchomosciag na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako

zatgcznik do protokotu zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego:

A. Ustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.z 2016 roku
pozycja 290),

B. Ustawazdnia 27 marca 2003 r.o planowaniuizagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 roku pozycja 778),

C. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 22 czerwca
2017 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
niektorych innych ustaw);

D. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2014
r. poz. 882 z pézn. zmianami),

E. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1442),

F. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzes$nia 2015
r. w sprawie szczegétowego zakresu iformy projektiu budowlanego (Dz.
U.z2015r., poz. 1554),

G. Ustawazdnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U.z 2016 r. poz. 1629, 1948, z 2017 r. poz. 60)

H. Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajgce ze
specyfiki inwestycji,

I.  Obowiagzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

J.  Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane,

K. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (ij. Dz. U. 2017
poz. 79),

L. Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepisbw nalezy sprawdzi¢ ich
aktualnosc.
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