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PROGRAM
FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zamodwienia:

Zaprojektowanie i wykonanie kotfowni gazowej w budynku mieszkalnym w Poznaniu
ul. Grunwaldzka 252A wraz z innymi robotami budowlano-remontowymi,

Kody zaméwienia wg CPV:
71.32.00.00-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71.70.00.00-5 - Ustugi nadzoru i kontroli
42.51.50.00-9 - Kotty lokalnych uktadéw ogrzewania
45.00.00.00-7 - Roboty budowlane
45.30.00.00-0 - Roboty instalacyjne w budynkach
45.40.00.00-1 - Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
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1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu budowlano-wykonawczego wraz
z uzyskaniem wymaganych prawem sprawdzen, uzgodnien, pozwolen itp. oraz wykonanie na
jego podstawie robot budowlano-montazowych polegajgcych na remoncie wewnetrznej
instalacji gazowej, wykonaniu kottowni gazowej, rozprowadzeniu c.o. i c.w.u.,, w budynku,
zabudowanie instalacji , wymianie pozioméw i piondw kanalizacyjnych, remoncie czesci dachu,
wymianie stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych. Zakres prac dotyczy w budynku
mieszkalnego w Poznaniu przy ul. Grunwaldzkiej 252A.,

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosc obiektu i zakres robét.
1.1.1 Nazwa i adres nieruchomosci
60-166 Poznan, ul. Grunwaldzka 252A
Wojewddztwo- wielkopolskie
Powiat- poznariski
Gmina - Poznan
Obreb ewidencyjny: Junikowo
Numer ew. dz .: obreb Junikowo, ark. 38 dz. 2/13
Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw

1.1.2 Stan prawny nieruchomosci
Nieruchomo$¢ stanowi wtasnos¢ Miasta Poznan. Zostata przekazana w dzierzawe
Zarzgdowi Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z 0.0. na podstawie umowy
nr D/51/1031 z dnia 09.10.2013r

1.1.3 Parametry charakteryzujgce nieruchomosé

Powierzchnia dziatki - 1473 m2.
Budynek:
Powierzchnia netto budynku — 820,50 m2
Powierzchnia uzytkowa — 546,80 m2
Powierzchnia pomieszczenia technicznego, w ktérym planowana jest kottownia gazowa
—15,8m2, wysokos¢ pomieszczenia - 2,24 m
W budynku znajduje sie 10 lokali mieszkalnych
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1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Zrédtem ciepta dla mieszkar sg indywidualne piece weglowe.
W zwigzku z planowang likwidacjg piecow weglowych lokale mieszkalne zostang podtaczone do
€.0. zapewnianego przez planowang kottownie gazowa.

1.3 Ogélne wiasciwosci funkcjonalno —uzytkowe.
Kottownia zostanie zlokalizowana na poziomie piwnic budynku, w obecnym pomieszczeniu
piwnicy lokatorskiej. Wymiary pomieszczenia: di. — 4,40 m, szer.- 3,64 m, wys. 2,24 m.
Planuje sig¢ montaz kotta gazowego, kondensacyjnego, dwufunkcyjnego z regulacja pogodowa.
Klasa najwyzszej efektywnosci energetycznej

Odprowadzenie spalin.

Odprowadzenie spalin i dostarczenie powietrza do kotta przez koncentryczny komin
powietrzno-spalinowy. Powyzej kotta zamontowaé wyczystke. Komin powietrzno-spalinowy
wyprowadzi¢ ponad dach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Odptywy skroplin
z zasyfonowaniem. Odprowadzenie skroplin z kottléw do “neutralizatora kondensatu”. Odptyw
przewodem z tworzywa sztucznego, odpornym na dziatanie kondensatu sprowadzi¢ nad kratke
sciekowa.

Uzdatnianie wody:

W celu napetniania ztadu i uzupetniania ubytkéw woda uzdatniona nalezy zaprojektowac stacje
uzdatniania wody.

W pomieszczeniu kottowni nalezy usytuowal rozdzielacze wspdlne dla instalacji c.o.,
oraz instalacji c.w.u.

Przewody gtéwne instalacji

Rury taczace instalacjg kottowq z rozdzielaczem wykonac z rur stalowych czarnych bezszwowych.
Potaczenia z armaturg srubunkowe umozliwiajace demontaz.

Armatura

Instalacje kottowni nalezy doposazy¢ w odpowiednio dobrane: pompe obiegowa, pompe
cyrkulacyjng, zawory regulacyjne i rownowazgce, zawory bezpieczefstwa i naczynie wzbiorcze.

Wentylacija
Wentylacja pomieszczenia ma by¢ zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity — obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju

z dnia 17 lipca 2015 r. Dz. U. z dnia 18.09.2015 r. poz. 1422 z p6zniejszymi zmianami)
Zabezpieczenie pomieszczenia kottowni p.poz.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
— obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. Dz. U. z dnia
18.09.2015 r. poz. 1422 z pdZniejszymi zmianami)
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2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

W ramach przedmiotu zamowienia planuje sie nastepujgce prace:

1) Wykonanie projektu budowlano-wykonawczego wielobranzowego z dochowaniem niezbedne;
szczegotowosci jak dla projektu wykonawczego wraz ze sporzadzeniem informacji dotyczacej
Bezpieczenistwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ).

2) Zweryfikowanie zgodno$c zatgczonej do PFU inwentaryzacji pomieszczen ze stanem faktycznym.

3) Uzyskanie wynikajacych z przepisdw pozwolen, opinii, uzgodnien i zatwierdzen oraz odstepstw
od obowigzujgcych przepiséw, jezeli zajdzie taka koniecznosé; uzgodnienia dokumentacii
z rzeczoznawcami P.Poz.

4) Wykonanie kottowni gazowej po zaadaptowaniu istniejgcego pomieszczenia piwnicznego, do
obowigzujacych przepisow np.: roboty ogdlnobudowlane, wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej, instalacji elektrycznej, doprowadzenie instalacji wodnej podigczenie do instalacji
kanalizacyjnej i wentylacyjnej itd.,

5) Serwis kotlowni gazowej przez okres gwaranciji.

6) Ocena wewnetrznej instalacji gazowej od skrzynki gazomierza do projektowanego
pomieszczenia kottowni i wymiana w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci.

7) Rozprowadzenie piondw i poziomodw instalacji c.o i c.w.u do odbiornikéw w lokalach.

8) Montaz grzejnikdw, zawordw, zawordw termostatycznych.

9) Woymiane piondw i poziomdw instalacji zimnej wody (z.w.)

10) Wymiane pozioméw, piondw i podejs¢ kanalizacyjnych

11) Zabudowa pionéw instalacji w lokalach i na klatkach schodowych

12) Montaz licznikdw ciepta z naktadkami radiowymi

13) Montaz licznikow cieptej wody i zimnej wody z naktadkami radiowymi

14) Dostarczenie Zamawiajacemu systemu odczytu licznikéw radiowych

15) Odciecie i demontaz istniejacej, nieczynnej instalacji gazowe;.

16) Demontaz piecow weglowych, piecéw gazowy.

17) Prace budowlane - naprawy S$cian i malowanie pomieszczenia po przebiciach $cian
i demontazach instalacji i piecow do stanu odtworzeniowego.

18) Zabudowa pionéw instalacji na klatce schodowej wraz z wykonaniem rewizji do odczytu
licznikéw.

19) Uporzadkowanie podtaczen kominowych, przetgczenia wentylacji w lokalach, udroznienie
przewodow kominowych, w razie koniecznoéci dobudowa przewodéw kominowych.

20) Wykonanie projektu instalacji elektrycznej zgodnie z warunkami ENEA.

21) Wykonanie zgodnie z zatwierdzonym projektem oddzielnego obwodu elektrycznego do
zasilania indukcyjnych kuchenek wraz z montazem dodatkowego zabezpieczenia w rozdzielni
mieszkaniowe;j.

22) Przeprowadzenie wymaganych prob i sprawdzen.

23) Uzyskanie pozytywnej opinii kominiarskiej.

24) Przeprowadzenie badania instalacji elektrycznej.

25) Przeszkolenie lokatoréw w zakresie obstugi i eksploatacji urzadzer zamontowanych w
mieszkaniach.

26) Wymiana stolarki okiennej na poziomie piwnic (okna z nawietrzakami).

27) Malowanie 2 klatek schodowych.

28) Wymiana pokrycia dachu nad wyiszg czeécig budynku o pow. ok. 120m? wraz z
przemurowaniem komindw na tej czesci dachu.

29) Wykonanie tynkéw scian ganku piwnicznego, naprawa posadzki, malowanie $cian.

Zamawiajgcy preferuje liczniki co, zw.u., cw.u. z naktadka radiowg umozliwiajgcg odczyt
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bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzetu. Wykonawca
uzgodni rodzaj i system nakfadki radiowej z Zamawiajacym. Liczniki powinny by¢ wykonane w
sposob uniemozliwiajagcy osobom postronnym zdjecie nakfadki radiowej lub tez posiadaé
wbudowang naktadke na state. Zamawiajacy wyklucza montaz licznikéw z nakfadka radiowsy,
wymagajacych odczytu wytgcznie przez jedna firme wybrang przez producenta licznikéw.
Uwaga — Wykonawca powinien ewentualnie wykonaé dodatkowa opinie kominiarskg przed
rozpoczeciem robot projektowych z uwzglednieniem w projekcie uwag zawartych w opinii.

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
3.1 Zakres i forma dokumentacji projektowej:

a) dokumentacja powinna uwzglednia¢ wszelkie prace niezbedne do wykonania robdét
z punktu widzenia sztuki budowlanej i obowigzujgcych przepiséw, umozliwiajgc uzyskanie
pozwolenia na budowe na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, ,

b) dokumentacja projektowa winna byé wykonana w oparciu © uzgodnienia
dokonane z Zamawiajgcym i obowigzujgcymi przepisami prawa i warunkami technicznymi
oraz zawierac uzgodnienia rzeczoznawcy ds. zabezpieczeri przeciwpozarowych,

¢) w przypadku wystapienia okolicznosci powodujgcych koniecznoéé uzyskania dodatkowych
dokumentow, uzgodnien, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania obcigza Wykonawce,

d) w dokumentacji nalezy zastosowaé¢ wylgcznie technologie, urzagdzenia i materiaty
spetniajgce wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity — obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. Dz. U. z
dnia 18.09.2015 r. poz. 1422 z péiniejszymi zmianami) oraz wyrobéw budowlanych
wprowadzonych do obrotu lub udostepnionych na rynku krajowym zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 16 kwietnia o wyrobach budowlanych Ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z pézn. Zm.),

e) uszczegotowienie rozwigzan technicznych i materiatowych, wskazanych w opracowaniu
projektowym, powinno nastapi¢ na etapie uzgodnien przedprojektowych, poprzez
przedstawienie Zamawiajagcemu ewentualnych alternatywnych propozycji zamiennych do
zawartych w PFU. Wybér poszczegélnych wariantéw i rozwiazan technologicznych
uzalezniony bedzie od decyzji Zamawiajacego.

f) Wykonawca winien na biezaco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych zmiany w
przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja objeta zaméwieniem powinna by¢
zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowigzujacymi na dzier przekazania
dokumentacji.

3. 2 Dokumentacja opracowana zostanie przez Wykonawce w iloéciach i w formie:

1) papierowej (czes$c¢ tekstowa i graficzna):

a) projekt budowlano - wykonawczy — 5 egz.,

b) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych - 2 egz.

c) Informacja dotyczgca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia — 2 szt.

d) Inne opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej — 2 szt

2) elektronicznej catos¢ dokumentacji na nosniku CD lub DVD - w 2 egz.— komplet
dokumentacji wykonawczej w zapisie oryginalnym, umozliwiajgcym przetwarzanie
odpowiednio w programach WORD (*doc), AUTOCAD, (*dwg), rysunki takie w formacie
*PDF; kosztorysowa (*ath)

3) Dokumentacja kolaudacyjna i powykonawcza - wersja papierowa 3 egz.

Wykonawca jest zobowigzany do sporzgdzenia operatu kolaudacyjnego oraz przekazania go
Zamawiajacemu na dzieri zgtoszenia gotowosci do odbioru koficowego wykonanych robét
budowlanych wraz z wymaganymi, m.in. certyfikatami, atestami, aprobatami technicznymi,
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instrukcjami, kartami gwarancyjnymi, zaswiadczeniami o dopuszczeniu zastosowanych
materialdw i urzadzen do stosowania w budownictwie, protokotami odbioréw robhét, préb
i badan, rozruchdw, uregulowaniem wszystkich czynnosci formalno — prawnych.

3.3 Warunki wykonania i odbioru robdt budowlanych.

1. Roboty budowlane objete przedmiotem zamdwienia powinny spetnia¢ nw. Wymagania

a.

L I S

i by¢ zgodne:

z Polskimi Normami przenoszacymi europejskie normy zharmonizowane, warunkami
techniczno- budowlanymi, przepisami bhp i p-poz,,

obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz .U.
z 2016, poz. 290) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t. j.
Dz. U.z 2016 r. poz. 1570 z pdin.zm),

z dokumentacja projektowa,

przepisami wykonawczymi do w/w ustaw,

zasadami wiedzy technicznej i sztukg budowlana,

realizowane w sposob zapewniajacy ciggtos¢ funkcjonowania budynku,

prowadzone w sposdb gwarantujacy zachowanie bezpieczenstwa uzytkownikdw
znajdujacych sie w budynku, W przypadku, gdy w wyniku niewtasciwego prowadzenia
robot nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie wtasnosci publicznej lub prywatne;j,
Wykonawca na swoj koszt naprawi lub odtworzy uszkodzong wiasnoé,

powinny obejmowac catos$¢ robdt niezbednych do realizacji zaméwienia, w tym miedzy
innymi: wywiezienie i utylizacje materiatéw z rozbidrki, roboty przygotowawcze,
wykonanie, utrzymanie i likwidacje zaplecza budowy, przeprowadzenia préb,
sprawdzen i badan, rozruch instalacji wraz z regulacja.

powinny by¢ wykonane z uzyciem wskazanych w dokumentacji projektowej nowych
materiatdw i urzadzen,

2. Ztom powstaly z demontazu Wykonawca dostarczy z wykorzystaniem wiasnego srodka

transportu i ludzi do punktu skupu ztomu i uzyska dokument PZ (przychéd zewnetrzny),
ktéry ztozy Zamawiajgcemu.

3. Wykonawca na wiasny koszt zorganizuje zaplecze budowy, zamontuje podliczniki poboru

wody i energii elektrycznej oraz bedzie ponosit koszty uzytkowania tych mediow
w trakcie realizacji inwestycji. W przypadku braku mozliwoéci zamontowania
podlicznikéw rozliczenie bedzie dokonane na podstawie rodzaju i czasu uzywania
narzedzi.

4. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

1.

w

ul

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
z pdin. zmian.),

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U.
2 2013 r. poz. 907 ze zmianami),

. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pdin. zmian.)
4,

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizaciji
i remontéw (Dz. U.z 2014 poz. 712)

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz.
1422 z péin. zmian.)

Rozporzgdzenie  Ministra  Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
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budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami),

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych, oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. 22004 r. Nr 130 poz. 1389 ze Zmianami),

8. Rozporzadzenie  Ministra  Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji, dotyczacej bezpieczerstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia  (Dz. U.z 2003 . nr 120 poz. 1126),

9. Rozporzadzeniem  Ministra Infrastruktury z dnia 2  wrzeénia 2004 .
w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznychwykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno -
uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47, poz. 401),

11. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czeici audytu remontowego, wzordw kart
audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego
(Dz. U. 22009 nr 43 poz. 346 z pd#n. zmian.)

12. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie
metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku
i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej samodzielng cato$¢ techniczno-
uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzoréw $wiadectw charakterystyki energetycznej
(Dz. U. z 2014 poz. 888)

13. Ustalenia z Zamawiajgcym,

14.  Polskie Normy, normy zharmonizowane, normy europejskie,

15. Inne przepisy i unormowania niezbedne do opracowania dokumentacji.







