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Program funkcjonalno-uzytkowy

Nazwa zamoéwienia:

Termomodernizacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - zaprojektuj i wykonaj

Adres obiektu budowlanego

Poznan ul. Marceliriska 30

Nazwy i kody ustug:

71320000-7 — ustugi inzynierskie w zakresie
projektowania
45210000-2 — roboty budowlane w zakresie budynkow

45211000-9 — roboty budowlane w zakresie budownictwa
wielorodzinnego i doméw jednorodzinnych

45260000-7 - roboty w zakresie wykonywania pokryg i
konstrukcji dachowych i inne podobne
roboty specjalistyczne

45443000-4 — roboty elewacyjne

45453000-0 — remontowe i renowacyjne
45300000-8 - roboty w zakresie instalacji budowlanych

Nazwa i adres Zamawiajacego:

Zarzad Komunalnych Zasob6w Lokalowych Sp. z o.0.
ul. Matejki 57
67-770 Poznan

Zatwerdzam :

25 -03- 2019

Danuta Pasjk

iat Remontéw
on.-bud. nr 400/PW /94

Marrcin Konopa
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I. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo -
kosztorysowej wraz z uzyskaniem wymaganych prawem sprawdzen,
uzgodnien, pozwolen itp., ze ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe
lub zgfoszenia we wtasciwym organie, oraz wykonanie prac dla zadania
inwestycyjnego pn.: ,, Termomodernizacja budynku mieszkalnego

wielorodzinnego usytuowanego w Poznaniu przy ul. Marceliriskiej 30”.

Wykonawca w ramach zamdwienia jest zobowigzany do wykonania,
kompleksowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej, ktéra umozZliwi
zgodne z przepisami prawa wykonanie robét budowlanych i osiggniecie

oszczednosci zapotrzebowania ciepfa.

Celem opracowania dokumentacji projektowej jest:

osiggniecie efektéw oszczednosci energil,

- uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe, lub zgfoszenia
zamiaru rozpoczecia robot bez sprzeciwu,

- umozliwienie wykonania robét budowlanych z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego, warunkéw technicznych, przepisow BHP oraz
innych odnosnych ustaw i rozporzgdzen,

- uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie (w przypadku wymogu

zgodnie z ustawg Prawo budowlane)

Il. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Zakres przedmiotu zamowienia w zakresie dokumentacji

projektowej
1. Projekt budowlano - wykonawczy — 6 szt. w wersji papierowej
- w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robdét budowlanych,
- w zakresie | stopniu doktadnosci niezbednym do sporzgdzenia
przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot
budowlanych,

2. Przedmiar roboét - 2 szt. w wersji papierowej
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- przedmiar robot powinien zawieraé zestawienie przewidywanych do
wykonania robot podstawowych w kolejnosci technologicznej ich
wykonania wraz z ich szczegbéfowym opisem lub wskazaniem podstaw
ustalajgcych  szczegéfowy opis oraz wskazaniem wiasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych,
z wyliczeniem | zestawieniem iloSci jednostek przedmiarowych robét
podstawowych),

3. Kosztorys inwestorski — 2 szt. w wersji papierowej
- wykonany metodg szczegbtowg z rozbiciemna R, Mi S

4. Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 2 szt.
w wersji papierowej
- osobne tomy zawierajgce wszystkie opracowane

5. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét — 2 szt. w wersji
papierowej

6. Inne opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji
projektowej — 6 szt w wersji papierowej

7. Przygotowanie wniosku na pozwolenie na budowe lub zgloszenia
robét budowlanych do wfasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej

8. Calos¢ dokumentacji pkt 1-7 w wersji elektronicznej — 2 plyty CD

UWAGA:
a) Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawieraé
rysunki wydrukowane w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii
oryginalnych rysunkéw 2z =zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi
elementami).
b) Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny byé
wykonane w grafice komputerowej nie dopuszcza sie rysunkéw i opisow
odrecznych.
c) Zamawiajgcy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt
wszystkie elementy dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadajg
kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowe;.
d) Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamoéwienia w
plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie.pdf),
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2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje
oraz STWIORB (rozszerzenie.doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath)

Zakres przedmiotu zamoéwienia w zakresie wykonania prac

remontowych:

a)

b)

d)

Modernizacja Scian zewnetrznych.
- wymagana grubos¢ dodatkowej warstwy izolacyjnej termicznej: zgodnie z
obowigzujacymi przepisami - minimum 16 cm. Zastosowany materiat izolacji
termicznej — ptyta styropianowa EPS 70-036 FASADA po uprzedniej
naprawie peknietej konstrukcji scian, wzmocnieniu konstrukcji $cian
zapobiegajgcemu jej degradacii,
- wymiana parapetow zewnetrznych
Modernizacja $ciany piwnicy zagtebionej ptytami z polistyrenu ekstrudowanego
XPS gr. zgodnie z obowigzujacymi przepisami - minimum 10 cm, po uprzednim
wykonaniu izolacji pionowej budynku,
Modernizacja przegrody — dach papowy.
- wymagana grubosc dodatkowej warstwy izolacji termicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami —minimum 25 cm. Zastosowany materiat izolacji
termicznej : maty z wetny mineralnej URSA SF 39,
- montaz nowego orynnowania z i obrébka blacharska,
- montaz nowych wytazéw dachowych wraz z drabinami,
- montaz nowej instalacji odgromowej,
- uporzgdkowanie przewoddéw kominowych w szczego6inosé przewody
wentylacyjne,
Modernizacja przegrody okno zewnetrzne PCV "Wentylacja grawitacyjna”.
Wymagany wspodtczynnik U dla nowej stolarki zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami: lokal mieszkalny nr 5 ( pustostan) na paterze i okna piwniczne.
Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku,
- frontowych
- do piwnicy od strony podwérza
Modernizacja klatek schodowych:
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- wymiana drzwi wejsciowych do mieszkan (ujednolicenie szerokosci
i wysokoéci stolarki drzwiowej),

- wykucie nowego otworu drzwiowego do lokalu nr 5 (pustostan),

- szpachlowanie i malowanie $cian klatek schodowych po wykonaniu
wszystkich niezbednych instalacji,

- czyszczenie, uzupetnienie posadzek, stopni i podstopnic z lastriko,

- czyszczenie i uzupetnienie poreczy,

- montaz klapy dymowej po uprzednim projektu pod katem p-poz.

g) Modernizacja cze$ci wspdlnych piwnic (korytarzy)

- wymiana stolarki drzwiowej do piwnicy i wydzielajgce korytarze,
wezet o odpowiednie odpornosci ogniowe;

- skucie miejscowe tynkéw i ich uzupetnienie po uprzednim oczyszczeniu
i odgrzybieniu scian,

- skucie posadzki i ponowne jej wykonanie po wykonaniu izolacji poziome;j

h) Modernizacja schodéw zewnetrznych do budynku front i od strony podwoérza do
piwnicy wraz z odtworzeniem balustrad zewnetrznych itp.

i) Modernizacja studzienek okien piwnicznych,

j) Modernizacja chodnika i opaski wokét budynku itp.

k) Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej — montaz nowe;j instalacji CWU i
ZWU wraz z opomiarowaniem,

I) Modernizacja instalacji grzewczej — wykonanie instalacji CO, wraz
z podtgczeniem budynku do miejskiej sieci cieplnej, montazem grzejnikéw
z dostosowaniem mocy i ilosci grzejnikéw do nowych warunkéw termicznych
obiektu, montaz jednolitych zaworéw termostatycznych, hermetyzacje instalaciji.
Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny byé
zastosowane podajgc ich charakterystyczne parametry,

m) Dostawa i montaz, podigczenie i regulacja wezta cieplnego dwufunkcyjnego
wraz z adaptacjg pomieszczenia w piwnicy na pomieszczenia wezta wraz z jego
wentylacja,

n) Wykonanie instalacji wentylacyjnej nawiew, wywiew w pomieszczeniach,
w ktorych jest ona wymagana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

o) Wykonanie/wymiana wewnetrznej instalacji zimnej wody, cieptej wody

i kanalizacji, bez wymiany pionéw kanalizacyjnych, chyba, Ze ich stan
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techniczny wymaga takiej wymiany po uprzedniej ocenie i pisemnej akceptaciji
Inspektora Nadzoru.

Modernizacje instalacji elektrycznej i teletechnicznej w czesciach wspdélnych
(klatka schodowa, piwnice, pomieszczenie wezta) prowadzone;j

w zabudowanych szachtach w zakresie:

- demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw
os$wietleniowych, instalacji odgromowej,

-wykonanie inwentaryzacji stanu instalacji elektrycznej w czesciach wspélnych
oraz tablic mieszkaniowych,

- wykonanie projektu uzgodnionego z ENEA,

- wykonanie rozdzielnicy gtéwnej (RG) oraz rozdzielnicy administracyjnej (RA),

- wyniesienie ztgcz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze
lub innym ogélnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

- wykonanie szachtow instalacyjnych z drabinkami z rozdziatem na przewody
pradowe i teletechniczne, rewizje na odejsciach,

- wykonanie nowych WLZ prowadzonych w szachtach z punktow pomiarowych
do lokali z podfaczeniem do istniejgcych rozdzielnic mieszkaniowych (w
przypadku ztego stan / tablic z gniazdami na wktadki topikowe - wymiana
rozdzielnicy na plastikowa, dodanie roztgcznika i wymiana zabezpieczen 1:1 z
podtaczeniem przewodow),

- wymiana WLZ od ZK do RG,

- instalacja elektryczna oswietleniowa klatki schodowej wraz z wymiang opraw
oswietleniowych na oprawy w technologii LED z czujnikiem ruchu oraz
czujnikiem zmierzchowym,

- instalacja elektryczna oswietlenia awaryjnego ciggéw komunikacyjnych i wezta
cieplnego,

- instalacja elektryczna oswietleniowa czesci wspolnych piwnicy wraz z wymiang
opraw oswietleniowych na oprawy w technologii LED i sterowaniem poprzez
automat schodowy oraz ogranicznik mocy,

- instalacja uziemiajgca i odgromowa; wykonanie otoku, zwody podtynkowo w
rurce niepalnej, ztgcza pomiarowe na elewacji, wpuszczenie bednarki do RG
oraz pomieszczenia wezta cieplnego,

- system ochrony przeciwprzepieciowej,

- system ochrony przeciwporazeniowej,
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- system ochrony przeciwpozarowej: wytgczniki zasilania p.poz,
- wykonanie zasilania wezta cieplnego i rozdzielnicy oraz uziemienia na
$cianach pomieszczenia w formie opaski z bednarki (zgodnie z wytycznymi
Veolia Poznan na lipiec 2017r.).
q) Modernizacja instalacji domofonowej:
- rozprowadzenie nowej instalacji do lokali,
- wymiana unifondw,
- wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewnetrznym,
- zaprogramowanie centrali domofonowej.

r) Modernizacja instalacji teletechniczne;j:

- wykonanie nowej instalacji w szachcie w zakresie utozenia przewoddéw
koncentrycznych, sieciowych (skretka) i $wiattowodowych, zakorczonych
puszkg p/t na wysokosci drzwi kazdego mieszkania,

- wydzielenie pomieszczenia technicznego na urzadzenia teletechniczne wraz z
wyposazeniem (zasilanie, szafa RACK, patchpanele itp.),

- dostosowanie nowej infrastruktury kablowej do istniejgcej instalacji telewizyjnej,
internetowej, itp.,

- zarobienie koncéwek kablowych na patchpanelach,

- demontaz nieuzywanej infrastruktury teletechniczne;j,

s) Wykonczenia budynku po przeprowadzonych zabiegach
termomodernizacyjnych, tj. wykonczenie $cian zewnetrznych wraz z tynkiem
mineralnym o strukturze ,baranka” gr. 2 mm malowanym farbg w kolorze
uzgodnionym z Inwestorem,

t) inne roboty budowlane zwigzane z obiektem, ktére wynikajg ze specyfiki robot
rewitalizacyjnych, np. uporzgdkowanie przewodéw kominowych wraz z koricowg
powykonawczg opinig kominiarska, po uruchomieniu ogrzewania odtgczenie
niepotrzebnych Zzrodet ciepta (piece kaflowe, kotty gazowe itp.) wraz z ich
demontazem, zaslepieniem otworéw w kominach i odtworzeniem powierzchni

$cian i podtég , itp.

Zamawiajacy preferuje liczniki co, z.w.u., c.w.u. z nakladka radiowg umozliwiajgca
odczyt bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzetu.
Liczniki powinny by¢ wykonane w spos6b uniemozliwiajgcy osobom postronnym

zdjecie nakfadki radiowej lub tez posiada¢ wbudowang naktadke na stafe.
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Zamawiajgcy wyklucza montaz licznikéw z naktadka radiowg, wymagajacych odczytu

wytacznie przez jedng firme wybrang przez producenta licznikow.

W wycenie robot nalezy uwzgledni¢ demontaz oraz ponowny montaz wszystkich
elementow zewnetrznych tj. oSwietlenia, tablic informacyjnych. Nalezy rowniez
uwzgledni¢ uporzadkowanie biegnacej po elewacji instalacji elektrycznej

i teletechniczne;j.

Uwaga - Wykonawca powinien wykona¢ dodatkowg opinie kominiarskg przed

rozpoczeciem roboét projektowych i uwzgledni¢ w projekcie uwagi zawarte w tej opinii.
lIl. PODSTAWA OPRACOWANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
Z péZn. zmian.),

2. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U.
z 2013 r. poz. 907 ze zmianami),

3. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pdzZn.
Zmian.)

4. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji

i remontéw (Dz. U. z 2014 poz. 712)

5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015 poz. 1422 z péZn. zmian.)

6. Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskigj
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami),

7. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia  metod | podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych, oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno —

uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz. 1389 ze zmianami),
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8. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji, dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126),

9. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r.
w sprawie szczegélowego zakresu i formy dokumentacji projektowey,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),

10. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz. U. 22003 r. nr 47, poz. 401),

11. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegotowego zakresu | form audytu energetycznego oraz czes$ci audytu
remontowego, wzorow kart audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009 nr 43 poz. 346
Z péZn. zmian.)

12. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r.
w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku
i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzgdzania | wzoréw $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2014 poz. 888)

13. Audyt energetyczny budynku wraz z efektem ekologicznym
uwzgledniajgcy instalacje oswietlenia — zatgczony przez Zamawiajgcego

14. Ustalenia z Zamawiajgcym,

15. Polskie Normy, normy zharmonizowane, normy europejskie,

16. Inne przepisy i unormowania niezbgdne do opracowania dokumentacyi,

UWAGA:

Zamawiajgcy informuje Ze:

- wszelkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robdt budowlanych, sg obowigzkiem
Wykonawcy,

- uzyskanie wszelkich decyzji, ktore sg niezbedne do wydania decyzji
pozwolenia na budowe lub zgfoszenia robét budowlanych jest obowigzkiem

Wykonawcy,
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- uzyskanie wszelkich opracowar geodezyjnych niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgltoszenia

robot budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy;

IV. WARUNKI WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

- Termin wykonania dokumentacji projektowej wraz z uzgodnieniami: 16
tygodni od dnia podpisania umowy

- Termin wykonania robot: do dnia 12 tygodni od daty uzyskania
pozwolenia lub zgloszenia.

- Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu
akceptacji  proponowanych przez jednostke projektowg rozwigzan
technicznych | standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie
Zamawiajgcego — zakoriczone notatkg stuzbowg z ustalern,

- Niezwtoczne, po opracowaniu, przekazanie materiatbw przygotowawczych,
celem ich omowienia i akceptacji rozwigzan,

- Dokumentacje projektowg nalezy skoordynowa¢ z innymi projektami
prowadzonymi rownolegle w obszarze inwestydji,

- Przedktadanie Zamawiajgcemu na biezgco kserokopii wszelkich wystgpien,
uzgodnien i oryginatow uzyskanych decyzji,

- Uzupeinienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego,

- Dokumentacja powinna by¢é wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztukg budowlang, oraz powinna
by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,
ktoremu ma sfuzyc,

- Dokumentacja powinna by¢ spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach,

- Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu zbyt péZznego przekazania
Zamawiajgcemu materiatow, opinii, uzgodnien | decyzfi, skutkujgcych
nieterminowo$cig realizacji przedmiotu zamowienia,

- W zakresie dokumentacji nalezy ujgé wszystkie roboty niezbedne do
wykonawstwa robot, oraz obliczenia i inne szczegéfowe dane pozwalajgce na
Sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac
w sposob czytelny (nie dopuszcza sie opisow recznych),

- Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdt,

doboru materiatow | urzgdzen powinny okresla¢ przedmiot zamoéwienia

10
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w sposob zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z p6Zn. zmian).
- Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego

V. STAN ISTNIEJACY OBIEKTU.

Obiekt objety zaméwieniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
Budynek zlokalizowany jest w Poznaniu przy ul. Marcelinskiej 30, na dziatce
nr 30/3, Obr. Lazarz, ark.13

Przedmiotowy budynek jest 4 kondygnacyjnym obiektem (parter,
| pietro, 1l pietro 1ll pietro) podpiwniczonym w rzucie prostokgtnym z dachem
ptaskim krytym papa.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej i wyposazony jest
w nastepujgce instalacje:

— elektryczng

— wodng

— sanitarng

- gazowa

— wentylacyjng

— odgromowa

Dane charakterystyczne:

powierzchnia zabudowy — 204,7 m?

powierzchnia uzytkowa 597, ,4m?

- powierzchnia pomieszczen przynaleznych- 47,5m?
- powierzchni wspolna budynku - 115,1m?
- powierzchni netto budynku — 760,0 m?
- powierzchnia obudowy budynku-1216,0m?
- kubatura — 3314,0 m®
Liczba lokali : 9 lokali mieszkalnych
1 lokal uzytkowy w piwnicy
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