Informacja

o zasadach i trybie postepowania przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Akty prawne regulujace sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

¢ ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz.U. 2 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.),

¢ ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (j. t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.),

¢ uchwata Nr LX1/842/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13.10.2009 r. w sprawie okre§lenia zasad sprzedazy na rzecz najemcdéw komunalnych
lokali mieszkalnych,

¢ uchwala Nr LXI1X/1274/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 03.07.2018 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Poznania na lata 2019-2023.

Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
W przypadku sprzedazy przez Miasto Poznan lokalu mieszkalnego pierwszenstwo w jego nabyciu przystuguje osobie, ktora jest
najemcy lokalu, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

Przedmiotem sprzedazy moze by¢ wytacznie samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24.06.1994 r.
0 wihasnosci lokali, tj. ,,wydzielona trwalymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzq zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych”.

Ceng sprzedazy lokalu ustala si¢ na podstawie jej warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Od ceny sprzedazy lokalu udziela si¢ nastepujacych bonifikat ustalonych przez Rade Miasta Poznania:

¢ 659% - bezwarunkowa,
¢ 1,5 % - za kazdy pelny rok zamieszkiwania w lokalu:

e przez okres zamieszkiwania nalezy rozumie¢ laczny okres zamieszkiwania wnioskodawcy lub jego matzonka w lokalu bedacym
przedmiotem sprzedazy i okres zamieszkiwania w tym lokalu ich osob bliskich:  wstepnych, zstgpnych, rodzenstwa, osoby
przysposobionej albo przysposabiajacej, albo osoby, ktora pozostawata z wnioskodawcg faktycznie we wspdlnym pozyciu matzenskim,
jezeli osoby te byly poprzednimi najemcami tego lokalu lub jego czesci.

Okres zamieszkiwania ustala si¢ na podstawie dokumentow przyznajacych tytut najmu lokalu lub meldunkowych.

e Jezeli wnioskodawca, jego malzonek albo ich osoby bliskie otrzymali obecny lokal w drodze dobrowolnej zamiany, wymiany
z urzgdu badz jako lokal zamienny albo pomieszczenie zastgpcze na skutek wykwaterowania z poprzednio zajmowanego lokalu, do
ktorego posiadali tytut najmu, do okresu zamieszkiwania w obecnym lokalu wlicza si¢ roéwniez okres zamieszkiwania
w poprzednim lokalu, przy czym poprzednio zajmowany lokal w dniu sktadania wniosku o wykup lub w dniu dokonania zamiany, badz
wykwaterowania winien by¢ wlasnoscig Miasta Poznania, a zamiana nie mogta by¢ wymuszona zadtuzeniem czynszowym.

¢ 25 9% - przy jednorazowej zaplacie gotowka

Bonifikaty uwzglednia sie kolejno od kwoty pozostalej po odliczeniu wczesniejszej bonifikaty.

Laczna bonifikata nie moze przekroczy¢ 90 % ceny sprzedazy.

W przypadku sprzedazy lokalu polozonego w budynku wpisanym do rejestru zabytkow bonifikata wynosi 90 %.

UWAGA

Uprawnienie do bonifikat przystuguje najemcom lokali stanowigcych wlasno§¢ Miasta Poznania i najemcom lokali, ktére
w okresie obowiazywania uchwaly Nr LXIX/1274/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 03.07.2018 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2019-2023 stang si¢ wlasno$cia Miasta Poznania, jezeli
ztozyli wniosek o sprzedaz lokalu do dnia 31.12.2008 r. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli wniosek zlozy co naj-
mniej jeden ze wspéinajemcéw lokalu.

Powyzsze uprawnienie zachowuja réwniez:

e najemcy, ktorzy do dnia 31.12.2008 r. zlozyli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego, a nastepnie w drodze zamiany,
badz poprzez przyjecie oferty lokalu zamiennego zawarli umowe najmu innego lokalu mieszkalnego pod warunkiem,
ze Wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zlozyli w terminie 6 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu,
tj. od dnia objecia tego lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym,

e najemcy, ktorzy wstapili w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego i ztozyli
whniosek po 31.12.2008 r., pod warunkiem, ze zmarly najemca zlozyl wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego do dnia
31.12.2008 r.,

® najemcy, ktorzy do dnia 31.12.2008 r. zlozyli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego, a nastepnie na skutek zaleglosci

w platnosci czynszu utracili tytul prawny do lokalu i po splacie calosci zadluzenia zawarto z nimi ponownie umowe
najmu na czas nieoznaczony, pod warunkiem ponowienia wniosku o sprzedaz lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu, tj. od dnia podpisania protokolu, w ktérym okreslono stan techniczny i stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu instalacji i urzadzen wraz z zalaczona punktowa kartg lokalu.

Najemca traci uprawnienie do bonifikat, jezeli z przyczyn lezacych po stronie najemcy nie dojdzie do zawarcia umowy
sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym przez wlasciwy organ.

Pozostali najemcy, ktérzy zlozyli wniosek po dniu 31.12.2008 r., beda mogli wykupi¢ zajmowany lokal wylacznie za cene
ustalona na podstawie wartosci lokalu okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

ostatnia modyfikacja: 2019-03-01



ZMIANY obowiazujace od 12.11.2015 r.:

Najemcy, ktorzy nie zlozyli wniosku o sprzedaz lokali do dnia 31.12.2008 r. lub utracili uprawnienia do bonifikat, gdy
z przyczyn przez nich zawinionych nie doszlo do zawarcia umowy sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym przez wlasci-
wy organ, moga zlozy¢ wniosek o sprzedaz lokalu z bonifikata wraz z uzasadnieniem zawierajacym opis sytuacji, w zwiazku
z ktora nie ztozyli wniosku, badz utracili uprawnienia do bonifikat, jezeli spelniaja lacznie nastepujace warunki:

1) zamieszkuja w budynku wybudowanym przed 1990 r., w ktérym udzial Miasta stanowi nie wiecej niz 50% udzialu wszy-
stkich wlascicieli lokali w nieruchomosci wspélnej i w ktérym prowadzona jest sprzedaz lokali;

2) zamieszkuja w lokalu przez okres dluzszy niz 25 lat, przy czym przez okres ten nalezy rozumiec lacznie okres posiadania
tytulu prawnego do lokalu lub jego czesci i wspélnego zamieszkiwania z poprzednim najemca — osoba bliska (zstepnym,
wstepnym, pelnoletnim rodzenstwem, osoba przysposabiajaca lub przysposobiona, osoba, ktora pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu malzenskim), a do okresu zamieszkiwania najemcy dokonujacego zakupu lokalu zalicza si¢ rowniez okres
zamieszkiwania w tym lokalu jego wstepnych posiadajacych tytul prawny do przedmiotowego lokalu.

O warunkach udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych rozstrzyga Rada Miasta Poznania w drodze odrebnej
uchwaly dotyczacej indywidualnej nieruchomosci, Kierujac si¢: 1) zasadami okreslonymi w uchwale Nr XLV/532/111/2000
Rady Miasta Poznania z dnia 17.10.2000 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, przy czym proporcje
pomiedzy bonifikata podstawowa a bonifikata dodatkowa za okres zamieszkania moga ulega¢ zmianie; 2) stanem techni-
cznym i potrzebami remontowymi budynku; 3) racjonalizacjq struktury miejskiego zasobu mieszkaniowego poprzez catko-
wite wyzbycie si¢ udzialéw we wspolnotach mieszkaniowych z mniejszo$ciowym udzialem Miasta Poznania.

Bonifikaty ustawowe:
¢ ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami przewiduje dla nabywcy bonifikate w wysokoéci 50 % (Rada Miasta Poznania
podwyzszyta t¢ bonifikate do 90 %), jezeli budynek jest wpisany do rejestru zabytkow.

W przypadku zbiegu uprawnien do bonifikaty z tytutu wpisania budynku do rejestru zabytkow przewidzianych ustawa o gospodarce nieruchomo-
$ciami 1 bonifikat przewidzianych uchwata Rady Miasta Poznania stosuje si¢ jedng bonifikat¢ korzystniejsza dla nabywecy.

Kwota stanowigca rownowarto$¢ udzielonej przez Rad¢ Miasta Poznania bonifikaty po jej waloryzacji podlega zwrotowi na rzecz Miasta Poznania

w przypadku, gdy nabywca dokona zbycia lokalu lub wykorzysta lokal na inne cele niz mieszkaniowe przed uplywem 5 lat od nabycia lokalu.

Nie dotyczy to przypadku, gdy:

=  zbycie nastgpito na rzecz osoby bliskiej, jednak kwota stanowigca rownowarto$¢ udzielonej przez Rade Miasta Poznania bonifikaty po jej
waloryzacji podlega zwrotowi na rzecz Miasta Poznania rowniez przez osobe bliska, jezeli ta dokona zbycia lokalu lub wykorzysta lokal na
inne cele niz mieszkaniowe przed uptywem 5 lat od dnia pierwotnego nabycia,

= doszto do zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos¢ przeznaczong lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe,

= doszto do sprzedazy lokalu, jezeli $rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang w ciggu 12 miesi¢gcy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Nabywca nie ma tez obowigzku zwrotu, jezeli skorzystal z 50 % bonifikaty przewidzianej ustawg o gospodarce nieruchomosciami (podwyzszonej
przez Rade Miasta Poznania do 90 %), przyznane;j z tytulu potozenia lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkow.

Sposdb ptatnosci ceny sprzedazy lokalu:

Zaptata ceny sprzedazy lokalu moze by¢ dokonana za gotéwke albo roztozona na raty roczne (maksymalnie do 10 lat), przy czym wysoko$é

pierwszej raty nie moze by¢ nizsza niz 30% ceny nabycia. Cena sprzedazy lokalu albo pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia

zawarcia umowy przenoszacej prawo wiasnosci lokalu.

Niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej w wysokosci:

. 0,20 stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, nie mniej niz 5 % w skali roku, przy roztozeniu na raty na okres do 5 lat

. 0,40 stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, nie mniej niz 10 % w skali roku, przy roztozeniu na raty na okres powyzej 5 lat, nie
wigcej niz 10 lat.

Tryb postepowania przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Whiosek w sprawie sprzedazy lokalu sklada si¢ na odpowiednim formularzu w siedzibie Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych
Sp. z 0. 0. przy ul. Matejki 57 w Poznaniu (Punkt Obslugi Klienta miesci si¢ na parterze budynku).

Przy wykupie lokalu z bonifikatami, w przypadku odmowy podpisania o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ roszczen z tytutu najmu wykupionego lokalu,
w tym kaucji, wniosek bedzie rozpatrzony negatywnie.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. dokonuje wstepnej oceny, a nastepnie opracowuje wniosek, w tym m.in.:

ustala, czy w budynku mozna wyodregbniaé i zbywa¢ lokale komunalne,

ustala tytut prawny wnioskodawcy do zajmowania lokalu w oparciu o dokumenty przedtozone przez wnioskodawce,

ustala dane techniczno-uzytkowe budynku i lokalu,

wystepuje do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miasta Poznania o potwierdzenie samodzielnosci lokalu,

ustala, czy najemca nie zalega z ptatnosciami z tytutu najmu lokalu,

ustala okres zamieszkiwania uprawniajacy do bonifikaty od ceny sprzedazy,

wystepuje do Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego ,,Geopoz” z wnioskiem o ujawnienie lokalu i wydanie wypisu z kartoteki lokali.

Nastgpnie ZKZL sp. z 0. 0. przekazuje wniosek do Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu Miasta Poznania.
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Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami po otrzymaniu dokumentéw m. in.:

e zleca wycen¢ lokalu (wyceny lokalu na podstawie jego ogledzin dokonuje rzeczoznawca majatkowy wyznaczony przez Wydziat
Gospodarki Nieruchomosciami, a koszty zwigzane z wyceng lokalu, rowniez w przypadku rezygnacji z jego wykupu, ponosi wnioskujacy),

e  przedstawia Prezydentowi Miasta Poznania propozycje sprzedazy lokalu,

e  sporzadza wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy i podaje go do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie wykazu
w siedzibie Urzgdu Miasta Poznania oraz ogloszenie w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania,

e przygotowuje protokol uzgodnien w sprawie umowy sprzedazy lokalu i podpisuje w imieniu Miasta Poznania umowe notarialng
sprzedazy lokalu, przy czym wnioskodawca ponosi zwigzane z tym koszty notarialne i sadowe.
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