Informacija
0 zasadach i trybie postepowania przy sprzedazy nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednolokalowym

Akty prawne:

» ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j. t. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz.
2603 z p6z. zm.),

» uchwafta Nr LI/786/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 18.06.2013 r. w sprawie przyznania
najemcom pierwszenstwa w nabyciu nieruchomo$ci, zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Jednolokalowymi stanowigcymi w cafo$ci przedmiot najmu, bedgcych wtasno$cig Miasta Pozna-
nia, oraz okres$lenia zasad ich sprzedazy (t. j.)

» uchwata Nr Ill/20/VIIl/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 11.12.2018 r. zmieniajgca uchwafte
Nr LI/786/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie przyznania
najemcom pierwszenstwa w nabyciu nieruchomo$ci, zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Jjednolokalowymi stanowigcymi w catosci przedmiot najmu, bedgcych wfasno$cig Miasta
Poznania, oraz okreslenia zasad ich sprzedazy.

Zasady sprzedazy:

Przedmiotem sprzedazy moze by¢ wylgcznie nieruchomosé zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednolokalowym, bedgcym w catosci przedmiotem najmu, ktéra stanowi wtasnos¢ Miasta Poznania.

Za budynek mieszkalny jednolokalowy uznaje si¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktdrego bryle znajduje sie: jeden lokal mie-
szkalny albo jeden lokal mieszkalny i pomieszczenia funkcjonalnie zwigzane z lokalem mieszkalnym:
komorka, kottownia, skrytka, spizarnia, wc, garaz i pomieszczenie gospodarcze w rozumieniu § 3 pkt
13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow techni-
cznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nawet jezeli pomiedzy tymi pomie-
szczeniami a czescig mieszkalng brak wewnetrznego ciggu komunikacyjnego.

W przypadku sprzedazy przez Miasto Poznan nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednolokalowym, stanowigcym w catosci przedmiot najmu, pierwszenstwo w jego nabyciu przystuguje
osobie fizycznej, ktéra jest najemca nieruchomosci, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony.

Wraz ze sprzedazg nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednolokalowym
przeznacza sie do sprzedazy grunt niezbedny do racjonalnego korzystania z budynku, ktérego
powierzchnie i granice ustala Prezydent Miasta Poznania.

CENA SPRZEDAZY

Cene sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednolokalowym
ustala sie na podstawie jej warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszg optate i optaty
roczne.

Od ceny sprzedazy nieruchomosci (w przypadku oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
i sprzedazy budynku mieszkalnego od ceny budynku oraz od pierwszej optaty z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej) udziela sie nastepujgcych bonifikat
ustalonych przez Rade Miasta Poznania:

> 40% bezwarunkowa,

» 15% za kazdy petny rok zamieszkiwania na terenie nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednolokalowym,

» 20% w przypadku jednorazowej zaptaty catej ceny nabycia nieruchomosci.

Bonifikaty uwzglednia sie kolejno od kwoty pozostatej po odliczeniu wczesniejszej bonifikaty.
taczna bonifikata nie moze przekroczy¢ 80 % ceny sprzedazy nieruchomosci.

ostatnia modyfikacja: 2019-03-01



Bonifikaty przystugujg pod warunkiem ztozenia wniosku do dnia 31 grudnia 2014 r.

Bonifikaty zachowuja réwniez najemcy, ktérzy wstapili w stosunek najmu budynku jednoloka-
lowego po zgonie najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, nawet jezeli ztozg
whniosek po 31 grudnia 2014 r., pod warunkiem, ze zmarty najemca ztozyt wniosek do dnia 31
grudnia 2014 r.

Kwota stanowigca rownowartos¢ udzielonej przez Rade Miasta Poznania bonifikaty po jej waloryzaciji
podlega zwrotowi na rzecz Miasta Poznania w przypadku, gdy nabywca dokona zbycia
nieruchomosci lub wykorzysta jg na inne cele niz na cele mieszkaniowe przed uptywem 10 lat od
nabycia nieruchomosci.

Nie dotyczy to przypadku, gdy zbycie nastgpito na rzecz osoby bliskiej, jednak kwota stanowigca
rownowartos¢ udzielonej przez Rade Miasta Poznania bonifikaty po jej waloryzacji podlega zwrotowi
na rzecz Miasta Poznania réwniez przez osobe bliska, jezeli ta dokona zbycia nieruchomosci lub
wykorzysta nieruchomos$¢ na inne cele niz mieszkaniowe przed uptywem 10 lat od dnia pierwotnego
nabycia.

SPOSOB PLATNOSCI

Cena nieruchomosci moze zosta¢ zaptacona:
» jednorazowo (nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wiasnos¢) albo
> w ratach przez okres nie dtuzszy niz 10 lat (pierwsza rata podlega zaptacie nie pézniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz z opro-
centowaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie).
Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Tryb postepowania:

Whniosek skitada sie na odpowiednim formularzu w Punkcie Obstugi Klienta Zarzagdu Komunal-
nych Zasobow Lokalowych (ul. Matejki 57 - parter).

Druk wniosku dostepny jest w ZKZL przy ul. Matejki 57, u zarzadcy nieruchomosci, na stronie
internetowej ZKZL i na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania.

ZKZL dokonuje wstepnej oceny, a nastepnie opracowuje wniosek, w tym m.in.:

zleca opracowanie operatu z inwentaryzacji budynku,

zleca zarzadcy przygotowanie danych techniczno-uzytkowych budynku,

ustala okres zamieszkiwania najemcy uprawniajgcy do bonifikaty od ceny sprzedazy,
wystepuje do Zarzgdu Geodezji i Katastru Miejskiego ,Geopoz” o ujawnienie budynku w ewi-
dencji geodezyjnej i o wydanie wypisu z kartoteki budynku,

» wystepuje do Prezydenta Miasta Poznania o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci.

YVVVY

Po wykonaniu ww. czynno$ci Zarzad Komunalnych Zasobdw Lokalowych przekazuje wniosek do
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami po otrzymaniu dokumentéw z ZKZL m.in.:

» zleca rzeczoznawcy majgtkowemu wycene nieruchomosci (koszty zwigzane z wycena,
réwniez w przypadku rezygnacji z wykupu, ponosi wnioskujgcy).

» przedstawia Prezydentowi Miasta Poznania propozycje sprzedazy nieruchomosci,

» sporzgdza wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy i podaje go do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie wykazu w siedzibie Urzedu Miasta Poznania oraz ogtosze-
nie w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania,

> przygotowuje protokdt uzgodnien i podpisuje w imieniu Miasta Poznania umowe notarialng
sprzedazy nieruchomosci (oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste z réwnoczesng sprzeda-
zg budynku mieszkalnego jednolokalowego), przy czym wnioskodawca ponosi zwigzane z tym
koszty notarialne i sgdowe.
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