PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

. Rewitalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Nazwa zamoéwienia: . . . .
w zakresie instalacji sanitarnych — zaprojektuj i wykonaj

Adres obiektu budowlanego Poznan ul. Rynek Lazarski 5

71320000-7  ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
45210000-2  roboty budowlane w zakresie budynkéw

Nazwy i kody ustug: 45211000-9  roboty budowlane w zakresie budownictwa
wielorodzinnego i domoéw jednorodzinnych

45453000-0 remontowe i renowacyjne

45300000-8  roboty w zakresie instalacji budowlanych

Nazwa i adres Zamawiajacego: | Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0.
ul. Matejki 57, 67-770 Poznan

Sporzadzit:
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Data i podpis



I. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo -
kosztorysowej wraz z uzyskaniem wymaganych prawem sprawdzen,
uzgodnien, pozwolen itp., ze ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe
lub zgfoszenia we wfasciwym organie - jezeli jest to wymagane,

oraz wykonanie prac dla zadania inwestycyjnego pn.: ,\Walka ze smogiem"

Wykonawca w ramach zamdwienia jest zobowigzany do wykonania, m.in. na
podstawie operatu inwentaryzacyjnego budynku, kompleksowej dokumentacji
projektowo — kosztorysowej, ktéra umoZzliwi zgodne z przepisami prawa

wykonanie robdt instalacyjnych.

Celem opracowania dokumentacji projektowej jest:

- osiggniecie efektow oszczednosci energii i ograniczenie emisji pytéw PM10

- uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe, lub zgtoszenia
zamiaru rozpoczecia robot bez sprzeciwu (w przypadku wymogu zgodnie z
ustawg Prawo budowlane),

- umoZliwienie wykonania robét budowlanych z zachowaniem przepiséw
prawa budowlanego, warunkow technicznych, przepiséw BHP oraz innych
odnosnych ustaw i rozporzgdzen,

- uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie (w przypadku wymogu

zgodnie z ustawg Prawo budowlane)

Il. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I.1. Zakres przedmiotu zamoéwienia w zakresie dokumentaciji

projektowej
1. Projekt budowlano - wykonawczy — 6 szt. w wersji papierowej
- W zakresie uwzgledniajgcym specyfike robét budowlano-
instalacyjnych, w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do
sporzgdzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji

robot budowlano-instalacyjnych,



2. Przedmiar robét - 2 szt. w wersji papierowej
- przedmiar robét powinien zawiera¢ zestawienie wszystkich robot
niezbednych do wykonania w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz
z ich szczegéfowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalajgcych
szczegolowy opis oraz wskazaniem wiasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci
Jednostek przedmiarowych robot podstawowych,
3. Informacja dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia — 6 szt.
w wersji papierowej wraz z projektem
4. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét — 2 szt. w wersji
papierowej
5. Inne opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji
projektowej — 6 szt. w wersji papierowej
6. Przygotowanie wniosku na pozwolenie na budowe lub zgloszenia
robo6t budowlanych do wtasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej
7. Cafos¢ dokumentacji pkt 1-7 w wersji elektronicznej — 2 piyty CD

UWAGA:
a). Wszystkie egzemplarze dokumentaciji projektowej powinny zawieraé
rysunki wydrukowane w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii
oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi
elementami).
b). Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny byé wykonane
w grafice komputerowej nie dopuszcza sie rysunkdw i opisow odrecznych.
c). Zamawiajagcy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Woykonawca potgczyt
wszystkie elementy dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadajg
kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowe;.
d). Wykonawca zobowigzany jest przekazaé przedmiot zaméwienia w plikach:
1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie .pdf),
2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje
oraz STWIORB (rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)
4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath)



1.2. Zakres przedmiotu zamowienia w zakresie wykonania prac

remontowych :

a)

f)

g)

h)

Modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej — modernizacje instalacji CWU
wraz z instalacjg wodng i sanitarng. Nalezy przewidzie¢ wyprowadzenie
przytacza instalacji na poddasze (celem podzniejszej adaptacji poddasza).
Przewody powinny by¢ wykonane w systemie nie gorszym niz PEX z ksztattkami
mosieznymi.

Modernizacja instalacji grzewczej -  wykonanie instalacji CO,
wraz z poditgczeniem budynku do miejskiej sieci cieplnej, montazem grzejnikéw
z dostosowaniem mocy i ilodci grzejnikéw do nowych warunkéw termicznych
obiektu, montaz zaworéw termostatycznych, hermetyzacje instalacji. Nalezy
przewidzie¢ wyprowadzenie przytgcza instalacji na poddasze (celem pdzniejszej
adaptacji poddasza). Przewody powinny by¢ wykonane w systemie nie gorszym
niz PEX z ksztattkami mosieznymi. Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego
rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajgc ich charakterystyczne
parametry.

Dostawa i montaz, podtaczenie i regulacja wezta cieplnego wraz z wykonaniem
pomieszczenia wezta wraz z jego wentylacja.

Wykonanie zasilania elektrycznego wezta cieplnego, pomieszczenia wezia
i rozdzielnicy oraz uziemienia na $cianach pomieszczenia w formie opaski
z bednarki (zgodnie z aktualnymi wytycznymi Veolia Poznan).

Wykonanie prac budowlanych w pomieszczeniu wezta zgodnie z aktualnymi
wytycznymi Veolia Poznan i warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami
np. studnia schtadzajgca, posadzki itd.

Oznakowanie pomieszczenia wezta zgodnie z aktualnymi wytycznymi Veolia
Poznan i warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami.

Wykonanie instalacji wentylacyjnej w pomieszczeniach, w ktérych jest ona
wymagana zgodnie z przepisami.

Wykonanie/wymiana wewnetrznej instalacji zimnej wody, cieptej wody (przewody
powinny by¢ wykonane w systemie nie gorszym niz PEX 2z ksztattkami
mosieznymi) i kanalizacji. Zamawiajgcy preferuje instalacje kanalizacyjng z rur

niskoszumowych.



i) Piony instalacyjne nalezy zabudowaé. W zabudowie umiesci¢ drzwiczki rewizyjne
umozliwiajgce tatwy dostep do armatury i odczyt licznikow. Rozprowadzenia
instalacji nalezy prowadzi¢ natynkowo w korytkach.

j) inne roboty budowlane zwigzane z obiektem, ktére wynikaja ze specyfiki robét
rewitalizacyjnych, np. roboty odtworzeniowe do stanu z przed wykonania robot,
uporzadkowanie przewodéw kominowych wraz z koricowa powykonawczg opinig
kominiarska, po uruchomieniu ogrzewania odtgczenie niepotrzebnych zrodet
ciepfa (piece kaflowe, kotty gazowe itp.) wraz z ich demontazem, zaslepieniem

otworéw w kominach i odtworzeniem powierzchni écian i podtag , itp.

Zamawiajgcy preferuje liczniki co, z.w.u., c.w.u. z naktadka radiowg umozliwiajgca
odczyt bezpoérednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzetu.
Wykonawca uzgodni rodzaj i system naktadki radiowej z Zamawiajacym.
Liczniki powinny by¢ wykonane w sposéb uniemozliwiajgcy osobom postronnym
zdjgecie naktadki radiowej lub tez posiada¢ wbudowang naktadke na state.
Zamawiajgcy wyklucza montaz licznikéw z naktadka radiowa, wymagajacych odczytu
wytgcznie przez jedng firme wybrang przez producenta licznikow.

Uwaga — Wykonawca powinien ewentualnie wykona¢ dodatkowa opinie kominiarska
przed rozpoczgciem robdt projektowych z uwzglednieniem w projekcie uwag

zawartych w opinii.

lll. PODSTAWA OPRACOWANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
Z poZn. zmian.),
2. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwieni publicznych (Dz. U.
z 2013 r. poz. 907 ze zmianami),
3. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pézn.
zmian.)
4. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
iremontow (Dz. U. z 2014 poz. 712)
5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w Sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015 poz. 1422 z p6Zn. zmian.)



6. Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegofowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami),

7. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreSlenia  metod | podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych, oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno -
uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz. 1389 ze zmianami),

8. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji, dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126),

9. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r.
w sprawie szczegotowego zakresu | formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz
programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),

10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz. U. z 2003 r. nr 47, poz. 401),

11. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegofowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzorow Kkart audytow, a takze algorytmu oceny opfacalnosci
przedsigwziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009 nr 43 poz. 346
Z p6Zn. zmian.)

12. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r.
w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku
i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos$c
techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzgdzania i wzoréw Swiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2014 poz. 888)

13. Ustalenia z Zamawiajgcym,

14. Polskie Normy, normy zharmonizowane, normy europejskie,

156. Inne przepisy i unormowania niezbedne do opracowania dokumentacji,
UWAGA:

Zamawiajgcy informuje ze:



- wszelkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgfoszenia robot budowlanych, sa obowigzkiem
Wykonawcy,

- uzyskanie wszelkich decyzji, ktére sg niezbedne do wydania decyzji
pozwolenia na budowe [lub zgloszenia robét budowlanych jest obowigzkiem
Wykonawcy,

- uzyskanie wszelkich opracowar geodezyjnych niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenia

robot budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy;

IV. WARUNKI WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Termin wykonania dokumentacji projektowej wraz z uzgodnieniami: 6
tygodni od dnia podpisania umowy

Termin wykonania robét: 16 tygodni

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu
akceptacji  proponowanych przez jednostke  projektowg  rozwigzarn
technicznych | standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie
Zamawiajgcego — zakoriczone notatkg stuzbowag z ustalen,

Niezwioczne, po opracowaniu, przekazanie materialéw przygotowawczych,
celem ich omoéwienia i akceptacji rozwigzan,

Dokumentacje projektowa nalezy skoordynowaé z innymi projektami
prowadzonymi réwnolegle w obszarze in westycji,

Przedkiadanie Zamawiajgcemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapier,
uzgodnien i oryginatow uzyskanych decyzji,

Uzupetnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecer) Zamawiajgcego,
Dokumentacja powinna byé wykonana w Jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztukg budowlang, oraz powinna
byc opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnos$ci z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc,

Dokumentacja powinna by¢ spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach,
Projektant ponosi odpowiedzialno$é z tytutu zbyt péZnego przekazania
Zamawiajgcemu materiatéw, opinii, uzgodnien | decyzji, skutkujgcych

nieterminowoscig realizacji przedmiotu zamowienia,



- W zakresie dokumentacji nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do
wykonawstwa robot, oraz obliczenia i inne szczegéfowe dane pozwalajgce na
sprawdzenie poprawno$ci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac
w sposob czytelny (nie dopuszcza sie opiséw recznych),

- Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét,
doboru materiatow | urzgdzenn powinny okre$la¢ przedmiot zaméwienia
w Sposob zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamdwier
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z péZn. zmian).

- Dokumentacja podlegafa bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego

V. STAN ISTNIEJACY OBIEKTU.

Obiekt objety zaméwieniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym wraz
z oficynami.
Budynek zlokalizowany jest w Poznaniu przy ul. Rynek tazarski 5, na dziatce
nr 70/1, obr. 39, ark.32
Przedmiotowy budynek jest V kondygnacyjnym obiektem (piwnica, parter, |
pietro, Il pietro, Il pietro, IV pietro ) dach konstrukcji drewniane;,
wielospadowy, kryty papg i dachéwkg ceramiczna.
Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej - tawy, mury podziemne i
nadziemnej z cegly ceramicznej. Stropy ceramiczne KLEINA, klatki schodowe
konstrukcji drewnianej, wyposazony jest w nastepujace instalacje:

— elektrycznag

— wodno-kanalizacyjng

— ogrzewanie piecowe

— telefoniczng

— gazowa

— wentylacyjng

— odgromowg

Dane charakterystyczne:

— powierzchnia zabudowy — 376,0 m?

— powierzchnia netto budynku — 1.726,6 m?

— powierzchnia uzytkowa czes$ci mieszkalnej — 1.358,9 m?
— kubatura - 5.500,8 m?



