Umowa ramowa obejmujgca remont 500 zwolnionych komunalnych lokali

Zalgcznik nr 8a do SIWZ
ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

UMOWA RAMOWA nr DOA.203 -............... /19 ‘
z Wykonaweg wybranym w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego
W trybie art. 39 na podstawie przepisow art. 99-101b
ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r.
(t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1986 ze zm., zwana dalej ,,PZP”)
ZP-02 nr DOA oo cavivoiinssss /2019, zwana dalej ,,Umowa ramowa”,

zawarta w Poznaniu, w dniu ......................... 2019 r., pomiedzy:

Zarzagdem Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o. o, z siedzibg w Poznaniu,
ul. Matejki 57, 60 -770 Poznan, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu Wydzial VIII Gospodarczy KRS 0000483352, NIP: 2090002942, REGON:
302538131, reprezentowana przez:

..................................................................................................................

a
prowadzacym/a dziatalno$é¢ gospodarcza pod DG 5 50 ih e snsmmmsmemm e s R A
s mnnonsas s SN BRIt o e 55 S ARG
zsiedzibg W ..o, przyul. ..o
NIP: ..., REGON: .....cooovivininenn 4 L S ——

zwanym / zwang dalef WYKONAWCA,

zwanymi dalej lacznie STRONAMI, a kazda z osobna STRONA.

§ 1. Przedmiot Umowy ramowej
1. Celem zawarcia Umowy ramowej jest okreslenie warunkéw udzielenia i realizacji
zaméwien czgstkowych (wykonawczych do Umowy ramowej) dotyczacych wykonania
remontu 500 zwolnionych komunalnych lokali mieszkalnych o powierzchni od ok. 20 m?
do 150 m? potozonych w Poznaniu, obejmujacych w szczegblnoscei:
1) roboty ogélnobudowlane,
2) roboty zwigzane z montazem stolarki okiennej i drzwiowe;j,
3) roboty instalacyjne elektryczne,
4) roboty instalacyjne wod.-kan., i c.o.,
5) roboty instalacyjne gazowe,
6) wykonanie pomiaréw elektrycznych wraz ze sporzadzeniem protokotu,
7) wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowe] wraz ze sporzadzeniem protokotu,
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8) sprawdzenie prawidlowosci podigezen do przewodéw kominowych wraz z opinig
kominiarska,

9) wykonanie wszelkich dokumentacji projektowych, technicznych i innych,
niezbednych do prawidlowego wykonania robot,

10) uzyskanie wszelkich decyzji, pozwolen, uzgodnien, niezbednych do prawidlowego
wykonania robot.

. Z tytulu zawarcia i realizacji postanowiei Umowy ramowej Wykonawcy nie przystuguje

odrgbne wynagrodzenie.

. Wykonawca o$wiadcza, ze:

1) posiada uprawnienia niezbedne do wykonania przedmiotu Umowy ramowej,
dysponuje niezbedng wiedza, dos$wiadczeniem oraz potencjalem technicznym,
ekonomicznym i pracownikami zdolnymi do wykonania przedmiotu Umowy
ramowej, a ponadto, ze znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej jego
wykonanie,

2) przed podpisaniem Umowy ramowej, otrzymal i zapoznal si¢ ze wszelkimi
dokumentami i informacjami niezbednymi do realizacji przedmiotu Umowy ramowej
oraz, ze zbadal ich poprawnos$¢ oraz kompletnosé, a takze ze nie wnosi zadnych
zastrzezen do tych dokumentéw i informacji,

3) otrzymal od Zamawiajacego wszystkie dane do prawidiowej oceny okolicznosci lub
ryzyk zwigzanych z realizacjg przedmiotu Umowy ramowe;j.

. Wykonawca zobowiazuje sie przez caly okres obowigzywania Umowy ramowej posiadac:

1) wazne zaswiadczenie urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega
z oplacaniem podatkéw lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca zawart
porozumienie z wlasciwym organem w sprawie splat tych naleznosci wraz
z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu,

2) zadwiadczenie wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego albo inny dokument
potwierdzajacy, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem skladek na ubezpieczenia
spoleczne lub zdrowotne lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca zawarl
porozumienie z wlasciwym organem w sprawie splat tych naleznosci wraz
z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegélnosci uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu.

. Zamawiajacy na kazdym etapie realizacji Umowy ramowej — w szczegdlnosci na etapie

przeprowadzania zamowieni czgstkowych (wykonawczych do Umowy ramowej) — moze

zazada¢ od Wykonawcy przedtozenia wymienionych w ust. 4 dokumentéw. Dokumenty,

o ktérych mowa w ust. 4 winny by¢ wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed

uplywem terminu wyznaczonym jako data ich przedlozenia.

§ 2. Okres obowigzywania Umowy ramowej
. Umowa ramowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia jej zawarcia do dnia

31.03.2021 r.
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2. Na podstawie Umowy ramowej, w okresie jej obowigzywania, Zamawiajacy moze
udzielaé Wykonawey zaméwien czastkowych (wykonawezych do Umowy ramowej) na
laczna kwote nieprzekraczajgca .................. zinetto................... zl brutto.

3. Kwota, o ktérej mowa w ust, 2 powyzej jest kwota orientacyjna i okresla gérna granice
zobowigzan jakie Zamawiajacy moze zaciggna¢ w zwigzku z zawarciem umow
wykonawczych do Umowy ramowej. Udzielenie zaméwien czastkowych (wykonawczych
do Umowy ramowej) na kwote nizsza niz wskazana w ust. 2 powyzej nie moze by¢
podstawg roszczen Wykonawey wobec Zamawiajgcego z tytutu niewywigzania sie
z Umowy ramowej.

4. Zamawiajacy nie ma obowigzku udzielania zamdwien czgstkowych (wykonawezych do
Umowy ramowej) i z tego tytulu Wykonawey nie przystuguja zadne roszczenia,
Z zastrzezeniem, ze w przypadku zlozenia oferty na zaméwienie czastkowe (wykonawcze
do Umowy ramowej) Wykonawca pozostaje ta ofertg zwigzany, a w przypadku udzielenia
Wykonawcy  zaméwienia czgstkowego (wykonawczego  do Umowy  ramowej),
Wykonawea ma obowiazek to zamowienie czastkowe wykonag.

§ 3. Udzielanie zaméwien czastkowych

1. Realizacja Umowy ramowej odbywaé sie bedzie w nastepujacy sposdb:

1) Zamawiajacy bedzie zapraszal kazdorazowo wszystkich Wykonawcéw, z ktérymi
zawarl Umowe ramowg do zloZenia oferty (lub ewentualnie takze do odbioru
dokumentéw zawierajgcych niezbedne informacje do zlozenia przez Wykonawce
oferty cenowej), w terminie kazdorazowo Wyznaczonym przez Zamawiajacego
W zaproszeniu.

2) Zaproszenia do ztozenia oferty beda wysylane Wykonawcy na adres e-mail...........__

3) W zaproszeniu do sktadania ofert na realizacje zamowienia czastkowego
(wykonawcezego do Umowy ramowej) Zamawiajacy okresli co najmnie;j:

a) informacje o miejscu oraz terminie skladania j otwarcia ofert,

b) terminie zwiazania oferta,

¢) terminie wykonania robst objetych zaméwieniem czgstkowym,

d) ilodci lokali, zakresu prac remontowych oraz innych uwarunkowan niezbe¢dnych do
realizacji przedmiotu zaméwienia czgstkowego.

2. Zaméwienia czastkowe (wykonawcze do Umowy ramowej) beda udzielane na podstawie
umowy, ktorej wzdr stanowi zalgcznik nr 1 do Umowy ramowe;j.

3. Wykonawca zobowigzany jest zlozy¢ oferte w siedzibie Zamawiajgcego, w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, w terminie okreslonym w zaproszeniu. W ofercie
Wykonawca zobowigzany bedzie do podania wartosci netto i brutto wynagrodzenia za
realizacje robét objetych zamowieniem czgstkowym, okresu udzielanej gwarancji lub
innych wymaganych przez Zamawiajacego informacji, wskazanych w zaproszeniu. Wzor
formularza oferty stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

4. Wykonawca zlozy oferte, ktorej wartosé obliczy na podstawie stawek cenotworczych:
roboczogodzina ,Rb” ... ... z1, koszty posrednie oy N—— %, zysk kalkulacyjny
BE B mmmemormrn, %.

5. Zamawiajgcy przewiduje mozliwogé zmiany stawek cenotwoérezych, okreslonych w ust. 4

powyzej, w przypadku Zzmiany:
f\
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a) stawki podatku od towardw i ustug VAT,
b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu o prace,
¢) zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki na ubezpieczenia spoleczne lub zdrowotne,
jezeli te zmiany beda miaty wplyw na koszty wykonania zaméwien czastkowych.

6. Warunkiem zmiany stawek cenotworczych, o ktorych mowa w ust. 4 jest wykazanie
Zamawiajacemu wplywu zmian ww. czynnikow (okreslonych w ust. 5 lit. a, b lub ¢) na
koszt wykonania zamdéwien czastkowych. Zmiana stawek cenotwoérczych dokonywana
bedzie z uwzglednieniem konsekwencji zmian ww. czynnikow, za okres obowiazywania
przepiséw wprowadzajacych zmiany tychze czynnikéw. W przypadku wystapienia zmian
ww. czynnikéw Wykonawca moze wystapi¢ do Zamawiajgcego z wnioskiem o zmiang
stawek cenotworczych, przedkladajgc odpowiednie dokumenty potwierdzajace zasadnos¢
zlozenia takiego wniosku. Wykonawca powinien wykaza¢ ponad wszelkg watpliwos¢, ze
zaistniala zmiana ma bezposredni wplyw na koszty wykonania zamoéwienia czastkowego
oraz okresli¢ stopieni, w jakim wplynie ona na wysokos¢ wynagrodzenia za jego realizacje.
Whniosek w tym przedmiocie Wykonawea moze zlozy¢ w terminie 30 dni od dnia kiedy
zaczna obowigzywaé przepisy wprowadzajace zmiany.

7. Zamawiajacy udzieli zaméwienia czastkowego (wykonawczego do Umowy ramowej), po
przeprowadzeniu postepowania, o ktorym mowa w ust. 1 temu Wykonawcy, ktory
przedstawi oferte najkorzystniejsza.

8. Zamowienia czgstkowe beda oceniane wedlug nastgpujacych kryteriow:

1) cena oferty — 95 %,
2) okres gwarancji udzielanej na wykonany przedmiot zamoéwienia czastkowego — 5 %.

9. Zamawiajacy zawrze odrebng umowe regulujacg szczegélowo sposob wykonania
przedmiotu zamoéwienia czastkowego (ktérej wzoér stanowi zalgeznik 1 do Umowy
ramowej) z Wykonawca, ktory w poszcezegdlnym postgpowaniu czastkowym uzyskal
najwicksza ilo$¢ punktéw wedlug kryteriow okreslonych w ust. 5 powyzej.

10. Wykonawca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy, o ktérej mowa w ust. 6
powyzej, do przedlozenia o$wiadczenia w przedmiocie ilosci osob wykonujacych roboty
okre§lone w zaméwieniu czastkowych, co do ktérych Zamawiajacy wymaga zatrudnienia
na podstawic umowy o prace wraz z oswiadczeniem potwierdzajgcym zatrudnienie tych
0s6b na podstawie umowy o pracg oraz o$wiadczeniem o niezaleganiu z wyplata im
wynagrodzenia na dzien zlozenia oswiadczenia.

§ 4. Realizacja przedmiotu umowy czastkowej

1. Wykonawca zobowigzany bedzie realizowac¢ roboty objete zamdéwieniami czastkowymi
(wykonawezymi do Umowy ramowej) z nalezyta starannoscig, w sposob zapewniajacy
prawidlowa i terminowa realizacj¢ robot, zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami, z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

2. Realizacja robot objetych zamoéwieniami czastkowymi (wykonawezymi do Umowy
ramowej) bedzie odbywala si¢ na warunkach okreslonych w istotnych postanowieniach
umowy wykonawczej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do Umowy ramowej, z kazdorazowym
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uwzglednieniem  warunkéw okreslonych w zaproszeniu do skladania ofert
(W szczegdlnosci w zakresie terminu i zakresu wykonania robot).

Wykonawca zobowiazany jest zrealizowaé przedmiot umowy wynikajacy z zamdwienia
czastkowego w terminie okreslonym w zaproszeniu.

W trakcie realizowania zamowienia wymagane bedzie prowadzenie Wewnetrznego
Dziennika Budowy.

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania wszelkich niezbednych robot
przygotowawczych zwigzanych z realizacjg zadania zgodnie z postanowieniami
zawartymi  w  odpowiednich decyzjach administracyjnych  oraz przepisami
obowiazujacego prawa. Koszty i ryzyko wykonania przedmiotu zaméwienia czgstkowego
obciazaja Wykonawce.

Wykonawea bedzie realizowal umowy wykonawcze z materialdw wlasnych, zgodnie
z dokumentacja proj ektowa, specyfikacjami technicznymi oraz ztozong oferta.

Zasady obowigzujace przy wykonywaniu rob6ét okreslone beda kazdorazowo
w Specyfikacji Technicznej i Szczegdtowych Specyfikacjach Technicznych.

W' przypadku, gdyby Wykonawca polegal na zasobach innego podmiotu przy
wykonywaniu zaméwienia czastkowego na zasadach okreslonych w art. 22 a) PZP -
wowczas podmiot, ktory zobowigzal sie do udostepnienia zasobow zgodnie z art. 22 a)
PZP, odpowiada solidarnic z Wykonawca za szkode Zamawiajacego powstala wskutek
nieudostepnienia tych zasobow, chyba 7e za nieudostepnienie zasobéw nie ponosi winy.

§ 5. Zmiana Umowy ramowe;j
Zmiana Umowy ramowej wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznogci.
Zamawiajacy przewiduje  mozliwosé Zmiany  postanowien Umowy  ramowej
W nastepujgcych przypadkach:
1) dopuszczalna jest zmiana terminu realizacji Umowy ramowej w przypadku
wystapienia sity wyzszej lub innych okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy
1 Zamawiajacego, w szczegolnosci  dziatan, decyzji lub zalecen organow
administracji publicznej lub innych jednostek i podmiotow, uniemozliwiajacych
realizacjie Umowy ramowej w przyjetym terminie, a takze koniecznosci uzyskania
decyzji lub uzgodnien, ktérych uzyskanie uniemozliwia realizacj¢ Umowy ramowe;j.
Wéwezas  termin realizacji  Umowy ramowej moze ulec zmianie o czas
wystepowania sity wyzszej lub innych okolicznosci, uniemozliwiajacych realizacje
Umowy ramowej w przyjetym terminie, a takze o czas niezbedny do usuniecia
skutkow wystepowania sity wyzszej lub innych okolicznogci, w tym takze o czas
pozwalajacy Zamawiajagcemu formalne wdrozenie zmian z tym zwigzanych (nie
dtuzszy jednak niz 30 dni),
2) dopuszczalna jest zmiana warunkow realizacji Umowy ramowej w przypadkach
okreslonych w art. 144 ust. | pkt2 -6 PZP,
3) dopuszczalna jest zmiana stawek cenotwoérezych opisanych w § 3 ust. 4 w
przypadkach opisanych w § 3 ust. 516 Umowy ramowe;j.

3. Zmiana Umowy ramowej na wniosek Wykonawey wymaga wykazania okolicznodci

uzasadniajgcych dokonanie Jej zmiany. W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce
wystgpienia okolicznosci uprawniajagcych do dokonania zmiany Umowy ramowej,
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Wykonawca obowigzany jest do niezwlocznego, nie pdézniej niz w terminie 7 dni od
wystapienia tych okolicznodci, poinformowania o tym fakcie Zamawiajacego. Jezeli
Zamawiajacy uzna, ze zaistniale okolicznosci nie stanowig podstawy do zmiany Umowy
ramowej, realizacja Umowy ramowej odbywa¢ si¢ bedzie na ustalonych warunkach.

§ 6. Rozwiazanie Umowy ramowej
Umowa ramowa wygasa w przypadku wyczerpania kwoty o ktorej mowa w § 2 ust. 2
Umowy ramowej.
Oprocz przypadkéw okreslonych w Kodeksie cywilnym, Zamawiajacy przewiduje
mozliwo$é odstgpienia od Umowy ramowej w przypadku:
1) dwukrotnego nienalezytego wykonania zamowienia czastkowego,
2) trzykrotnego naliczenia kar umownych za nienalezyte wykonanie zamowienia
czastkowego,
3) odstgpienia od umowy na realizacj¢ zamowienia czgstkowego z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy.
. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$é odstapienia od Umowy ramowej w razie zaistnienia
istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy ramowej.
. O$wiadczenie o odstapieniu od Umowy ramowej powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci takiego o$wiadczenia i musi zawieraé uzasadnienie. Termin
na zlozenie o$wiadczenia o odstapieniu wynosi 30 dni od powzigcia wiadomosci
o okoliczno$ciach uprawniajgcych do odstapienia od Umowy ramowej.
. Strony zgodnie postanawiaja, iz wykonanie prawa odstapienia od Umowy ramowej
(ustawowego lub umownego) wywoluje skutki na przyszios¢ (ex nunc) tj. odnosi si¢ do
niespelnionej przed zfozeniem tego o$wiadczenia czgscei Swiadczen Stron.

§ 7. Kara umowna
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokos$ci
10.000,00 zt w przypadku odstapienia od Umowy ramowej przez ktérakolwiek ze Stron
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
Kara umowna staje sic wymagalna z dniem wystgpienia zdarzenia aktualizujacego
uprawnienie jej naliczenia, bez koniecznosci kierowania odrgbnego wezwania do je
zaplaty. Zamawiajacy moze potraci¢ nalezng mu karg umowng z dowolng naleznoscia
przystugujagca Wykonawey wzgledem Zamawiajacego, w tym W szczegdlnosci
z wynagrodzeniem umownym za realizacj¢ zamoéwienia czastkowego, na co Wykonawca
wyraza nieodwolalng zgode.
Zamawiajacemu przyshuguje prawo zadania odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢
zastrzezonej kary umownej, na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym.

§ 8. Postanowienia koncowe
Obowiazki Wykonawcy wskazane w Umowie nie wyczerpuja calego zakresu
zobowiazania Wykonawcy wynikajacego z Umowy, a takze nie moga stanowi¢ podstawy
do odmowy wykonania przez Wykonawcg jakichkolwiek czynnosci niewymienionych
wprost w Umowie, a koniecznych do nalezytego wykonania przedmiotu Umowy.

strona 6



W Y A
{Whioakowska , e % - LZlat Remontdow C i '{Ren—]

Umowa ramowa obejmujgea remont 500 zwolnionych komunalnych lokali

W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory powstale w zwigzku z realizacja postanowiefi Umowy rozstrzygaé
bedzie sad wlasciwy rzeczowo dla siedziby Zamawiajgcego.

Strony zobowiazuja sie do pisemnego zawiadamiania drugiej Strony o kazdorazowej
zmianie adresu do dorgezen, wskazanego w Umowie. W przypadku niepowiadomienia
0 zmianie adresu, ostatni ze znanych Stronie adreséw uwaza si¢ za obowigzujacy.
Wszelkie zmiany i uzupeinienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Termin na ztozenie Stronje oswiadczert woli uwaza si¢ za zachowany, Jjesli oswiadczenie
zostanie wyslane listem poleconym za posrednictwem Operatora pocztowego Poczta
Polska S.A. w ostatnim dniy terminu.

Integralng czegé Umowy stanowig Jjej zataczniki.

Umowe sporzadzono w dwoch Jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.
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