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Program funkcjonalno-uiytkowy dla inwestycji, polegajgcej na zabezpieczeniu i remoncie budynku przy
ulicy Podbiatowej 24 w Poznaniu
ZAPROJEKTUJ I WYKONAJ

Przedmiot zamowienia:

Przedmiotem zaméwienia realizowanego w trybie zamoéwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano-wykonawczej (projektowej
i kosztorysowej) dla potrzeb zabezpieczenia i remontu budynku przy ulicy Podbialowej 24
w Poznaniu wraz z uzyskaniem wszystkich niezb¢dnych uzgodnien, opinii, pozwolen i decyzji
administracyjnych oraz wykonanie zabezpieczenia przedmiotowego budynku przed wplywem
czynnikéw atmosferycznych.

Zamawiajacy:
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.o.

ul. Matejki 57
60-770 Poznan

Lokalizacja inwestycji:

Poznan, ul. Podbialowa 24

nr dzialki: 99, nr arkusza 12, obreb Radojewo

Wspélny Stownik Zamowien (CPV):

71.22.00.00-6 - Uslugi projektowania architektonicznego
71.22.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 - Nadzoér nad projektem i dokumentacja

45.21.00.00-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkow

45.26.00.00-7 - Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukeji dachowych
1 inne podobne roboty specjalistyczne

45.44.30.00-4 - Roboty elewacyjne

45.45.30.00-0 - Remontowe i renowacyjne
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SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

L
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CZESC OPISOWA
Opis ogdlny przedmiotu zamowienia:

1.1.  Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu oraz zakres robot

budowlanych
1.2.  Opis budynku
1.3.  Szczegdlowy zakres prac zamowienia

Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

2.1 Wymagania architektoniczne

22 Wymagania konstrukcyjne

2.3 Wymagania instalacyjne

2.4 Wykoriczenie wewngtrzne i zewnetrzne
25 Zagospodarowanie terenu

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

3.1 Zakres robot wedhug Wspélnego Stownika Zamowien (CPV)
3.2 Zakres prac projektowych
3.3 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

4.1 Zakres robot wedhug Wspdlnego Stownika Zamowieni (CPV)

4.2 Wymagania ogélne

4.3 Wymagania dotyczace organizacji robét budowlanych

4.4 Wymagania, dotyczace wlasciwosci wyrobow i materiatow budowlanych
4.5 Wymagania, dotyczace sprzgtu, maszyn i urzgdzen budowlanych

4.6 Wymagania, dotyczace srodkow transportu

4.7 Wymagania, dotyczace wykonywania robot

4.8 Dokumentacja budowy

CZESC INFORMACYJNA:

Oéwiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

Przepisy —prawneinormy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem  zamierzenia
budowlanego.
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CZESC OPISOWA
Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest kompleksowe wykonanie inwestycji w postaci opracowania
dokumentacji  technicznej  wielobranzowej  budowlano-wykonawczej  (projektowe;
i kosztorysowej) dla zabezpieczenia i remontu budynku przy ulicy Podbiatowej 24
w Poznaniu wraz z uzyskaniem wszystkich niezbgdnych uzgodnien, pozwolen, decyzji
administracyjnych oraz realizacji na podstawie ww. dokumentéw, a takze przygotowanie
wszelkiej dokumentacji umozliwiajacej zakonczenie inwestycji.

Charakterystyczne parametry okreslajagce wielko$é obiektu oraz zakres robét
budowlanych

Budynek potozony jest przy ulicy Podbialowej 24 w Poznaniu w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinne;j.
Budynek powstal jako mieszkalny, w latach powojennych byl uzytkowany jako szkola oraz

budynek mieszkalny o siedmiu lokalach. Obecnie budynek nie jest uzytkowany.

Dane ogélne przedmiotu zamdéwienia:

- adres budynku: Poznan, ulica Podbiatowa 24

- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalny

- rok budowy: ok. 1825 r. (przebudowa w 1847 r.)
- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne + piwnica+poddasze
- liczba lokali mieszkalnych: 7

- liczba lokali uzytkowych: 0

Dane ewidencyjne dzialki:

- nazwa obrebu: Radojewo

- arkusza mapy ewidencyjnej: 12

- nr dzialki: 99

- powierzchnia dzialki: 3587 m?

- nr ksiegi wieczystej: PO1P/00111219/3

Zestawienie parametréw budynku:

kubatura [m’]: 5911,17
powierzchnia zabudowy [m?]: 324,99
powierzchnia uzytkowa [m?]: 501,90
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]; 142,60
powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 111,50
powierzchnia netto budynku [m®]: 756,00
powierzchnia obudowy budynku [m?] 1 469,08
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1.2. Opis budynku:

e @ © o o o

ZAPROJEKTUJ I WYKONAJ
funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalny
rodzaj zabudowy: budynek w zabudowie wolnostojacej
ilos¢ kondygnacji: 2 nadziemne + poddasze 11 podziemna
rodzaj pokrycia dachu: pierwotnie dachowka, obecnie papa na plycie OSB
uktad konstrukcyjny: tradycyjny
rodzaj murow: murowane z cegly na zaprawie wapiennej
rodzaj stropow: drewniane nad kondygnacjami nadziemnymi,
ceramiczny nad piwnicg
rodzaj schodow wewnetrznych: drewniane
instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, wentylacyjna
ogrzewanie: piecowe, etazowe

1.2.1. Ocena wstepna stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku:

(ndst - niedostateczny, dst - dostateczny, db - dobry)

Element konstrukcyjny budynku Stan techniczny
Sciany fundamentowe ndst
Sciany no$ne i zewnetrzne ndst
Stropy ndst
Konstrukcja dachu ndst

Ocena stanu technicznego budynku nie jest jego ekspertyzy techniczna.

1.2.2. Charakterystyka budynku:

Budynek, zlokalizowany obecnie przy ulicy Podbialowej 24 w Poznaniu, zostal
wybudowany na poczatku XIX wieku (ok. 1825 r.) we wsi Radojewo na zlecenie
Sigismunda von Treskow i stanowil element zespolu palacowo-parkowego powigzanego
kompozycyjnie osia widokowa z polozonym na drugim brzegu Warty palacem
w Owinskach, nalezgcym rowniez do rodziny von Treskow.

Dwukondygnacyjny budynek wzniesiono pierwotnie na planie litery ,H”, z wezszg
czescia srodkowa oflankowang przez dwa dwuosiowe skrzydla boczne. Nakryty
dwuspadowymi dachami, oddzielnymi dla korpusu i skrzydel. Od strony frontowej
(pln. - wsch.) miedzy skrzydlami umieszczono taras wsparty na czterech stupach,
a glowna o wertykalng zaakcentowano duzym, polokrgglym oknem. Po 1847 r.
nastgpita przebudowa palacu polegajagca na zabudowie Srodkowej czgsci elewacji
frontowej i tylnej, zmianie dachu, a takze czg¢sciowe] zmianie ukladu wnetrz. W rekach
rodziny von Treskow palac pozostawal do konca drugiej wojny $wiatowej. Nastepnie
przejety przez wiadze polskie petit funkcje szkotly, a pozniej budynku mieszkalnego.
Obecnie budynek wolno stojacy zachowatl ksztalt nadany mu po roku 1847 r. 1 posiada
dwie pelne kondygnacje nadziemne oraz poddasze i piwnicg¢ pod caloscia budynku
z wyjatkiem podcienia. Budynek obecnie nie jest uzytkowany i znajduje si¢ w zlym
stanie technicznym.

W piwnicy budynku znajdujg si¢ pomieszczenia gospodarcze oraz pomieszczenie
nieczynnej hydroforni. Sciany piwnic wykonane zostaly z cegly ceramicznej pelnej oraz
kamienia na zaprawie wapiennej, zas fundamenty najprawdopodobniej réwniez sg
kamienno-ceglane. Ze wzgledu na brak zabezpieczen okien piwnicy oraz nieprawidtowe
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odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku $ciany piwnic sg mocno zawilgocone.
Sciany piwnic nie zostaly zabezpieczone przeciwwilgociowo. W czesci piwnicy znajduje
si¢ posadzka betonowa, w czgsci posadzka wykonana z desek, ktére ulegly znacznej
korozji biologicznej. Posadzka nie posiada izolacji przeciwwilgociowej. Drzwi
wyczystek kominéw sa uszkodzone lub skorodowane. W piwnicy znajduje sie
pozostalos¢ pieca-kotliny oraz okap. Strop pomiedzy piwnicg a parterem wykonano jako
murowany, podparty ceglanymi tukami. Okna piwnicy zostaly cze¢$ciowo zabezpieczone
panelami stalowymi. Instalacje wodociagowe, kanalizacyjne i elektryczne w wiekszosci
zdemontowane lub skorodowane, obecnie nie nadajg sie do uzytkowania.

Na parterze budynku wtérnie wydzielono cztery lokale mieszkalne, na pietrze dwa lokale
mieszkalne oraz jeden lokal mieszkalny na strychu. Sciany kondygnacji nadziemnych
wykonane zostaly z cegly pelnej, natomiast cze$¢ oryginalnych $cian dzialowych na
wyzszych kondygnacjach wykonano w technice szachulcowej z wypelnieniem ceglanym
(tzw. ,,pruski mur”). Zaréwno na parterze, jak i pigtrze oraz poddaszu wzniesiono $ciany
dzialowe z plyt gipsowo-kartonowych i plyt pil$niowych. Strop pomiedzy parterem i
pierwszym pigtrem wykonany zostal jako drewniany. Obecnie we wschodniej czesci
budynku strop jest zarwany, zas korozja belek doprowadzita do ich nadmiernych ugieg.
W wyniku dzialania deszczu i nieszczelnosci dachu doszlo do zamokniecia polepy
pomigdzy belkami stropowymi. Cze$¢ $cian, gléwnie poddasza jest wyraznie
zarysowana, natomiast z uwagi na znaczne zawilgocenie $cian widoczne jest
zagrzybienie. Tynk oraz malatura wszystkich $cian znajduje si¢ w zlym stanie. W
obrebie parteru i1 pigtra znajduja si¢ piece kaflowe, jednak zdemontowano ich
wyposazenie. Do poszczegdlnych lokali zamontowane zostaly drzwi stalowe lub
drewniane plycinowe. Okna w elewacji szczytowej od strony zachodniej zostaly
czeSciowo zamurowane. Pozostawione okna zabezpieczono na parterze panelami
stalowymi, za$ na pigtrze ptyta OSB.

Budynek posiada dach naczotkowy dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, obecnie
pokryty papa na plytach OSB, w przeszlosci pokryty dachowkg ceramiczna. Jetka
wigzby dachowej pelni jednoczesnie funkcje stropu pomiedzy pietrem i poddaszem.
Elementy wigzby dachowej s3 w duzym stopniu sprochniale oraz zarazone przez owady.
Pomigdzy jetkami znajduje si¢ zawilgocona polepa. Podloga poddasza wykonana
z desek jest zniszczona korozja biologiczng oraz zanieczyszczona zaprawa murarskg
i resztkami zdemontowanego pokrycia dachu. Obrébki blacharskie, rynny i rury
spustowe sg skorodowane lub zdemontowane. Kominy murowane z cegly pelnej
wykazuja liczne spekania i ubytki spoin.

Komunikacje wewnatrz budynku zapewnia gléwna drewniana klatka schodowa.
Balustrady, drewniane tralki, stopnie sg wytarte i czgsciowo sprochniate, podesty uginajg
sig, malatura wszystkich elementéw tuszczy si¢ lub jest wytarta. Wejscie do piwnicy
z zewnatrz mozliwe poprzez schody ceglane z wylewka betonowa, ktéra z uwagi
na dzialanie czynnikéw atmosferycznych ulegta zniszczeniu.

Elewacje pokryte tynkiem boniowanym na poziomie parteru i gladkim na pietrze.
Podziat horyzontalny elewacji zrealizowany przez lekkie wysuniecie partii cokotowe;j,
niewielki gzyms dzialowy (parter / pierwsze pigtro) i gzyms gléwny o prostym profilu.
Wejscie glowne (elewacja pélnocno — wschodnia) osloniete portykiem wglebnym,
wspartym na czterech ceglanych (otynkowanych i boniowanych) filarach o kamiennych,
granitowych cokolach 1 glowicach zaakcentowanych profilem. Portyk od géry zamkniety
gladkim fryzem dzielonym pojedynczym, poziomym profilem. W centralnej czesci
portyku szesciokatny kartusz ujety w profilowang opaske. Powyzej fryzu odcinek
prostego gzymsu przykryty dachéwka ceramiczng (karpiéwka). Przed wejsciem do
portyku schody zewngtrzne, oflankowane niskimi murkami ceglanymi. Elewacja
poludniowo — zachodnia z gléwna osiag wertykalng zaakcentowana przez lekko
wysunigty ryzalit srodkowy. W elewacji bocznej od strony pdinocno — zachodniej
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wejscie do piwnicy osloniete niewielkim przedsionkiem z dwuspadowym daszkiem,
poprzedzone schodami zewnetrznymi. Przejscia instalacji przez Sciany budynku nie sa
zabezpieczone. Z uwagi na zly stan rynien i rur spustowych na $cianach zewngtrznych
widoczne sg zawilgocenia, odparzenia tynkéw oraz zagonienie.

Teren w sagsiedztwie budynku jest nieutwardzony. Budynek potozony jest w parku i
poprzedzony niewielkim dziedzincem. Zgodnie z mapa z 2002 r. do budynku
doprowadzono napowietrzng sie¢ elektryczng, sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji
sanitarne;j.

Budynek patacu w Radojewie zostal wpisany w dniu 3 grudnia 1981 r. do rejestru
zabytkéw o numerze A 407.

Obecnie dla terenu, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowy budynek trwaja prace, majace
na celu uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Szczegélowy zakres przedmiotu zamowienia:

1.3.1 Wykonanie dokumentacji projektowej budowlano-wykonawczej, obejmujacej
wszystkie branze, zawierajacej w szczegolnosci nastepujace elementy skladowe:

e Ekspertyza techniczna wraz z oceng stanu technicznego gléwnych elementow
konstrukcyjnych budynku (fundamenty, stropy, $ciany nosne i sciany zewnetrzne,
kominy, dach, schody wewnetrzne) z uwzglednieniem podloza gruntowego, a takze
wyniki badan zasolenia i zawilgocenia murdéw;

e Inwentaryzacja budynku, zawierajaca cze$S¢ opisowa, cze$¢ rysunkowa oraz
dokumentacje fotograficzng;

e Program prac konserwatorskich;

e Projekt wykonawczo-budowlany zabezpieczenia i remontu obiektu, obejmujacy:

a) odtworzenie skorodowanych i zdegradowanych belek stropu i1 elementéw wiezby
dachowej,

b) zabezpieczenie budynku przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz aktami
wandalizmu poprzez wykonanie wlasciwego pokrycia dachu oraz zabezpieczen
otworéw okiennych, drzwiowych i technologicznych,

¢) wyeliminowanie czynnikow, powodujacych zawilgocenie budynku poprzez m.in.
odtworzenie rynien i rur spustowych oraz zapewnienie odprowadzenia wdd
opadowych,

d) wykonanie izolacji pionowej i poziomej $cian piwnicy oraz fundamentow,

e Kosztorysy inwestorskie dla poszczegdlnych zakresow robot;

e Przedmiary robot dla poszczegolnych zakresow robot;

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét w oparciu o ww. dokumentacje

projektowa.

Wykonawca  musi  zapewni¢  sprawdzenie  projektéw  pod  wzglgdem  ich
zgodnosci z przepisami, w tym  techniczno-budowlanymi,  przez  osobe  posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci
i bedacg czlonkiem wiasciwej izby samorzadu zawodowego.
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1.3.2 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw
niezbednych w celu realizacji inwestycji, a w szczegoln0501
- decyzji o pozwoleniu na budowe,
- pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
- warunkow przylaczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej, wydanych przez gestora sieci,
- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji.

1.3.3 Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacja przedmiotu Umowy w zakresie
sporzadzanej dokumentacji,

1.3.4 Wykonanie robét budowlanych, polegajacych na remoncie budynku przy ulicy
Podbialowej 24 w Poznaniu, obejmujacych w szczegélnosci:

e wzmocnienie konstrukcji dachu oraz stropow,

e zabezpieczenie dachu w zakresie uniemozliwiajacym przedostawanie sie opadow
atmosferycznych do wnetrza budynku,

e odtworzenie zerwanych belek drewnianego stropu pomiedzy parterem i pigtrem,

e demontaz i odtworzenie najbardziej ugietych i najbardziej zdegradowanych elementow
stropu,

e zabezpieczenie otworéw okiennych, drzwiowych i technologicznych przed przenikaniem

opadow atmosferycznych,

uzupelnienie brakujacych fragmentdw rynien i rur spustowych,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowe]j fundamentéw oraz $cian i posadzek piwnic,

usunigcie Smieci i gruzu,

sporzgdzenie projektu budowlanego zamiennego oraz uzyskanie decyzji o zmianie

pozwolenia na budowe w przypadku wystapienia w trakcie realizacji inwestycji

okolicznosci, ktére spowoduja istotne odstepstwo od zatwierdzonego projektu

budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe,

e przygotowanie dokumentacji powykonawczej, uzyskanie wszelkich dokumentéw,
niezbednych do zakonczenia budowy,

e zapewnienie objecia kierownictwa budowy, a w razie koniecznosci takze kierownictwa
robédt, przez osobg posiadajaca stosowne uprawnienia budowlane i bedacej czlonkiem
wlasciwe) 1zby samorzadu zawodowego.

2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia

2.1  Wymagania architektoniczne

Roboty budowlane powinny byé prowadzone w oparciu o zatwierdzony projekt
budowlany, uzgodniony i zaakceptowany przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
a takze zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie prac konserwatorskich i zgodnie
z pozwoleniem Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Prowadzenie robot budowlanych
powinno odbywa¢é si¢ z zachowaniem szczegoélnej ostroznosci z uwagi na zly stan
techniczny elementéw budynku, a problemy w trakcie ich realizacji kazdorazowo
zglaszane Zamawiajacemu oraz Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow.

2.2 Wymagania konstrukcyjne

Roboty budowlane, nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci
po opracowaniu ekspertyzy technicznej w zakresie oceny elementéw konstrukcji
z zachowaniem zalecen zawartych w ww. ekspertyzie. Roboty budowlane powinny by¢
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prowadzona w taki sposdb, aby nie obcigza¢ nadmiernie elementéw konstrukcji.
Wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicznych nalezy prowadzi¢ odcinkowo.
Wymagania instalacyjne

Instalacje wewnatrz budynku przy realizacji niniejszego zadania inwestycyjnego
pozostajg bez zmian. Nalezy zapewnié¢ odprowadzenie wod deszczowych.

Wykonczenie wewnetrzne i zewngtrzne
Nie przewiduje sie robot wykonczeniowych.

Zagospodarowanie terenu

W sgsiedztwie budynku nalezy oczyécic teren z roslinnosci 1 gruzu. Po wykonaniu
rob6t budowlanych teren nalezy uprzatngé.

3. Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

34

3.2

Zakres robot wedlug Wspdélnego Slownika Zamoéwien (CPV)

71.22.00.00-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
71.22.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 - Nadzor nad projektem i dokumentacjg

Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytowego.
Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzyc¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyskac¢ decyzje
o pozwoleniu na budowe¢ na realizacje robdt budowlanych w zakresie i sposob
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajgcy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakow
towarowych, patentdéw lub pochodzenia materialow chyba, ze nie mozna opisaé
przedmiotu zamowienia za pomoca dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazenie ,,lub rownowazny”.

Dokumentacja powinna obejmowac:

3.2.1 Ekspertyze techniczna istniejacego budynku — 4 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowac¢ ocene stanu technicznego gtéwnych elementow konstrukcyjnych
budynku (fundamenty, stropy, Sciany nos$ne i $ciany zewnetrzne, dach, schody

zewngtrzne) z uwzglednieniem podloza gruntowego,
- zawiera¢ zalecenia wykonania robOt oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan

naprawczych w istniejgcym obiekcie;

3.2.2 Inwentaryzacje istniejacego budynku — 4 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowac istniejacy budynek wraz z instalacjami: wodno-kanalizacyjng,
elektryczna, cieplna, gazowa i teletechniczna,

- zawiera¢ bedzie czes¢ opisowa, czes$¢ rysunkowa oraz dokumentacj¢ fotograficzna;
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3.2.3 Program robdt konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej

- powinien obejmowac¢ wyniki badan stratygraficznych,

- powinien zawiera¢ kwalifikacje elementéw obiektu (stropéw, schodow, wiezby
dachowej, Scian, stolarki okiennej i drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,
- zawiera¢ program planowanych robét konserwatorskich;

3.2.4 Projekt budowlano - wykonawczy — 4 szt. w wersji papierowej

- z uwzglednieniem specyfiki robdt budowlanych, w zakresie i stopniu dokladnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji
robot budowlanych;

3.2.5 Przedmiar robot — 3 szt. w wersji papierowe;j

- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych
w kolejnosci technologicznej ich ~ wykonania wraz z ich szczegdélowym opisem lub
wskazaniem podstaw ustalajacych szczegdlowy opis oraz wskazaniem wlasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych, z wyliczeniem
1 zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych rob6t podstawowych);

3.2.6 Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej

- wykonany metodg szczegdtowg z rozbiciemna R, M i S;

3.2.7 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 2 szt.
W wersji papierowe;j

- osobne tomy zawierajace wszystkie opracowania;

3.2.8 Specyfikacje techniczna wvkonania i odbioru r1obét — 3 szt
W Wersji papierowej

3.2.9 Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej
— 6 szt. w wersji papierowej

3.2.10 Przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych do wlasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej

3.2.11 Calos¢ dokumentacji opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.10 w wersji
elektronicznej — 2 plyty

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki
wydrukowane w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno bialych kserokopii oryginalnych
rysunkoéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkéw i opisow odrecznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polgczyl wszystkie
elementy dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadajg kazdemu tomowi
dokumentacji w wersji papierowej.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - calo$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),
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2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz
STWiORB (rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA — przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wykonawcy spoczywa obowigzek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawca sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robdt budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezb¢dnych do opracowania
dokumentacji projektowej 1 uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robdét

budowlanych,

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

3.3.1

332

s e

334

333

3.3.6

3.3.7
3.3.8

3.3.9

Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami  oraz  obowigzujagcymi  przepisami prawa  miejscowego,
a w szczegolnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania
nadzoru autorskiego, a w szczeg6lnoscei do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu
akceptacji proponowanych przez jednostke projektows rozwigzan technicznych
i standardow, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego
— zakonczone notatka stuzbowa z ustalen.

Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialow przygotowawczych,
celem ich oméwienia i akceptacji rozwigzan.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowa¢ =z innymi projektami
prowadzonymi réwnolegle w obszarze inwestycji.

Przedkladanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystgpien,
uzgodnien 1 oryginatow uzyskanych decyzji.

Uzupelnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecenn Zamawiajacego.
Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami, ze sztukg budowlana, oraz powinna

by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,

ktéremu ma shuzy¢.
Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.
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3.3.10 Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu zbyt pdznego przekazania
Zamawiajacemu materiatdéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujgcych
nieterminowoscig realizacji przedmiotu zamdwienia.

3.3.11 W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne
do wykonawstwa robdt, oraz obliczenia i inne szczegdtowe dane pozwalajgce
na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacj¢ nalezy opracowac
w sposob czytelny (nie dopuszcza sie opiséw recznych).

3.3.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robot,
doboru materialow 1 urzgdzen powinny okresla¢ przedmiot zamodwienia
w sposéb zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z p6zn. zmian).

3.3.13 Dokumentacja podlegala bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

4. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

4.1

4.2

4.3

Zakres robot wedlug Wspélnego Stownika Zaméwien (CPV)

45.21.00.00-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45.26.00.00-7 - Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych
1 inne podobne roboty specjalistyczne

45.44.30.00-4 - Roboty elewacyjne

45.45.30.00-0 - Remontowe i renowacyjne

Wymagania ogélne

4.2.1 Wykonawca wykona roboty budowlane z materialdbw wilasnych zgodnie z
dokumentacja projektowa, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi
przepisami.

4.2.2 Wykonawca zakupi 1 dostarczy materiaty, urzgdzenia i maszyny niezbedne do
wykonania robét budowlanych, a takze wykona wszelkie niezbedne roboty,
prace i czynnosci w tym zakresie.

423 Wykonawca dolozy wszelkich staran, aby zachowaé jak najwickszg czesc¢
oryginalnych elementéw obiekt.

4.2.4 Wykonawca zapewni utrzymanie drég dojazdowych do nieruchomosci objetej
inwestycja w nalezytym porzadku i stanie technicznym.

Wymagania dotyczgce organizacji robét budowlanych

4.3.1 Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposob zgodny z
przepisami Prawa budowlanego.

4.3.2 Wykonawca zorganizuje i zapewni kierowanie robotami budowlanymi przez
osob¢ posiadajaca stosowne uprawnienia budowlane oraz bedaca czlonkiem
wlasciwej izby samorzadu zawodowego w sposéb zgodny z zatwierdzonym
projektem budowlanym, obowiazujacymi przepisami.

4.3.3 Wykonawca wykona wszelkie prace wstepne potrzebne do zorganizowania
zaplecza budowy.

4.3.4 Wykonawca zabezpieczy 1 utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu o0sob
wykonujacych roboty budowlane, a takze zabezpieczy teren prowadzenia prac
przed dostgpem 0sob nieupowaznionych.
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4.3.5 Wykonawca zapewni ochrong mienia znajdujacego si¢ na terenie objetym
robotami budowlanymi we wlasnym zakresie.

4.3.6 Wykonawca wykona na swoj koszt tablice informacyjne budowy oraz niezbedne
tablice 1 znaki ostrzegawcze, zgodnie z przepisami prawa.

Wymagania, dotyczgce wlasciwosci wyrobow i materialow budowlanych

4.5.1 Wszelkie wyroby i materialy budowlane oraz urzadzenia zastosowane przez
Wykonawce przy realizacji inwestycji, powinny odpowiadaé wymogom
wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego oraz by¢ zgodne z dokumentacjg projektowa.

4.5.2 Wykonawca przed wbudowaniem materialéw jest zobowigzany uzyskaé od
Zamawiajacego zatwierdzenie zastosowania tych materialdw, przedkladajac
dokumenty wymagane ustawa Prawo budowlane a w razie koniecznosci takze
probki.

4.5.3 Dla materialéw uzytych w trakcie realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany
jest przedlozy¢ Zamawiajgcemu atesty, certyfikaty lub deklaracje zgodnosci.

4.5.4 Wykonawca wydzieli miejsce, na ktérym bedg sktadowane materiaty do czasu
wbudowania, w taki sposéb, aby materialy te nie ulegly zanieczyszczeniu.

4.5.6 Wybrany 1 zaakceptowany rodzaj materialu lub wyrobu nie moze zostaé
zmieniony bez zgody Zamawiajgcego.

Wymagania, dotyczace sprz¢tu, maszyn i urzadzen budowlanych

4.5.1 Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie
spowoduje niekorzystnego wpltywu na jakos¢ wykonywanych robdt oraz stan
istniejacego budynku;

4.5.2 Sprzet uzywany przez Wykonawce ma by¢ utrzymany we wlasciwym stanie
1 gotowosci do pracy. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kopie dokumentow
potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu uzytkowania, w przypadku, gdy jest to
wymagane przepisami.

Wymagania, dotyczace Srodkéw transportu

4.6.1 Wykonawca jest zobowiazany do stosowania jedynie takich srodkow transportu,
ktére nie wplyna niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych robét, przewozonych
materialéw oraz stan istniejacego budynku.

4.6.2 Wykonawca na wlasny koszt usuwaé bedzie na biezaco wszelkie
zanieczyszczenia spowodowane jego S$rodkami transportu na drogach
dojazdowych do terenu budowy.

Wymagania, dotyczgce wykonywania robot

4.7.1 Wszystkie roboty budowlane prowadzone beda zgodnie z dokumentacja
projektowa oraz obowigzujgcymi przepisami. W przypadku zaistnienia
rozbieznosci Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajgcego.

4.7.2 Przy wykonywaniu rob6t budowlanych Wykonawca uwzgledni instrukcje i
zalecenia producenta materialow i urzadzen.

4.7.3 Wykonawca ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢ za wytyczenie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementéw robot, zgodnie z zatwierdzong dokumentacijg
projektows.

4.7.4 Wykonawca jest zobowigzany do informowania Zamawiajgcego nie pozniej niz
3 dni przed zdarzeniem (zanikniecie, zakrycie) o wykonaniu robot ulegajgcych
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zakryciu lub zanikajacych. Jezeli Wykonawca nie poinformowat o tym fakcie
Zamawiajacego, zobowigzany jest odkry¢ roboty lub dokona¢ odkrywki w
zakresie niezbednym do zbadania robot, a nastf;pme przywréceié roboty do

stanu poprzedniego na swoj koszt.
4.7.5 Z odbioru poszczegélnych etapow, takze odbiorow robot zanikajacych i

ulegajacych zakryciu, sporzgdzane sg protokoty. Date odbioru stanowi protokol,
w ktérym nie stwierdzono wad i usterek.
4.7.6 Wykonawca przygotuje wszelkie dokumenty niezbedne do dokonania odbioru

koncowego.

4.8. Dokumentacja budowy

4.8.1 Odpowiedzialno$¢ za prowadzenie dziennika budowy w sposéb zgodny =z
przepisami prawa spoczywa na Wykonawcy.
4.8.2 Kierownik budowy, poza dziennikiem budowy, powinien przechowywac:
- protokol przekazania terenu budowy,
- umowy cywilno-prawne, dotyczace przedmiotowej inwestycji,
- protokoty odbioru robét,
- protokoty z narad i ustalen,
- protokoly przeprowadzonych prob i badan.
4.8.3 Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia dokumentacji powykonawcze;j.
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CZESC INFORMACYJNA

1. O$wiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na

cele

budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako =zalacznik do protokolu

zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

2.  Przepisy prawne 1 normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

A,
B.

C
53

2

2ol I~

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r. poz.
1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1442),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju zdnia 22  wrzesnia 2015
r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 462 ze zm.),

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2101 ze zm.),

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki
inwestycji,

Obowigzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,
Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepisoéw nalezy sprawdzié¢ ich aktualnosé.
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