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UMOWA nr DOA.203 /2018
(ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWNE)
zwane dalej ,,Umowa”

z Wykonawca wybranym w trybie art. 4 ust. 8§ Ustawy Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U. z 2017 poz. 1579 z pézn. zm.; zwana dalej ,,ustawa”)
ZP-01 -302.30{/2018

AL g e gL P ., w Poznaniu, pomiedzy:

Zarzadem Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z o.0., z siedzibg w Poznaniu,
ul. Matejki 57, 60-770 Poznan, reprezentowanym przez:

NIP: 2090002942

REGON: 302538131

KRS: 0000483352

zwanym dale] Zamawiajacym

zwanym dalej] Wykonawca

§ 1. Oswiadczenia
Wykonawca oswiadcza, ze jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie
7 wymogami ustawowymi, posiada uprawnienia niezbedne do wykonania przedmiotu umowy,
a takze posiada wiedze i niezbedne umocowania faktyczne i prawne do zawarcia niniejszej umowy.

§ 2. Przedmiot umowy
Przedmiotem umowy jest wykonanie ustug zgodnie z Istotnymi Warunkami Zaméwienia — zal. nr 1
oraz zlozong ofertg — zal. nr 2 w podziale na dwie czgsci:

a) CZESC 1. wykonanie operatdow (zwanych dalej ,.operatami szacunkowymi™)
szacujagcych  wysokos¢ mozliwego do uzyskania przez wlasciciela czynszu
wolnorynkowego za lokal mieszkalny zajmowany przez osoby uprawnione do
otrzymania lokalu socjalnego;

b) CZESC II: weryfikowanie w formie pisemnego raportu (zwanych dalej .,raportem™)
czy opinie rzeczoznawcoéw majatkowych sporzadzonych w trakcie postepowan
sadowych szacujgcych wysokosé mozliwego do uzyskania przez wlasciciela czynszu
wolnorynkowego za lokal mieszkalny zajmowany przez osoby uprawnione do
otrzymania lokalu socjalnego zostaly wykonane nalezycie.

Przedmiot umowy w postaci operatdw szacunkowych oraz weryfikacji opinii wydanych w
postepowaniach sadowych wykonywany bedzie kazdorazowo na podstawie odrebnych,
pisemnych zlecen przekazanych Wykonawcy przez Zamawiajacego.

Operaty szacunkowe winny byé wykonane zgodnie z ustawa z dnia 21.08.1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. 2018, poz. 121 ze zm.) i rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 21.09.2004 r. (Dz. U. 2004, Nr 207, poz. 2109) w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawcow  majatkowych  wydanymi  przez Polskg Federacje  Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych, z uwzglednieniem orzecznictwa sgdowego i utrwalonej
praktyki.

Raporty powinny by¢ wykonane zgodnie z ustawg z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (j. t. Dz. U. 2018, poz. 121 ze zm.) i rozporzadzeniem Rady Ministrow z
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dnia 21.09.2004 r. (Dz. U. 2004, Nr 207, poz. 2109) w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego oraz standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych  wydanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych, z uwzglednieniem orzecznictwa sadowego i utrwalonej praktyki.

§ 3. Okres trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia podpisania umowy do dnia 31 sierpnia

2019 r:

§ 4. Wykonanie i odbior przedmiotu umowy

. Wykonawca zobowiazany jest do wykonania przedmiotu umowy:

1) zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

2) ze staranno$cig zapewniajac najwyzsza jakos¢ wykonywanych ustug.
W zakresie wykonywania czynnosci wynikajacych z niniejszej umowy Zamawiajacy
przekaze Wykonawcy niezbedne informacje bedace w posiadaniu Zamawiajgcego celem
nalezytego wykonania przedmiotu umowy. Wykonawca wykorzysta otrzymane w zwiazku z
realizacja umowy materialy i informacje wylacznie w celu jej wykonania i zobowigzuje si¢ do
ich nieudostepniania osobom trzecim.
Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego stawienia si¢ w siedzibie Zamawiajacego na
kazde wezwanie Zamawiajacego.
Operat szacunkowy dla kazdego lokalu powinien by¢ wykonany w formie pisemnej w jednym
egzemplarzu. Raport powinien by¢ wykonany w formie pisemnego oswiadczenia w jednym
egzemplarzu.
Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy osobom trzecim bez
pisemnej zgody Zamawiajgcego.
Termin wykonania kazdorazowo zleconego operatu szacunkowego wynosi 14 dni. Na
pisemny wniosek Wykonawcy uzasadniony obiektywnymi okolicznosciami moze ulec
jednorazowemu przedtuzeniu o kolejne 7 dni.
Termin wykonania kazdorazowo zleconego raportu, wynosi 7 dni. Na pisemny wniosek
Wykonawcy uzasadniony obiektywnymi okoliczno$ciami moze ulec jednorazowemu
przedluzeniu o kolejne 3 dni.
W przypadku, gdy Wykonawca nie bedzie mogl sporzgdzi¢ operatu szacunkowego lub
raportu z przyczyn od niego niezaleznych, zobowigzany jest niezwlocznie powiadomié
Zamawiajacego o powyzszym fakcie, zwlaszcza, gdy wystapi przypuszczenie, ze nie bedzie
mogl zrealizowaé¢ umowy w terminie. W przypadku niewykonania operatu z przyczyn
opisanych wyzej, Wykonawcey nie przystuguje wynagrodzenie.
Odbiér przedmiotu umowy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
sporzadzonego przez Zamawiajgcego, podpisanego przez Wykonawee 1 przedstawiciela
Zamawiajacego.
W przypadku odmowy odbioru 1 wskazania zakresu oczekiwanych zmian, Zamawiajacy wyznaczy
Wykonawcy odpowiedni termin na dokonanie zmian, a Wykonawca zobowigzuje si¢ tych zmian
dokona¢ w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.
W okresie obowiazywania umowy, a takze po jej rozwigzaniu lub wygasnigciu Wykonawca
zobowigzuje sie do zachowania w Scistej tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych przez
niego w zwiazku z wykonywana umowag, nieujawnionych do wiadomosci publicznej.
Jakiekolwiek przekazywanie, ujawnianie, wykorzystywanie, zbywanie lub oferowanie zbycia
informacji stanowiacych tajemnice Zamawiajgcego jest niedopuszczalne.
Najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy Wykonawca zobowiazany jest
do zwrotu Zamawiajacemu wszelkich dokumentoéw oraz materiatow, ktore sporzadzit, zebral,
opracowatl lub otrzymal w okresie obowigzywania niniejszej umowy albo w zwiazku lub przy
okazji jej wykonywania, wlaczajac w to ich kopie, odpisy, a takze zapisy na innych nosnikach
przekazu.
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§ 5. Autorskie prawa majatkowe

Z chwilg podpisania bez zastrzezen protokotu zdawczo — odbiorczego operatu szacunkowego
zgodnie z § 4 ust. 9 umowy, nastepuje automatyczne przeniesienie (‘’Moment
Przeniesienia’) na Zamawiajacego autorskich praw majatkowych do operatu, do
nieograniczonego w czasie korzystania i rozporzadzania operatem w kraju i za granicg
w catosci lub w dowolnej czesci, bez koniecznosei sktadania w tej sprawie oswiadczen woli
przez Strony. Przeniesienie majatkowych praw autorskich obejmuje wszystkie pola
eksploatacji okreslone w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1191 z pdzn. zm.) w tym réwniez na
naste¢pujace pola:

1) utrwalania operatu szacunkowego bez zadnych ograniczen ilosciowych, dowolna
technika, w tym drukarska, cyfrowa, reprograficzna, elektroniczna, fotograficzng,
optyczna, laserowa, poprzez zapis magnetyczny, na kazdym nosniku, wlaczajac w to
takze nosniki elektroniczne, optyczne, magnetyczne, dyskietki, CD-ROM, DVD,
papier;

2) zwielokrotniania operatu szacunkowego bez zadnych ograniczen ilosciowych, w kazdej
mozliwej technice, w tym drukarskiej, reprograficznej, cyfrowej, elektronicznej,
laserowe;j, fotograficznej, poprzez zapis magnetyczny, optycznej, na kazdym nosniku,
wigczajac w to takze nosniki elektroniczne, optyczne, magnetyczne, dyskietki, CD-
ROM, DVD, papier, w ramach systemu on-line;

3) wprowadzenia operatu szacunkowego do pamieci komputera i sieci multimedialnych, w
tym Internetu, sieci wewnetrznych typu Intranet, bez zadnych ograniczen ilosciowych,
jak réwniez przesytania opinii w ramach ww. sieci, w tym w trybie on-line;

4) rozpowszechniania operatu szacunkowego, w tym wprowadzania go do obrotu,
w szczegolnosei drukiem, w postaci ksigzkowej (w tym rowniez w ramach utwordow
zbiorowych), w czasopismach, w ramach produktow elektronicznych, w tym w
ramach elektronicznych baz danych, na nosnikach magnetycznych, cyfrowych,
optycznych, elektronicznych, rowniez w postaci CD-ROM, dyskietek, DVD, w
ramach sieci multimedialnych, w tym sieci wewnetrznych (np. typu Intranet), jak i
Internetu, w systemie on-line, poprzez komunikowanie na zyczenie, w drodze uzyczania
opinii;

5) odtwarzania i wystawiania operatu szacunkowego;

6) modyfikacji operatu szacunkowego;

7) publicznego udostepniania operatu szacunkowego w taki sposéb, aby kazdy mogt mie¢
do niej dostep w miejscu i w czasie przez sicbie wybranym;

w nieograniczonej ilosci wydan i wielkosci nakladow, jak rowniez Wykonawca
przenosi na Zamawiajacego wylaczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych
praw autorskich do opracowan operatu szacunkowego, w tym rowniez wyrazania zgody
na ich sporzadzanie, jezeli taka zgoda jest konieczna. Zamawiajacemu przystuguje
rowniez prawo wykorzystania operatu szacunkowego i jego fragmentéw w celach
informacyjnych, promocyjnych i marketingowych.
W Momencie Przeniesienia Wykonawca zrzeka si¢ praw i roszczen z tytutu zmian w operacie
szacunkowym, jakie w przyszlosci moze wprowadzi¢ do niej Zamawiajacy lub osoba trzecia,
dziatajaca na rzecz i w imieniu Zamawiajgcego. Zamawiajacemu przystuguje prawo
przeniesienia na osobg trzecia uprawnien i obowiazkow wynikajacych z niniejszej Umowy.

§ 6. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy
Wynagrodzenie bedzie ptatne osobno za wykonanie kazdej czesci przedmiotu umowy
(odrgbnie za wykonanie operatow szacunkowych oraz odrebnie za wykonanie weryfikacji
opinii rzeczoznawcow majatkowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1) i bedzie stanowi¢ iloczyn
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ceny jednostkowe) wskazanej w ofercie Wykonawcy stanowiacej zalacznik do niniejszej
umowy i ilosci wykonywanych operatow szacunkowych oraz weryfikacji.
Catkowita warto$¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nie moze przekroczyc
kwoly  wsoamsmisssse s (SIOWTOES  copnmmmersnss doen snis e dha .... 00/100) netto plus
podatek VAT w wysokosci 23%, co stanowi kwotg .............. zl (slownie zlotych:
......................................... 00/100) brutto; w tym za wykonanie:

a) Czesci I opisane] w § 2 ust, 1 lit a):

Calkowita wartos¢ wynagrodzenia nie moze przekroczy¢ Kwoty .....cceveevivineinans
CHINIIEL it s b i 00/100) netto plus podatek VAT w
wysokosci  23%, co stanowir kwote  .......e...... zt  (stownie zlotych:

......................................... 00/100) brutto.
b) Czesci Il opisane] w § 2 ust. 1 lit b):

Calkowita wartos¢ wynagrodzenia nie moze przekroczy¢ Kwoty ....cccvviiiiiiniinans
(IO . it i s b i el 00/100) netto plus podatek VAT w
wysokosci  23%, co stanowl kwote .iieeeieinn zt  (stownie zlotych:

......................................... 00/100) brutto.

13. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie wylacznie za wykonang czes$¢ przedmiotu umowy.
4. Wykonawca wystawia¢ bedzie faktury za wykonane operaty szacunkowe po ich odbiorze

przez Zamawiajgcego dokonywanym na podstawie pisemnych protokotow zdawczo-
odbiorczych.
Wynagrodzenie platne bedzie przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy,
na podstawie faktur czesciowych za wykonane operaty, w terminie 21 dni od dnia ich
otrzymania 1 zatwierdzenia przez Zamawiajacego.
Za date¢ zaplaty uznaje si¢ date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
Dane do faktury: Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0., ul. Matejki 57, 60-
770 Poznan. NIP: 209-000-29-42.
Kwota wskazana w ust. 1 obejmuje wynagrodzenie za przeniesienie majatkowych praw
autorskich.

§ 7. Kary umowne
Zamawiajgcy uprawniony jest do naliczenia kary umownej w nastepujacych przypadkach:

a) za niewykonanie przedmiotu umowy lub niedokonanie zmian, o ktérych mowa
w § 4 ust. 10 - w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa
w § 6 ust. 2 Umowy;

b)za niedotrzymanie terminu realizacji przedmiotu umowy w wysokosci 0,1% tacznego
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 2 Umowy — za kazdy dzien
opdznienia;

c)w przypadku odstgpienia przez Zamawiajacego od Umowy z przyczyn lezagcych
po stronie Wykonawcy - w wysokosci 10% facznego wynagrodzenia umownego
brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 Umowy;

Naliczanie kar umownych z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy nie
wyklucza uprawnienia Zamawiajacego do naliczania kary umownej z tytutu odstapienia od
umowy.

Kary umowne staja si¢ wymagalne z dniem wystapienia zdarzenia aktualizujacego obowiazek
ich naliczania, bez koniecznosci kierowania odrebnego wezwania do ich zaplaty.
Zamawiajgcy moze potraci¢ nalezng mu kare umowna z dowolna naleznoscia przystugujaca
Wykonawcy wzgledem Zamawiajacego, w tym w szczegolnosei z wynagrodzeniem
umownym, na co Wykonawca wyraza nieodwolalng zgode.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo zadania odszkodowania przewyzszajacego wysokosé
zastrzezonej kary umownej, na zasadach ogolnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 8. Jakos$¢ i gwarancja wykonania uslugi
Wykonawca udziela 12 — miesigcznego oKkresu gwarancji na wykonang ustuge liczac
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kazdorazowo od daty podpisania bez zastrzezen protokotu zdawczo — odbiorczego odrebnie
dla kazdego zlecenia operatu szacunkowego lub raportu.
Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zobowigzan wynikajacych z gwarancii,
w terminie wskazanym przez Zamawiajacego.
W przypadku nie wywiazania sie przez Wykonawce z zobowiazan wynikajacych z gwarancji,
Zamawiajacy uprawniony jest do zlecenia usunigcia wad innemu podmiotowi na koszt
1 ryzyko Wykonawcy, zachowujac jednoczesnie uprawnienia z udzielonej gwarancji.
Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody 1 straty, ktore spowodowal w czasie
realizacji ustugi przy usuwaniu usterek lub wykonania swoich zobowiazan zawartych
w Umowie.

§ 9. Odstapienie od umowy
Oprocz  przypadkéw  wymienionych w  Kodeksie Cywilnym, innych przepisach
obowigzujacego prawa, Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w
nastepujacych sytuacjach:

1) Opodznienia w rozpoczeciu lub zakonczeniu catosci lub czesci przedmiotu umowy
przekraczajacego 7 dni.

2) W razie zaistnienia istotne] zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w
chwili zawarcia Umowy. W takim przypadku Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie za faktycznie wykonane ushugi- do mementu odstapienia.

3) Gdy Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami
okreslonymi w niniejszej Umowie.

. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego o$wiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie. Termin na zlozenie
oswiadczenia o odstapieniu wynosi 14 dni od powziecia wiadomosci o okolicznosciach
uprawniajacych do odstapienia od Umowy, a okreslonych w niniejszym paragrafie.

- W razie odstgpienia od umowy Wykonawcy przysluguje wynagrodzenie tylko za przekazane

Zamawiajacemu do dnia rozwigzania umowy operaty szacunkowe.

§ 10. Postanowienia koncowe
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Ewentualne spory powstale w zwiazku z realizacjg postanowien niniejszej Umowy
rozstrzygac bedzie wlasciwy rzeczowo dla siedziby Zamawiajacego sad w Poznaniu.
Strony Umowy zobowiazuja sie do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej
zmianie adresu lub numeru telefonu.
W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3, pisma dostarczone
pod adres wskazany w niniejszej Umowie uwaza sie za doreczone.
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigeych egzemplarzach - jeden egzemplarz
dla Zamawiajacego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej] Umowy mogg by¢
pisemne;j i dla swej waznosci wymagajg podpisu upowaznio
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