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ZARZĄD KOMUNALNYCH ZASOBÓW LOKALOWYCH SP. Z O.O 

60-770 POZNAŃ, UL. MATEJKI 57 

 
REMONT ELEWACJI  

BUDYNKU UŻYTKOWEGO 
PRZY UL.  WARSZAWSKIEJ 25  

W POZNANIU   
SPECYFIKACJA TECHNICZNA   

         
                                              CPV – 45453100-8 – Roboty renowacyjne 

 
1.1.0.  Określenie przedmiotu zamówienia 
1.1.1.   Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogólna przedsięwzięcia 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej ( ST ) są wymagania dotyczące wykonania i odbioru 
robót związanych z remontem elewacji budynku mieszczącego się przy ul. Warszawskiej 25  w Po-
znaniu. 

1.1.2.   Zgodność robót z dokumentacją techniczną 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z specyfikacją techniczną, polskimi 
normami (PN), przepisami prawa budowlanego, sztuką budowlaną, projektem budowlanym i instruk-
cjami Zamawiającego.  
Wykonawca jest zobowiązany wykonywać wszystkie roboty ściśle według otrzymanej specyfikacji 
technicznej. Jest On zobowiązany do organizacji i zapewnienia w całości robocizny, materiałów, 
sprzętu, transportu i dostaw. Wykonawca zobowiązany jest – przed opuszczeniem placu budowy – do 
oczyszczenia i uporządkowania jego i terenów przyległych naruszonych przez roboty budowlane. 
Podczas robót Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenie placu budowy przed dostępem 
osób niepowołanych i zapewni ochronę placu budowy i mienia Inwestora oraz utrzymanie placu bu-
dowy. W przypadku zaniedbania obowiązków, Wykonawca na polecenie inspektora nadzoru inwestor-
skiego zobowiązany jest podjąć je natychmiast – pod rygorem wstrzymania robót budowlanych z winy 
Wykonawcy. 

2.0.0. Prowadzenie robót 
2.1.0. Ogólne zasady wykonania robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową   oraz za jakość zastosowa-
nych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z wymaganiami specyfikacji technicznej oraz 
poleceniami Zarządzającego. 
 

2.2.0. Teren budowy 

                  Teren budowy znajduje się  na terenie działki inwestora wg lokalizacji, Poznań, ul. Warszawska nr 25, 
jednostka ewidencyjna: M. Poznań, ident. 306401_1, obręb 04, ident. 306401_1.0004 arkusz: 13, 
ident. 306401_1.0004.AR_13, działka: 4/434, ident. 306401_1.0004.AR_13.4/434, właściciel: Miasto 
Poznań, powierzchnia działki 4/434 - 1.169 [m²] 

2.2.1.    Przekazanie terenu budowy 

Zamawiający protokolarnie przekazuje Wykonawcy teren budowy w czasie i na warunkach określo-
nych w ogólnych warunkach umowy. 
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Wykonawca we wskazanym przez Zamawiającego miejscu zorganizuje zaplecze budowy i wykona 
podłączenie do mediów, z których będzie korzystał na czas umowy. Wykonawca za zużyte media bę-
dzie płacił zgodnie z ustaleniami z Zamawiającym. 

2.2.2. Ochrona i utrzymanie budowy 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich materiałów i elementów 
wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili rozpoczęcia do ostatecznego odbioru robót.  
 

2.2.3. Ochrona własności i urządzeń 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych i podziemnych urzą-
dzeń znajdujących się w obrębie placu budowy, takich jak rurociągi, kable, etc. 
 

2.2.4. Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót 

W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do przepisów zawartych 
we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska.  

2.2.5. Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla zapewnienia bez-
pieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia specjalistyczne oraz odpowiednie wyposażenie i 
odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu zatrudnionego ma placu budowy. 
 

2.2.7.   Program zapewniania jakości 

Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót i stosowanych materiałów. 

4.0.0.   Materiały i urządzenia 
   Źródła uzyskiwania materiałów i urządzeń  

Wszystkie wbudowane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania robót muszą być 
zgodne z wymaganiami określonymi w projekcie budowlanym.    
 
Kontrola materiałów i urządzeń  

Zamawiający uprawniony jest do kontroli dostarczonych materiałów i urządzeń dla sprawdzenia zgod-
ności z wymaganiami szczegółowych specyfikacji technicznych.  
 

   Atesty materiałów i urządzeń  

Produkty stosowane muszą posiadać atesty wydane przez producenta poparte w razie potrzeby wyni-
kami wykonanych przez niego badań   
Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń  

Wykonawca jest zobowiązany zapewnić takie składowanie materiałów aby nie podlegały zniszczeniu i 
uszkodzeniu.  

 
5.0.0. Sprzęt 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystne-
go wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko.  
 

6.0.0.  Transport 

Warunki dostawy materiałów oraz organizacja robót musi uwzględnić istniejącą lokalizacje miejsca 
prowadzonych prac oraz ogólnodostępne ciągi komunikacyjne.  

7.0.0.          Kontrola jakości robót 

7.0.0.  Zasady kontroli jakości robót  

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. Wykonawca dostarczy 
zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, że wszystkie stosowane urządzenia i 
sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wy-
maganiom norm określających procedury badań. 

8.0.0. Obmiary robót 

Umowa o wykonanie jest ryczałtowa.   

9.0.0.   Odbiory robót i podstawy płatności  
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                  Rodzaj odbiorów 

Roboty remontowe, podlegają następującym odbiorom robót, dokonywanym przez inspektora nadzoru 
inwestorskiego: 

 odbiorowi robót zanikających, 

 odbiorowi końcowemu,  

 odbiorowi pogwarancyjnemu. 

                 Dokumenty odbioru końcowego 

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest protokół odbioru sporządzo-
ny wg wzoru ustalonego przez Inwestora. 

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować operat kolaudacyjny zawierający:  

 Atesty jakościowe wbudowanych materiałów 

 Inne dokumenty wymagane przez inwestora 

                  Podstawa płatności  

Podstawą płatności będzie ryczałt określony na podstawie oferty Wykonawcy. Cena ta jest ostateczna 
i wyklucza możliwości żądania dodatkowej zapłaty za wykonane roboty. Cena ryczałtowa uwzględnia 
wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej wykonanie, określone w ST i PB. 

Podstawą do wystawienia faktury VAT za wykonanie robót będzie, potwierdzony przez inspektora 
nadzoru, protokół wykonania i odbioru robót.       

10.0.0.       Przepisy związane 

Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z obwiązującymi w Polsce normami i normatywami. 

 
10.2.0.  Przepisy prawne  

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydane zarówno przez władze 
państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób 
związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych re-
guł i wytycznych w trakcie realizacji robót. 

 

2. Specyfikacja szczegółowa robót  
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