OPIS TECHNICZNY

do projektu zespotu budynkéw wielorodzinnych socjal nych

Poznan, ul. Darzyborska (obr eb Kobylepole)
dz. nr 8/1 (cz esé), arkusz 22

1. Podstawa opracowania

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - uchwata nr LXIX/807/111/2001,
Rady Miasta Poznania, z dnia 18 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Wielk. nr 122 poz. 2370 z
dnia 3 pazdziernika 2001 r.)

- wytyczne i uzgodnienia z inwestorem

- przepisy i normy budowlane

2. Opis inwestyciji

W ramach zamierzenia inwestycyjnego, na fragmencie dziatki budowlanej o nr 8/1,
zlokalizowanej przy ul. Darzyborskiej w Poznaniu, zaprojektowano zespot budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych socjalnych.

Czes¢ ww. dziatki ktéra jest juz zagospodarowana (osiedle mieszkalne wielorodzinne
socjalne), zostata wytgczona z zakresu inwestycji.

Projektowane osiedle sklada sie z 6 blokéw ztozonych z segmentow. Sg to budynki
parterowe, niepodpiwniczone, z poddaszem nieuzytkowym, z dachem skosnym. Kazdy
budynek posiada osobng kottownie. Wszystkie mieszkania majg mozliwosc
przystosowania dla 0s6b niepetnosprawnych.

Na terenie inwestycji zaprojektowano rowniez drogi i dojscia dla mieszkancow, parkingi
dla samochoddéw osobowych z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych dla o0sob
niepetnosprawnych, zieleh rekreacyjng, w tym drzewa istniejgce oraz projektowane
nasadzenia, przewidziano takze ogrodki przydomowe.

Ponadto zaprojektowano 2 place zabaw oraz towarzyszgcg matg architekture: tawki,
kosze na smieci itd.

Na dziatce przewidziano takze miejsca do gromadzenia odpadow statych.

Projekt inwestycji zostat podzielony na 2 etapy (podziat zaznaczono na rysunku planu
zagospodarowania terenu.

3. Dane ogolne budynkéw / zestawienie powierzchni

budynek mieszkalny - "A"

- pow. zabudowy ................ 510,4 m?
-pow. uzytkowa ................. 417,4 m?
- pow. catkowita ................. 510,4 m?
-kubatura ... 2500 m®

4. Spis pomieszcze A:




budynek mieszkalny

-A"

Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m 7]
LOKAL MIESZKALNY A.1 - 2PK 490m ?
Al.1l HOL 5,6
Al.2 KUCHNIA 7.3
A.l1.3 POKOJ 12,1
Al.4 LAZIENKA 5,8
A.1.5 POKOJ 18,2
LOKAL MIESZKALNY A.2 - PAK 27,0m 2
A2.1 HOL 4,2
A.2.2 POKOJ 15,0
A.2.3 ANEKS 2,9
A2.4 LAZIENKA 4,9
LOKAL MIESZKALNY A.3 - 2PK 490m ?
A3.1 HOL 5,6
A.3.2 KUCHNIA 7.3
A.3.3 POKOJ 12,1
A.3.4 LAZIENKA 5.8
A.3.5 POKOJ 18,2
LOKAL MIESZKALNY A.4 - 2PK 490m ?
A4l HOL 5,6
A4.2 KUCHNIA 7.3
A4.3 POKOJ 12,1
A4d.4 LAZIENKA 5.8
A.45 POKOJ 18,2
LOKAL MIESZKALNY A.5 - PAK 27,0m 2
A5.1 HOL 4.2
A5.2 POKOJ 15,0
A5.3 ANEKS 2.9
A5.4 LAZIENKA 49
LOKAL MIESZKALNY A.6 - 2PK 482 m ?
A6.1 HOL 5,6
A.6.2 KUCHNIA 7.3
A.6.3 POKOJ 11,8
A.6.4 LAZIENKA 5,6
A.6.5 POKOJ 17,9
LOKAL MIESZKALNY A.7 - 2PK 482 m ?
A7.1 HOL 5,6
A7.2 KUCHNIA 7.3
A7.3 POKOJ 11,8
A7.4 LAZIENKA 5,6
A.7.5 POKOJ 17,9
LOKAL MIESZKALNY A.8 - PAK 27,0m 2
A.8.1 HOL 42
A.8.2 POKOJ 15,0
A.8.3 ANEKS 2,9
A.8.4 LAZIENKA 4,9
LOKAL MIESZKALNY A.9 - 2PK 490m ?
A.9.1 HOL 5,6
A.9.2 KUCHNIA 7.3
A.9.3 POKOJ 12,1
A.9.4 LAZIENKA 5.8
A.9.5 POKOJ 18,2
POZOSTALE POMIESZCZENIA 440m?
AH.1 KOMUNIKACJA 5,3
AH.2 KOMUNIKACJA 5,3
A.H.3 KOMUNIKACJA 5,3
AK.1 KOTLOWNIA 19,4
AW.1 WIATROLAP 2,9
AW.2 WIATROLAP 2,9
AW.3 WIATROLAP 2.9
RAZEM 417,4 m?
w tym:
Poum. = 3734 m? Preto = 44,0 m?
Pup.=2256m> |  Pom = 147,8m?




5. Konstrukcja budynku mieszkalnego

Fundamenty
Zaprojektowano posadowienie bezposrednie - Zzelbetowe tawy fundamentowe, z betonu

klasy C20/25, zbrojone stalg A-lIlIN (B500SP), posadowione min. 90cm ponizej poziomu
terenu. Lawy nalezy uktada¢ na podbetonie, klasa C8/10, gr. min. 10cm.
Uktad fundamentédw pokazano na rysunkach.

Uwagi ogolne:

- stal zbrojeniowg oczyscié, przy uktadaniu zapewnié wkasciwe otulenie betonem

- zapewnicC ciggtos¢ zbrojenia, w przypadku jej przerwania zastosowa¢ wkiadke lub
zaklad z pretow o diugosci wtasciwej dla prawidtowego zakotwienia (40 $rednic preta,
stal gtadkg kotwi¢ za pomocg hakdéw)

- przed wykonaniem $cian fundamentowych, na fundamencie nalezy utozyé izolacje
poziomg - 2x papa (osnowa z wiokna szklanego lub poliplopyrenu) na lepiku
asfaltowym lub 1x papa termozgrzewalna SBS 4mm

- fundamenty wykona¢ w szalunku drewnianym lub bezposrednio w gruncie, przy czym
obowigzkowo wytozy¢ wykop folig PVC

Sciany fundamentowe
Zaprojektowano sciany fundamentowe z nastepujgcych warstw (od zewnatrz):

-tynk zywiczny nasiatce ........ .. 0,3cm

- StYIOAUr . 10,0 cm

- izolacja przeciwwodna

- bloczki betonowe (klasamin. 15Mpa) . ... ................. 24 cm /30 cm

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych (30x24x12) klasy min. B15, na zaprawie
cementowej min. M5. Sciane fundamentowg nalezy zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo
srodkiem przeznaczonym dla systeméw z dociepleniem / nie wchodzgcym w reakcje ze
styropianem / np. Abizol ST lub Disprobit (3-krothe malowanie).

Sciany zewn etrzne
Zaprojektowano sciany zewnetrzne z nastepujgcych warstw (od zewnatrz):

-lekkitynk nasiatce . . ... ... 0,6 cm
- bloczki Ytong ENERGO PP2/0,35 ... ...... ... ... ... .. 40,0 cm
-gladz gipsowa lubtynk . ......... ... ... ... 0,6 cm

Sciany zewnetrzne z bloczkéw Ytong ENERGO PP2/0,35 o grubosci 40cm zapewniajg
wymagang izolacje termiczng dla przegrod zewnetrznych, przy ewentualnej zmianie
materialu budowlanego nalezy zwré6ci¢ uwage, by parametry termiczne byly
rownowazne lub lepsze. Sciany budowaé zgodnie z systemem i wskazéwkami
producenta.

Przed przystgpieniem do murowania $ciany, utozy¢ izolacje poziomg (2xpapa na lepiku
lub 1x termozgrzewalna) pozostawiajgc zaklad na polgczenie 1z izolacjg
podposadzkows.

Nalezy zwroci¢ baczng uwage na doktadne wypoziomowanie pierwszej warstwy.

Sciany wewn etrzne

Zaprojektowano sciany wewnetrzne miedzy lokalami z nastepujgcych warstw:
-gladz gipsowa lubtynk . ......... ... ... .. 0,6 cm
-bloczki SilkaE24 . . .. ... .. 24,0 cm
-gtadz gipsowa lubtynk . ......... ... ... ... 0,6 cm




Izolacyjno$¢ akustyczna scian z bloczkéw Silka E24 wyraza sie poprzez wskaznik
izolacyjnosci akustycznej wiasciwej Rai 0 warto$ci podanej przez producenta,
wynoszacej 54 dB. Przy czym wkaznik wymaganej izolacyjnosci R'a; dla przegrod
mieszkan w budynkach wielomieszkaniowych wynosi 50 dB.

Sciany dziatowe
Sciany dziatowe projektuje sie z nastepujgcych warstw:

StyNK QIPSOWY . oo 0,6 cm
-bloczkiYtong . ... . . 11,5cm
StyNK QIPSOWY . oo 0,6 cm

Sciany nosne z dziatowymi tgczymy za pomocg tgcznikéw LP30 systemu Ytong,
wmurowywanych w sciane nosng w co drugg lub co trzecig spoine poziomg, minimum
5 sztuk na wysokosci jednej kondygnaciji.

Stropy
Nad pomieszczeniem kottowni wykonac strop zespolony gestozebrowy Vector (REI-60).

Wience

W budynku zaprojektowano wience zelbetowe o wymiarach 24cm x 24cm.

Wience nalezy dociepli¢ styropianem gr.8cm oraz bloczkiem gazobetonowym Ytong
gr.8cm lub zastosowac systemowe elementy ocieplenia wierica ytong EDW.

Nadpro za
Nadproza otworow zaprojektowano z prefabrykowanych belek systemu - Ytong,

na scianach wewnetrznych przyjeto nadproza prefabrykowane strunobetonowe lub
alternatywnie prefabrykowane typu L-19.

Belki nalezy uktadac na scianach z zachowaniem minimalnej gtebokosci oparcia.
Nadproza zelbetowe nalezy ociepli¢ za pomocg bloczkéw systemowych Ytong Multipor.

Schody zewn etrzne, pochylnie
Brak schodow zewnetrznych - dojscia i wejscia do budynkow dostosowano do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.

Podtogi.
Zaprojektowano nastepujgce warstwy podtogowe:

Podtoga na gruncie:

- ptytki lub panele podtogowe . ......... .. ... ... 1,0cm
-gladzcementowa . ......... ... . 5,0cm
- folia budowlana (opcjonalnie) . . . ........... ... ... .. .. mmmmemee—e-
- styropian EPS 100 (0,038) . . .. ... .. 14,0 cm
- 2x papa na lepiku lub 2x folia budowlana . . . .............  —--m-mme-
- podkiad z chudego betonu . . .......... .. ... .. 10,0 cm
- podsypka piaskowa (zageszczana warstwowo) ........... 40,0 cm

W pomieszczeniach nalezy wykona¢ dylatacje posadzek na calym obwodzie,
dodatkowo przy powierzchni pomieszczenia przekraczajgcej 20 m? nalezy wykonac
rowniez dylatacje poprzeczng posadzki dzielgc jg na pola o mniejszej powierzchni.
Zaleca sie wykonanie zbrojenia posadzki siatkg 4,5 mm o oczkach 10x10 cm.

Kominy
W kottowniach budynkéw zaprojektowano kominy spalinowe oraz wentylacyjne, jako
rozwigzanie przyjeto prefabrykowane pustaki z betonu lekkiego.



W pomieszczeniach mieszkalnych zastosowano bloki wentylacyjne SILKA EW
o wymiarach 24 x 24 cm (przekréj pionu wentylacyjnego 200cm?), ustawiane na
wiencach scian.

Uwagi montazowe do systemu kominéw z betonu lekkiego:

- kominy nalezy mocowac¢ do konstrukcji budynku za pomocg obejm;

- cokoét komina kottowni wykona¢ na wysokosci min. 30cm od tawy fundamentowej,
zwroci¢ uwage, aby nie zatkac kratki powietrza przewietrzajgcego komin;

- przestrzen miedzy kominem, a elementami tatwopalnymi mozna zmniejszy¢ do 5cm,
przy czym nalezy zapewnié cyrkulacje powietrza (otwory wlotowe przy podtodze
i wylotowe przy suficie)

- drzwiczki wyczystkowe montowa¢ 20cm ponizej przytgcza spalin, minimalna wysokos¢
konstrukcyjna osi przytgcza drzwiczek wynosi 49cm od gornej krawedzi cokotu

- drzwiczki rewizyjne montowac¢ z przesunieciem o 90°w celu zapewnienia tatwego
dostepu, nad przytgczem drzwiczek rewizyjnych docig¢ pustak zewnetrzny, aby
zapewnic 2-3cm dylatacje wetng mineralng

- fatwopalne elementy budowlane od drzwiczek wyczystkowych oddali¢ o min. 40cm

- elementy zabezpieczone ostong niepalng nalezy oddali¢ o min. 20cm

- podioge przy otworze wyczystkowym zabezpieczy¢ materialem niepalnym na ditugosci
min. 50cm przed otworem i min. 20cm w obie strony liczgc od krawedzi otworu

- wysokos¢ konstrukcyjna osi przytgcza spalin wynosi 116cm, odchylenia wyréwnaé
wysokoscig cokotu, przy wiekszych odchytkach przez zamontowanie jednego lub kilku
odcinkow rury wewnetrznej dtugosci 33cm

- &cianki komina nie mozna przerwa¢ lub dodatkowo obcigza¢ innymi elementami
budowlanymi

- otwor stropowy powiekszy¢ o 2-3cm w stosunku do wymiarow zewnetrznych komina,
przestrzen wypetni¢ szczelnie materiatem izolacyjnym niepalnym

- kominu nie wolno przymurowac¢ do innych elementéw budowlanych

- w przypadku pustakow z mozliwoscig wykonania zbrojenia, nalezy je bezwzglednie
wykonaé

Stropodach
Zaprojektowano stropodach w konstrukcji z prefabrykowanych kratownic drewnianych,

kryty blacha.

Dolne warstwy stropodachu stanowig rownoczesnie:
- przegrode ogniochronng EI30

- przegrode akustyczng

Stropodach zaprojektowano z nastepujgcych warstw:

- blacha na rgbek, gr. 0,6mm

- mata strukturalna

- papa termozgrzewalna NRO 5mm

- ptyta OSB-3 FIRE STOP, gr. 2,2 cm

- kratownica drewniana

- folia wysokoparoprzepuszczlana (zabezpieczenie weilny min.)

- wetna mineralna 30 cm (0,036)

- folia paroizolacyjna PE

- sufit podwieszany z ptyt GKF (podwyzszone parametry odpornosci ogniowej)

Sufity podwieszane zaprojektowano w systemie 4.05.241 AKU, opcja z podwojnym
ptytowaniem ptytg Pro AKU Fire+ typ DF, (EI 30)

Zaprojektowano wyjscia na strych, w celu obstugi oraz konserwacji urzadzen
wentylacyjnych. Nalezy zastosowac¢ wytazy min. EI15 na korytarzu, w kottowni EI30.



W przestrzeni stropodachu nalezy zamontowac¢ podesty techniczne z ptyt OSB-3, gr.
2,5cm. mocowane do kratownic dachu.

Nalezy zapewni¢ prawidiowg wentylacje stropodachu poprzez otwory wentylacyjne
w Scianach szczytowych, kratki wentylacyjne zabezpieczone siatkg mosiezng, oraz
wywiewki dachowe.

6. Elementy wyko nAczenia budynku mieszkalnego

Stolarka okienna i drzwiowa

W budynku przyjeto stolarke okienng i drzwiowg jako drewniang lub z PVC o wymiarach
typowych. Okna z szybami cieptochronnymi, niskoemisyjnymi, z okuciami
obwiedniowymi, rozwierno - uchylne, z funkcjg rozszczelnienia.

Wymiary stolarki oraz otworéw do jej montazu pokazano na rysunkach. Przed
zamoOwieniem stolarki nalezy dokona¢ pomiaru wykonanych otworéw.

W projekcie przyjeto stolarke o wspotczynnikach przenikania ciepfa:

- okna i drzwi balkonowe Umaks = 1,1 [W/m? K]

- drzwi zewnetrzne Umaks = 1,5 [W/m? K]

Izolacja akustyczna min. Rw=33dB

W budynku zastosowano nawiewniki okienne dwusystemowe higrodynamic z funkcjg
blokady w pozycji maksymalnego i minimalnego przeptywu, z regulatorem przeptywu
umieszczane w pokojach i kuchniach, nalezy je zamontowa¢ w goérnej czesci stolarki
okiennej, kolor bialy. Okna wyposazone w nawiewniki wskazano w projekcie wentylacji.

Ponadto wskazane na rysunkach elementy stolarki, powinny spetnia¢ stawiane im
wymagania ppoz. - zgodnie z rysunkami oraz operatem ppoz.

Rynny i opierzenia

W celu odwodnienia dachu nalezy zastosowac:

- rynny prostokatne o szer. przekroju 200mm (min. 150mm), Szczegdt mocowania rynny
oraz obrobek blacharskich pokazano na rysunkach detali zatgczonych do projektu.

- rury spustowe min. fi=120 mm

Opierzenia i kosze wykona¢ z blachy tytan-cynk.

Wyko Aczenie wewn etrzne

- Sciany i sufity wykonczone gtadzig gipsowg lub tynkami gipsowymi

- malowanie farbami emulsyjnymi akrylowymi (kolor biaty),

- w pomieszczeniach technicznych tynk (kat. 3), malowany farbg emulsyjng-akrylowa.

- w pomieszczeniach narazonych na duzg wilgotnos¢ (tazienki) utozy¢ ptytki ceramiczne
min. do wysokosci 2,20 m.

- posadzki w pomieszczeniach mieszkalnych z paneli podtogowych, z listwami
przypodtogowymi

- posadzki w tazienkach wykonczone ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi,
z cokolikiem.

- posadzki w pomieszczeniach technicznych z piytek gresowych, z cokolikiem.

- parapety wewnetrzne z PVC (kolor biaty),

- dookota budynku opaska betonowa na podsypce z piasku ze spadkiem 2% od
budynku.

Wyko Aiczenie zewn etrzne

- podbicia okapu oraz szczyty wykona¢ z PVC lub drewna sosnowego impregnowanego
~Xyladecorem”.

- cokot obtozy¢ ptytkami klinkierowymi




- na $cianach tynk mineralny strukturalny lub okfadzina kamienna gr. 3cm

- parapety wykonac z blachy aluminiowej powlekanej (kolor biaty),

- malowanie: elementy drewniane impregnowac preparatami ognioochronnymi i
grzybobojczymi, elementy stalowe- farbg antykorozyjng, nastepnie nawierzchniowg
dwukrotnie

- wszystkie obrobki blacharskie z blachy tytan-cynk

- drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych antywtamaniowe klasa RC4 z dwoma
zamkami klasy 5.

Wentylacja
W kottowni budynku zaprojektowano wentylacje grawitacyjng, z uzyciem

prefabrykowanych pustakéw z betonu lekkiego.

W lokalach mieszkalnych zaprojektowano system wentylacji mechanicznej
higrosterowalnej firmy AERECO. Elementy higrosterowane, dajg mozliwos¢
automatycznego dostosowania przeptywu powietrza do panujgcej wilgotnosci, w danym
pomieszczeniu. Doptyw $wiezego powietrza bedzie sie odbywaé, poprzez nawiewniki
okienne.

Wycigg z pomieszczen kuchni i tazienki realizowany bedzie za pomocg kratek
wyciggowych higrosterowanych.

Instalacje wykona¢ z przewodéw z blachy stalowej ocynkowanej typu SPIRO w
systemie szczelnego tgczenia. Aby zapobiec przenoszeniu dzwiekdw przewodami
wentylacyjnymi nalezy je zaizolowac¢ akustycznie i termicznie matami lamelowymi
grubosci min. 50 mm.

W pomieszczeniach kuchennych zaprojektowano dodatkowo piony wentylacyjne do
podtgczenia okapow kuchennych.

W miejscach przejscia instalacji wentylacyjnej przez przegrody oddzielenia
przeciwpozarowego (sufity podwieszane EI30) nalezy zastosowac klapy
przeciwpozarowe odcinajgce ABS120.

opracowat:
mgr inz. arch. Marek Bienkowski
upr. nr 342/88/Pw



