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uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

1. Dane ogdéine budynku

1.1. Dane podstawowe budynku:

Budynek uzytecznosci publicznej objety opracowaniem potozony jest przy ul. Grunwaldzkiej 22 w
Poznaniu, jest budynkiem wolnostojacym, pieciokondygnacyjnym, zlokalizowanym na zbiegu ulic
Matejki i Grunwaldzkiej. Najblizsze sgsiedztwo budynku stanowi zwarta zabudowa kamienic z
poczatku XX w.

Budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Na dziatkach, na ktorych zlokalizowany jest obiekt nie obowigzujg aktualnie zapisy zadnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla budynku nie zostata wydana zadna
decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Budynek to dawne Kino Olimpia— zlokalizowane w dawniejszym Domu Kultury Milicji
Obywatelskiej i Stuzby Bezpieczenstwa pod tg samg nazwa, zlikwidowane w 2004 roku. Po
likwidacji kina znajdowat sie tam przez kilka lat teatr rewiowy Viva, a przez kolejne lata miescit sie
tam wydziat Prawa i Administracji Wyzszej Szkoty Pedagogiki i Administracji w Poznaniu.
Budynek posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych, ma dwie okazate klatki schodowe z dostepem z
frontu budynku oraz dwie klatki schodowe boczne, z dostepem od strony podwérza.

- adres budynku: Poznan, ul. Grunwaldzka 22

- funkcja podstawowa budynku: budynek uzytecznosci publicznej
- rok budowy: ok. 1965

- liczba kondygnacji: 5

- liczba klatek schodowych 4

- liczba lokali uzytkowych: brak danych

1.2. Dane ewidencyjne dzialek:

- nazwa obrebu: Poznan, nr 39 — Lazarz

- nr arkusza mapy ewidencyjnej: 12

- nr dziatek: 49/4, 50/4, 51/4, 59/4, 60/6
- powierzchnia dziatek razem 4448 m2




Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

1.3. Opis budynku:

- funkcja budynku: budynek uzytecznosci publicznej

- rodzaj zabudowy: budynek wolnostojacy

- ilos¢ kondygnaciji: 5

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- uktad konstrukcyjny: tradycyjny

- rodzaj murow: murowane z cegty i elementéw drobnowymiarowych
- rodzaj stropow: monolityczne

- rodzaj schodow: monolityczne, zelbetowe

- instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, teletechniczna
- dzwigi towarowo-osobowe 2

- ogrzewanie: centralne ogrzewanie z wlasnej kottowni weglowej

1.4. Opis stanu technicznego budynku:

(ndst - niedostateczny, dst - dostateczny, db - dobry)

Element budynku Stan techniczny
Sciany fundamentowe db
Sciany nosne i zewnetrzne db
Stropy db/dst
Konstrukcja dachu db
Schody db
Stolarka okienna dst
Stolarka drzwiowa db
Pokrycie dachu, rynny, rury spustowe dst
Elementy zagospodarowania dziatki dst

Uwaga: wytyczne do projektu rewaloryzacji budynku z lokalizowanego w Poznaniu przy
ulicy Grunwaldzkiej 22 nie s__g ekspertyz g techniczn g obiektu.

1.5. Zestawienie danych o wielkosci budynku:

kubatura [m3]: 25 461,00

powierzchnia zabudowy [m?]: brak danych
powierzchnia uzytkowa [m?]: 4 873,00

Frﬁ\%/.lerzchnla pomieszczen przynaleznych brak danych
powierzchnia wspdina budynku [m?]: brak danych
powierzchnia netto budynku [m?]: brak danych
powierzchnia obudowy budynku [m?] brak danych

Dane liczbowe uzyskane od Zamawiajgcego, na podstawie nieaktualizowanego operatu
inwentaryzacyjnego. Wykonawca dokumentacji projektowej zobowigzany jest do wykonania
aktualizacji inwentaryzacji budynku, w zwigzku ze zmianami uktadu wewnetrznego pomieszczen.




Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

1.6. Charakterystyka budynku:

Budynek ma forme prostokata ze skrzydiem z lewej strony. Budynek posiada w czesci gtownej
pie¢ kondygnacji nadziemnych, a budynek skrzydta jest nizszy - czterokondygnacyjny. Budynek
jest czesciowo podpiwniczony. Do skrzydta budynku przylega wydzielone miejsce sktadowania
opaiu.

Budynek murowany w technologii tradycyjnej, z elementami konstrukcji zelbetowej stupow
wewnetrznych, przekryty dachem ptaskim krytym papa. Elewacje tynkowane. Nawierzchnia placu
przed budynkiem w catosci utwardzona ptytami kamiennymi, dziedziniec z tylu budynku - z
nawierzchnig asfaltowa.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony. W piwnicach zlokalizowane bylty pomieszczenia kottowni
weglowej, pomieszczenia agregatu filtrowentylacji, komora filtracyjna, pomieszczenia
wentylatorni.

W budynku mieszczg sie pomieszczenie kina/teatru o wysokosci trzech kondygnacji — poziomu
,+17, +2" oraz ,+3", 0 lacznej powierzchni przeszio 350 m?. Zatem na kondygnacjach ,+2”, ,+3”
oraz czesciowo ,+4” znajdujg sie przestrzenie ,pustki” nad sceng i widownig. Dodatkowo na
poziomie ,+4” znajduje sie kolejna aula o powierzchni 204m? i wysokosci 500 cm, z pustka nad tg
aulg w poziomie ,+5"

Obiekt przewidziany do catkowitej modernizaciji.

Na kondygnacji O (parter), pod sceng kina / teatru znajdujg sie pomieszczenia techniczne obstugi
sceny — podscenie, zapadnie, transformator sceny. Na parterze znajduje sie rozlegty holl
wejsciowy z okazatymi stupami i posadzka z kamienia naturalnego. W hollu gtbwnym znajduje sie
reprezentacyjna klatka schodowa prowadzaca do teatru — kina, tgczaca poziomy od ,0” do ,+2".
Druga - gltdbwna klatka schodowa (obstuguje wszystkie kondygnacje budynku) znajduje sie w
przeciwnym narozniku budynku i jest bardzo przestronna - biegi schodowe majg szerokos¢ 200
cm. Stopnie majg oktadzine drewniang, spoczniki pokryte sg parkietem drewnianym, klatka
schodowa w dobrym stanie technicznym. Klatka ma walory architektury modernistycznej
Z balustradami z elementami metaloplastyki i poreczami drewnianymi oraz szerokg (100 cm)
,studnig” klatki schodowej. Trzecia klatka schodowa z wejsciem od dziedzihca ma biegi
0 szerokosci 120 cm i obstuguje kondygnacje w skrzydle budynku. Czwarta klatka schodowa —
ewakuacyjna, znajduje sie na szczytowej scianie budynku i ma biegi schodowe o szerokosci 120
cm.

W budynku sg dwa szyby dzwigowe z dZzwigami towarowo-osobowymi — pierwszy przy klatce
ewakuacyjnej, drugi w hollu przy drugiej gtéwnej klatce schodowej. Do wymiany dzwigi.

W pomieszczeniach widowni teatru/kina zdemontowane sg siedziska, mechaniczne elementy
sceny i jej oswietlenie techniczne. Pozostawiono modernistyczne elementy dekoracji $cian,
balkonéw na widowni, sceny i drzwi.

Stolarka okienna w catym budynku jest w ztym stanie technicznym, okna drewniane, skrzynkowe,
dwuszybowe sg nieszczelne i majg liczne ubytki w strukturze ram drewnianych. Nalezy wykonac¢
projekt catkowitej wymiany okien na okna aluminiowe (jako element projektu termomodernizacji
budynku).

Sciany zewnetrzne w dobrym stanie technicznym, nalezy zaprojektowaé ocieplenie $cian —
wykona¢ kompleksowy projekt termomodernizacji budynku. W projekcie nalezy uwzgledni¢
wykonanie elewacji z oktadzin, np. widékno-cementowych, z blachy lub innych materiatow
elewacyjnych oraz tynku.

Pokrycie dachu do catkowitej wymiany.

Kotlownia — wezet cieplny.

Pomieszczenia w istniejgcej kottowni weglowej mozna wykorzystaé na pomieszczenia nowego
wezta cieplnego (ciepto z sieci miejskiej lub gazowe). Istniejgce instalacje cieplne - do demontazu
i rozbiorki. Zewnetrzne elementy kottowni — zsyp wegla — do likwidacji.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

Plac wewnetrzny od strony ul. Grunwaldzkiej do przeprojektowania z uwzglednieniem mozliwosci
przeznaczenia czesci powierzchni na miejsca parkingowe.

Stwierdzono liczne roznice poziomu na posadzkach tych samych kondygnacji (roznice poziomu
zniwelowane pochytosciami, bez progow). W wielu pomieszczeniach i korytarzach podtogi
pokryte oryginalnym parkietem drewnianym, ktéry nalezy odnowié.

Zaprojektowanie uktadu wewnetrznego pomieszczen w budynku jest catkowicie zalezne od
funkcji, dla jakiej bedzie przewidziany. Dotyczy to zwlaszcza aranzacji powierzchni teatralno-
kinowych, roziozonych na wysokosci trzech kondygnacji. Dostosowanie budynku do aktualnych
przepisobw przeciwpozarowych podyktowane bedzie funkcjg i przeznaczeniem uzytkowym
budynku. Pomieszczenia gastronomii (istniejgca restauracja wraz z zapleczem kuchennym na
parterze budynku) po modernizacji podlega zaopiniowaniu przez stuzby Sanepid

Konstrukcj e budynku stanowi a:
- Fundamenty: murowane;
- Stropy: monolityczne;
- Sciany konstrukcyjne: murowane, zelbetowe
- Stupy konstrukcyjne: zelbetowe
- Schody zelbetowe;
- Pokrycie dachu: warstwy papy
- Nadproza okien zelbetowe

2. Opis przedmiotu zaméwienia - dokumentacji projektowej i kosztorysowej
na remont budynku uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w
Poznaniu

2.1. Opis ogolny
Przedmiotem zamdwienia realizowanego przez Zarzad Komunalnych Zasobéw
Lokalowych Sp. z 0.0. w trybie zamowienia publicznego jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobran  zowej na remont budynku
uzyteczno $ci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu, zlokalizowanego na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 49/4, 50/4, 51/4 , 59/4, 60/6, arkusz mapyl2,
obreb 39 — Ltazarz.

Obiekt podlega wymaganiom Zamawiajgcego opisanym w niniejszym dokumencie oraz w
SIWZ. Obiekt aktualnie nie podlega wymaganiom Zzadnych obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla ww. dzialek nie zostata wydana zadna
decyzja o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

2.2. Szczego6lowy zakres dokumentacii:

a. Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku przeznaczonego do remontu przed
przystgpieniem do projektowania, w celu stwierdzenia, czy konstrukcja budynku
spetnia warunki zapewniajace nie przekroczenie stanow granicznych nosnosci
i uzytkowania dla wszystkich elementow istniejacej konstrukcji przy zaktadanym
programie funkcjonalno-uzytkowym obiektu;

b. Wykonanie _koncepciji _remontu___budynku zgodnie z wytycznymi opisanymi
w niniejszym dokumencie;

c. Wykonanie petnobran _zowej dokumentaciji projektowej  budowlanej i wykonawczej
zawieraj acej w szczegollno $ci nast epujace elementy sktadowe:
- projekt architektoniczno-budowlany z uwzglednieniem wymiany2 dzwigéw

6



Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku

uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

—  projekt konstrukcyjny,

— projekt instalacji wodnej i kanalizacyjnej,

— projekt wszystkich niezbednych przytaczy do sieci,

— projekt instalacji centralnego ogrzewania, wentylacji, klimatyzacji, cieptej wody
uzytkowej oraz projekt wezta cieplnego

—  projekt instalacji elektrycznej i teletechnicznej wraz z oSwietleniem zewnetrznym,

— projekt instalacji kontroli dostepu i monitoringu;

— projekt placow zewnetrznych wraz z ich odwodnieniem;

— charakterystyka energetyczna projektowanego budynku,

— kosztorysy inwestorskie,

- przedmiary robot,

— specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWIORB)

— wizualizacja budynku z osadzeniem w istniejgcej zabudowie.

Wykonawca musi uzyska¢ — w razie koniecznosci — nowe warunki przylgczenia dla
mediow.

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnosci
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajacg uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

Uzyskanie wszelkich niezb ednych decyzji : w szczegdlnosci Decyzji pozwolenia
na budowe oraz pozwolen i uzgodnien branzowych, w tym: uzgodnienie dokumentaciji
projektowej z rzeczoznawca ppoz., uzgodnienie przytaczy (sieci) z dostawcami mediéw
i/lub z Dzialem Koordynacji Projektow przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego
,Geopoz” w Poznaniu przy ul. Gronowej 20, atakze wszelkich innych decyzji,
pozwolen, opinii, jakie okazg sie niezbedne dla realizacji inwestycji, ktérej dotyczy
przedmiot Umowy.

Przedmiot zamoOwienia w zakresie dokumentacji projektowej sporzadzony winien zostac
w nastepujacy sposob:

a.

b.

C.

dokumentacja projektowa - w 6 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. uporzgdkowanej
branzowo wersji elektronicznej w formacie .dwg i PDF;

przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie - w 2 egz. w wersji papierowej oraz po
1 egz. w formacie .ath i PDF.

szczegOlowe specyfikacje techniczne wykonania iodbioru robét budowlanych
STWIORB - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egz. w formacie PDF.

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zam6é  wienia:

Dokumentacja projektowa musi by¢é wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzyc.

Projekt budowlany ma stuzy¢ do uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia materialtdbw chyba, ze nie mozna opisac
przedmiotu zamoéwienia za pomocag dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzyszg wyrazenie ,lub rownowazny”.

4. Wymagania Zamawiaj gcego w stosunku do przedmiotu zamowienia - opis
elementéw budynku i zalecenia do uwzgl ednienia w dokumentacji projektowej na
modernizacj e budynku



Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

4.1. Architektura:

Zamawiajacy zwraca szczegOlng uwage, ze projekt remontu budynku przy ul.
Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu powinien uwzgledniaé poszanowanie elementow
dotychczasowej modernistycznej architektury obiektu. Zamawiajgcy nie posiada
archiwalnej dokumentacji projektowej,  jedynie inwentaryzacje  techniczna,
nieaktualizowana.

Wykonawca projektu musi zaktualizowa ¢ inwentaryzacj e przed przyst gpieniem do
projektowania.

Szczegbtowe wymogi dotyczace ukfadu przestrzennego:
— Okreslone zostang w wydanej przez WUIA UMP na wniosek Inwestora decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
— Budynek podlega modernizacji — bez jego rozbudowy i nadbudowy;
— W projekcie uwzgledni¢ termomodernizacje budynku — ocieplenie scian, dachu,
wymiane okien i drzwi, nowg kottownie/wezel cieplny w miejsce kottowni weglowej;

4.2. Konstrukcja:

Zamawiajacy wymaga opracowania ekspertyzy technicznej budynk u przed
przyst gpieniem do projektowania.

Ocena techniczna poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych budynku konieczna jest do
stwierdzenia, w jakim zakresie wystepujg ewentualne niekorzystne zjawiska w postaci
odksztatcen, ugie¢, zniszczen mechanicznych, czy objawow intensywnej korozji, oraz czy dla
przyjetych zalozen projektowych, konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajgce nie
przekroczenie standéw granicznych nosnosci iuzytkowania dla wszystkich elementéw
istniejgcej konstrukciji.

a) Sciany zewn etrzne
Stwierdzono liczne ubytki i odparzenia tynku zewnetrznego spekania scian, ubytki
zaprawy w spoinach, elewacje silnie uszkodzone, przewidziane do catkowitej renowacji
poprzez zbicie odspojonych, zwietrzatych, zmurszatych i gluchych tynkow.
Sciany zewnetrzne w dobrym stanie technicznym, nalezy zaprojektowaé ocieplenie $cian
— kompleksowy projekt termomodernizacji budynku. W projekcie nalezy uwzgledni¢
wykonanie elewacji z oktadzin, np. widkno-cementowych, z blachy lub innych materiatéw
elewacyjnych oraz tynku.
Elewacja: projekt oraz uzyte materiaty (okfadziny) elewacyjne podlegajg zatwierdzeniu
przez Zamawiajacego

Dokumentacja fotograficzna:
g

Widok scian zewnetrznych budynku ze starymi tynkami.



Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

b) Stolarka i $lusarka okienna i drzwiowa:
Okna w calym budynku sg w zlym stanie technicznym, nieszczelne, z ubytkami
w strukturze ram okiennych i oszklenia.
Nalezy zaprojektowa¢ nowe zewnetrzne drzwi i okna aluminiowe.
Uktad okien, przeszklen (witryn szklanych) wejsciowych, przeszklen klatek schodowych -
nalezy zaprojektowa¢ z poszanowaniem pierwotnego modernistycznego wizerunku
obiektu.
Okna powinny zapewnia¢ optymalne warunki cieplne inastonecznienie budynku,
eliminujgc zwlaszcza nadmierne przegrzewanie sie wnetrz lokali.

Dokumentacja fotograficzna:

Widok ogélny budynku — uktad okien — od strony ul. Grunwaldzkie;.



Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

¢) Pokrycie dachu
Pokrycie w ztym stanie technicznym - przyczynag uszkodzen pokrycia dachowego jest
uiemny wplyw warunkéw atmosferycznych i dlugotrwata eksploatacja obiektu bez
przeprowadzania biezgcych remontow i zabezpieczen przed dziataniem wilgoci. Nalezy
zaprojektowa¢ nowe pokrycie dachowe wraz z jego ociepleniem.

Widok dachu budynku z g(’)ry

d) Elementy blacharskie — odwodnienie dachu

Wszystkie elementy odwodnienia dachu sg w ztym stanie technicznym, kwalifikujgcym je
do catkowitej wymiany. Na budynku widoczne skorodowane elementy rur spustowych.
Konieczna wymiana rynien i rur spustowych. Opierzenia kominéw, nowe rynny i rury
spustowe o $rednicy identycznej z istniejgcymi - nalezy wykona¢ na nowo z blachy
cynkowo — tytanowej. Podobnie odpowietrzniki rur kanalizacyjnych nalezy wymieni¢ na
nowe, systemowe, wyprowadzi¢ ponad pota¢ dachowg i uszczelnic.

Nalezy wykona¢ nowg instalacje odgromowa na dachu - wg projektu elektrycznego.

e) Klatki schodowe wewn etrzne
W budynku sg cztery klatki schodowe. Kazda z tych klatek jest inna, réznig sie
wielkoscig i sposobem wykonczenia. Wszystkie sg klatkami schodowymi w konstrukcji
zelbetowej. Dla wszystkich klatek nalezy opracowa¢ instalacje oswietlenia
ewakuacyjnego oraz instalacje p.poz, ktorych konieczno$¢ wykonania wykaze
ekspertyza ppoz obiektu.

e Klatka schodowa w hollu gtbwnym  jest reprezentacyjna i prowadzi do teatru/
kina na kondygnacji +1, faczy tylko poziomy od ,0” do ,+2".
Biegi schodowe sg szerokie — majg szer. 180cm. Klatka schodowa w dobrym
stanie technicznym.

Dokumentacja fotograficzna:

R 25
Widok klatki schodowej prowadzacej do kina/teatru -
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

* Druga - gtébwna klatka schodowa - obstuguje wszystkie kondygnacje budynku i
znajduje sie w przeciwnym narozniku budynku i jest bardzo przestronna - biegi
schodowe majg szerokos¢ 200cm. Pierwotnie wejscie do tej klatki schodowej
miescito sie bezposrednio od strony ul. Grunwaldzkiej, wtedy petnita role gtéwnej
klatki schodowej. Obecnie wejscie to jest zamurowane, a klatka schodowa jest
oddalona od wejscia gtdbwnego do budynku. Stopnie majg oktadzine drewniang,
spoczniki pokryte sg parkietem drewnianym, klatka schodowa w dobrym stanie
technicznym. Klatka ma walory architektury modernistycznej z balustradami z
elementami metaloplastyki i poreczami drewnianymi oraz szerokim na 100cm
przeswitem miedzy biegami - ,duszg” klatki schodowe;j.

Nalezy opracowaé projekt rewaloryzacji klatki schodowej - pod nadzorem
konserwatorskim.

Dokumentacja fotograficzna:

Widoki gtéwnej klatki schodowej.

":.
3
=
¥
#

Podesty klatki schodowej z parkietem drewnianym.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

e Trzecia klatka schodowa z wejsciem od dziedzihca ma biegi o szerokosci 120 cm
i obstuguje kondygnacje w skrzydle budynku. Klatka schodowa przewidziana do
remontu.

Widok klatki schodowej z zewnatrz — charakterystyczne przeszklenie klatki schodowe;j

 Czwarta klatka schodowa, boczna — ewakuacyjna, ma biegi schodowe
o0 szerokosci 120cm. Klatka schodowa przewidziana do remontu.

Dokumentacja fotograficzna:

Widoki klatki schodowej bocznej, ewakuacyjne;.

e W budynku sg dwa szyby dzwigowe z dzwigami towarowo-osobowymi —
pierwszy przy klatce ewakuacyjnej, drugi w hollu przy drugiej gtéwnej klatce
schodowej. Nalezy zaprojektowa¢ windy osobowe przystosowane do funkcji
obiektu.

4.3. Instalacja wody zimnej, wody cieptej i kanaliz  acji.

Instalacje wewnetrzng wody zimnej nalezy zaprojektowa¢ z rur z atestami do wody pitnej
PZH (instalacja zimnej, cieptej wody) i certyfikatami na znak CE lub B.

Rury muszg by¢ tgczone przy pomocy tulei zaciskowych. Nie dopuszcza sie tgczenia rur
(celem przedtuzenia) w posadzkach.

Przewody instalacji cieptej i zimnej wody, muszg by¢ izolowane termicznie otuling zgodnie
Z obowigzujacg norma.

Armatura czerpalna musi by¢ wszedzie jedno uchwytowa dwustopniowa z perlatorem oraz
wyposazona w gtowice ceramiczne. Armatura czerpalna w toaletach musi pochodzi¢ z jednej
linii wzorniczej. Przed bateriag umywalkowa, zlewozmywakowa, przed spluczkg wc
zamontowac filtry siatkowe z zaworami odcinajgcymi.

Instalacja kanalizacyjna zrur PVC (niskoszumowa). Piony i podejscia kanalizacyjne
w szachtach izolowane przeciw roszeniu. Zaprojektowa¢ dojscie do rewizji kanalizacji
sanitarnej w miare mozliwosci z pomieszczen wspolnych.

12



Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

4.4, Instalacje sanitarne

Projekty wykonawcze wszystkich instalacji wystepujacych w budynku, ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwigzan przejs¢ instalacji przez przegrody, z petnymi obliczeniami
umozliwiajgcymi jednoznaczne okreslenie parametrow instalacji (np. straty cisnienia, opory
jednostkowe, zapotrzebowanie ciepta, temperatury wynikowe pomieszczen, grubosci izolacji,
itp.).

Projekty wszystkich niezbednych sieci iprzytaczy, ktére muszg byé wykonane zgodnie
z warunkami dostawcow mediow oraz Zarzadu Drog Miejskich w Poznaniu, oraz zawieraé
muszg wszelkie niezbedne pozwolenia, decyzje i uzgodnienia (w tym - w razie zaistnienia
takiej koniecznosci - zmienione warunki techniczne od gestorow mediow). Dokumentacja
projektowa, w zakresie przylaczy powinna by¢ wykonana zgodnie z dokumentem Aquanet
S.A. pn. ,\Wytyczne do projektowania — Projektowanie, wykonawstwo sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz przytaczy” z zatgcznikami, ktérego znajomos¢ Wykonawca niniejszym
potwierdza.

Indywidualne (dla kazdego lokalu uzytkowego — w przypadku zaprojektowania lokali
uzytkowych, gastronomicznych, itp. w budynku) przewidziec liczniki zuzycia mediow (cieptej i
zimnej wody oraz ciepta), umieszczone w zabudowanych szachtach technicznych, zgodnie
z wytycznymi dostawcow medidw.

Liczniki muszg by¢ umieszczone w taki sposéb, aby umozliwiaty odczyty (rowniez zdalne) i
indywidualne rozliczania z najemcami lokali uzytkowych przez dostawcéw medidw. Sposéb
montazu wodomierzy winien by¢ uzgodniony z dostawcg wody tak, aby umozliwiat
podpisanie umow indywidualnych na odbior wody. Nalezy zastosowaé wodomierze i liczniki
ciepta ultradzwiekowe z odczytem radiowym i oprogramowaniem z licencjg do odczytu
radiowego oraz niezbednymi

Nie dopuszcza sie tgczenia przewoddédw wodnych i centralnego ogrzewania w przepustach
przez stropy i Sciany oraz w warstwach posadzkowych (nie dotyczy rozdziatu instalacji).
Wszystkie przejscia instalacji przez przegrody prowadzi¢ w tulejach ostonowych/ochronnych.
W instalacjach centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy stosowac peine,
kompleksowe systemy producenckie dopuszczone do stosowania na rynku od minimum 5

lat. Wymagane jest stosowanie systemoéw objetych, co najmniej 5-cio letnig gwarancjg

producenta.

W rozprowadzeniach instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy
stosowac ztgcza typu zaciskowego do instalacji PE, samouszczelniajgce, dopuszczone do
uktadania w warstwach podtogowych.

W wymienionych systemach muszg by¢ zastosowane rury i ksztattki zapewniajgce podobng

wytrzymatos¢ cisnieniowa, termiczng i odpornos¢ na procesy korozyjne.
Materialy, wyposazenie systemow muszg posiada¢ serwisy producenckie, dostepne na
terenie catej Polski.
Instalacje centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody muszg by¢ wykonane z materiatu
o wlasciwosciach minimalizujgcych wystepowanie korozji i odktadanie sie trwatych osadéw
na sciankach przewodow, oraz muszg mie¢ zabezpieczenie przed dyfuzjg gazéw do
czynnika przesytanego.

Materiaty wykonczeniowe, osprzet i urzagdzenia musza by¢ w gatunku pierwszym.
Mocowanie przewodow za pomocg zawiesi i uchwytdw ocynkowanych z wktadkami izolujgco

- thumigcymi.
Przewody instalacji wody zimnej nalezy zabezpieczy¢ przed kondensacjg pary wodnej.
Nalezy zapewni¢ ochrone rurociggdw wody zimnej i cieptej otuling, zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami. Otulina musi by¢ wykonana, jako ciggta — klejona (szachty),
poziomy prowadzone po wierzchu nalezy izolowac otuling w ptaszczu PVC.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

Piony instalacyjne zimnej i cieptej wody oraz c.o. prowadzi¢ w szachtach instalacyjnych, tam
powinny by¢ takze zlokalizowane urzadzenia pomiarowe.

Sciany szachtéw majg zapewni¢ odpowiednig izolacje akustyczng, aby dzwieki z instalacii
nie przedostawaly sie do lokali. Dostep do szachtow instalacyjnych przez drzwiczki metalowe
z wziernikiem do odczytu licznikbéw, malowane proszkowo, zamykane na zamek uniwersalny.

4.5, Instalacja c.o.

Pomieszczenia w istniejgcej kottowni weglowej mozna wykorzysta¢é na pomieszczenia
nowego wezta cieplnego (ciepto z sieci miejskiej). Istniejgce instalacje do demontazu,
rozbiorki i utylizacji. Zewnetrzne elementy kottowni — zsyp wegla — do likwidacji.

Widok pomieszczen kotfowni z zewnatrz

Zrodiem ciepta dla ogrzewania budynku i przygotowania centralnie cieptej wody uzytkowej
(co+cwu) bedzie nowy wezet ciepiny.

W wezle cieplnym wymagane jest zaprojektowanie dwdch licznikéw ciepta po stronie niskiej
— jednego dla catego ciepta wytworzonego i drugiego dla cwu.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

4.6. Instalacje elektryczne

e Tablice pomiarowo-rozdzielcze:
Tablice gtowne pomiarowo-rozdzielcze w czesciach ogolnie dostepnych. Przy
gldbwnym wejsciu przewidzie¢ przeciwpozarowe wytaczniki pradu w obudowie
przeszklonej do zdalnego wytaczania wylgcznikéw gtdwnych w w/w tablicach.

« Wewnetrzne linie zasilaj gce i instalacja odbiorcza

— calos¢ instalacji poczawszy od zlacza kablowego nalezy wykonaé w uktadzie tn-
S.

- linie zasilajgce tablice wykonag, jako 3 — fazowe.

— cafos¢ instalacji przewidziec, jako podtynkowa.

— w budynku nalezy przewidzie¢ szachty na piony instalacji elektrycznych,

- dla kazdego z lokali przewidziec¢ tablice rozdzielcza.

— uktady pomiarowe dla poszczegdlnych lokali umiesci¢ w tablicy gtéwnej,

- indywidualne (dla kazdego lokalu uzytkowego) zaprojektowac liczniki zuzycia
energii elektrycznej, umieszczone w zabudowanych szachtach technicznych,
zgodnie z wytycznymi dostawcy pradu.

» Instalacja o swietleniowa i gniazd wtyczkowych 230V:

— instalacja ochrony przeciwprzepieciowej;

- instalacja potgczen wyrownawczych;

— dodatkowy system ochrony od porazen — samoczynne wytgczenie zasilania,

— projekt instalacji elektrycznych nalezy dopasowac indywidualnie do funkciji
zaplanowanej w budynku, zgodnie zrodzajem prowadzonych w nhich
dziatalnosci. W tych przypadkach instalacje te nalezy skonsultowaé
Zz Zamawiajgcym.

— instalacja odgromowa — zgodnie z PN-IEC-61024;

4.7. Instalacje teletechniczne
Przy projektowaniu szachtow technicznych na instalacje elektryczne nalezy przewidziec
wydzielenie czesci szachtu na instalacje teletechniczne.
Przewidzie¢ doprowadzenie do budynku kabli lub swiattowodu na dostarczenie sygnatu
internetowego od wybranego przez najemce operatora.

4.8. Instalacja kontroli dost epu oraz monitoring
Nalezy zaprojektowaé instalacje kontroli dostepu oraz monitoring obiektu. Przewidzieé
pomieszczenie dla pracownikéw ochrony obstugujacych monitoring.

4.9. Instalacja wentylacji
W budynku istnieje wentylacja mechaniczna, ze wzgledu na zly stan techniczny — do
likwidaciji.

Nalezy zaprojektowa¢ wentylacje mechaniczng obiektu, dostosowang do zaplanowanej dla
poszczegodlnych pomieszczen (lub catych pieter) funkcji. Zamawiajacy okresli powierzchnie,
ktére majg by¢ wentylowane mechanicznie.

4.10. Instalacje klimatyzaciji
Nalezy zaprojektowac instalacje klimatyzacji obiektu, dostosowang do zaplanowanej dla
poszczegoblnych pomieszczen (lub catych pieter) funkcji. Zamawiajgcy okresli powierzchnie
(pomieszczenia), do ktérych ma by¢ doprowadzona klimatyzacja.

4.11. Instalacja gazowa
Do budynku nie jest doprowadzona i przytaczona instalacja gazowa.

15
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4.12. Wyko nczenie
Projektowana kolorystyka podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
Nalezy wykona¢ projekty aranzacji gtdwnych pomieszczen w budynku: hollu, klatek
schodowych, pomieszczen sanitarnych (toalet), itp.

4.13. Zagospodarowania terenu:
Nalezy opracowac projekt zagospodarowania terenu.
Nalezy wykona¢ projekt placéw bezposrednio przylegajacych do remontowanych budynku:
frontowego oraz tylnego, od strony ul. Grunwaldzkiej. Plac przed budynkiem oraz tylny
dziedziniec muszg by¢é zaprojektowane, jako utwardzone materialem 0 duzej
wytrzymatosci.
Istniejgce nawierzchnie sg spekane i nalezy przewidzie¢ ich skucie.

[7\]| Scena
r- Robocza

Widok na plac i wejscie gtowne Widok na plac tylny

4.14. Sie¢ kanalizacji deszczowej (wraz z przyt gaczami)

Projekty nalezy wykonac¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet oraz
Zarzad Drég Miejskich, wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet i ZDM
obowigzujacymi w trakcie wykonywania projektu. Projekty muszg by¢é uzgodnione
z Aquanet, i ZDM. Wymagane jest rOwniez, oile zajdzie taka potrzeba, uzyskanie
uzgodnien srodowiskowych.

Nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ sprawdzenia chionnosci istniejgcej instalacji kanalizaciji
deszczowej, a w przypadku jej przebudowy - uzyskanie zmienionych warunkéw

technicznych.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji projektowej i kosztorysowej na remont budynku

uzytecznosci publicznej przy ul. Grunwaldzkiej 22 w Poznaniu

Projekt odprowadzenia woéd deszczowych i roztopowych, moze obejmowac ich wariantowg
retencje np. zaktadajaca zbiorniki podziemne z regulacjq ilosci wéd odprowadzanych do
sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem kosztéw wykonania i eksploatacii.

4.15. Ukfad drogowy

Nalezy wykona¢ projekt organizacji ruchu na czas budowy i docelowy (facznie z drogami
wewnetrznymi) oraz odtworzenia nawierzchni w przypadku ingerencji w infrastrukture
potozong poza granicami dziatki;

CZESC INFORMACYJNA

Przepisy prawne i normy zwigzane 2z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

A.
B.

C.

L.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 roku pozycja 290),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2016 roku pozycja 778),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r. poz. 1446, z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 22 czerwca 2017 r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz niektdrych innych ustaw);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2014 r. poz.
882 z pbzn. zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015
r. poz. 1442),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2015 r., poz. 1554),
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1629, 1948, z 2017 r. poz. 60)

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajgce ze specyfiki
inwestycji,

Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane,

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (tj. Dz. U. 2017 poz. 79),

Zasady wiedzy techniczno-budowlanej.

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepisow nalezy sprawdzi¢ ich aktualnos¢.
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Zalaczniki graficzne - dokumentacja fotograficzna:
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Fotografia archiwalna z widokiem na zlikwidowane wejscie do budynku
z ul. Grunwaldzkie;j.
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Widoki na oryginalne, modernistyczne dekoracje sali kinowej / teatralnej
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idoki na holl wejsciowy o Wejscie gltdbwne
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Korytrz na parterze Wejécie gtébwne

opracowata: Ewa Stowinska
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