UCHWALA NR XLV/585/V/2008
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 listopada 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Terenow w rejonie

ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Gorczynka” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 . Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.
Nr 123, poz. 803 i Nr 199, poz. 1227) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — Uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 r. - uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»lerendbw w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Goérczynka” w Poznaniu,
zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 21,57 ha, o nast¢pujacym przebiegu granicy:
fragment ul. Stefanii Sempotowskiej, fragment ul. Stefana Okrzei, zachodnia granica dziatki
nr 102 ark. 32 obreb Debiec, potudniowa granica dziatki nr 100/3 ark. 32 obrgb Debiec,
fragment ul. Opolskiej, fragment ul. Wojciecha Korfantego, pdétnocna granica ogrodow



dziatkowych POD Seneka, ciek Gorczynka, fragment potnocnej granicy dziatki nr 12/26 ark.

33 obreb Debiec. Szczegotowy przebieg granicy obszaru objgtego planem okresla rysunek

planu.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,» Lerendéw w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz cieku Goérczynka” w Poznaniu,
opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;

dominancie kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budynek Iub czgs$¢
budynku, wyrdzniajace si¢ wysokoscia, podkreslajace kompozycje urbanistyczna
1 ulatwiajace orientacj¢ w terenie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 1. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalna odleglos$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie frontowej elewacji budynku, z dopuszczeniem cofnigcia 10% dtugosci
$cian na gleboko$¢ nieprzekraczajaca 1,0 m;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ azurowa

stanowi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;



8) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny przedzielany zielenia
wysoka minimum co 5 stanowisk;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajeta przez
budynki, liczona jako suma powierzchni rzutow parteru tych budynkéw w ich obrysie
zewngtrznym;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

12) stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny skladajacy si¢ z wurzadzen elektro — przesylowych oraz
konstrukcji wsporczej 1 zestawdw anten;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, niebgdace
urzadzeniem reklamowym ani tablica informacyjna;

14) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec tablice z ogloszeniami oraz
elementy systemu informacji miejskiej;

15) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

16) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych realizacja nie
wymaga obowiazku sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;

17) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ wzdhuz obowiazujacej linii
zabudowy, w ktorej budynki zlokalizowane na tej samej dzialce albo na dziatkach
graniczacych sa styczne.

§3

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, dla ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa na terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U,

b) zabudowa ustug o$wiaty na terenie oznaczonym symbolem 3U;



2) przeznaczenie uzupehlniajace — sieci infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
doj$cia i dojazdy.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
c) na tereniec 2U wytworzenie zabudowy w formie dominanty kompozycyjnej,
o maksymalnej wysokosci zgodnie z ust. 6 pkt. 4 lit.b,
d) dla obszaru potozonego migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
zterenem KD-G zagospodarowanie zielenia wysoka z dopuszczeniem parkingdow
w zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a)  wolno stojacych urzadzen reklamowych,
b) na terenie 2U ogrodzen, z wyjatkiem miejsc, w ktorych wymagane jest
zapewnienie bezpieczenstwa osob pieszych i1 niepetnosprawnych,
c) ogrodzen petnych na terenach 1U, 3U;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) urzadzen reklamowych na budynkach, o powierzchni reklamy nie
przekraczajacej 5% powierzchni danej elewac;i,
b) szyldow i tablic informacyjnych,
c) obiektow matej architektury.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalasig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenéw, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
b) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrebnymi,
c) odprowadzenie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
d) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie wylacznie ustug nieuciazliwych,
b) zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
c) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje sig ustalen.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej w wysokosci 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w wysokosci
25%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) naterenie 1U do 12,0 m,

b) naterenie 2U od 12,0 m do 17,0 m,

¢) naterenie 3U od 9,0 m do 12,0 m;
5) poziom gornej krawedzi posadzki parteru budynkéw do 0,2 m nad poziomem terenu;
6) dopuszczenie:

a) na terenie 2U zabudowy zwartej,

b) dowolnej geometrii dachow, z zastrzezeniem pkt 7, 8,

c) kondygnacji podziemnych,

d) podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) na poszczegdlnych terenach jednorodny charakter budynkéw pod wzgledem zasad
podzialdow plaszczyzn i1 bryt, proporcji wymiardéw, pochylenia i uktadu dachow,
rozwigzan gzymsow i innych detali, kolorystyki, zastosowania materialow;

8) obowiazek zastosowania jednakowej formy dachu dla dominant kompozycyjnych na
terenach: 2U, IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U;

9) dla dachéw stromych krycie dachowka;

10) dla wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m’
zagospodarowanie minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej zielenia wysoka.

7. W zakresie granic i sposobOdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W =zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu dla terenu 1U, ze wzgledu na potozenie w obszarze ograniczonego uzytkowania



dla lotniska wojskowego Poznan — Kirzesiny, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow

budowlanych okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. W

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ dostgpnos¢ dla samochodéw do przylegtych ulic zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz ustaleniami dla terenéw ulic, z zakazem dostgpu do terenu KD-G;

ustala si¢ przy nowych i rozbudowywanych obiektach budowlanych nakaz lokalizowania

na dziatlce budowlanej miejsc postojowych, w tym dla os6b niepetnosprawnych, w ilosci

CO najmniej:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

b) 3,6 miejsc postojowych na 10 miejsc siedzacych w obiektach gastronomicznych,

¢) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc w obiektach ustlugowych typu hotele,
pensjonaty itp.,

d) 37 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych w obiektach ustugowych typu
kina, teatry, itp.,

e) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach zgromadzen typu ko$cioty,
hale sportowe 1 wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych,
itp.,

f) 4,5 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej w obicktach
handlowych,

g) 2 miejsca postojowe na jedna sal¢ dydaktyczna dla obiektéw ustlugowych typu
szkoty $rednie, podstawowe, gimnazja, przedszkola, a dla uczelni wyzszych 25
stanowisk postojowych na 100 studentow,

h) 3,2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych dla pozostatych funkcji ustugowych;

ustala sig:

a) dla obiektow wielofunkcyjnych sumowanie liczby miejsc postojowych,

b) dla obiektéw handlowych zorganizowanie miejsc stuzacych do przetadunku

towarow,

¢) zorganizowanie miejsc postojowych dla rower6w na poszczegolnych terenach;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegllnosci: sieci wodociagowe] kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej

1 cieplowniczej;



11.
12.

5) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) stacji transformatorowych od strony drogi KD-G,

c) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) stacji bazowych telefonii komoérkowej na budynkach o minimalnej wysokosci 12 m,
przy czym wysokos¢ konstrukcji wsporczej moze wynosi¢ maksymalnie 50%
wysokosci budynku,

b) na terenach 1U i 3U stacji transformatorowych wolno stojacych oraz wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odregbnymi,

c) na terenie 2U stacji transformatorowych wytacznie wbudowanych w budynki
o0 innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowe;j
przedsigbiorstwa energetycznego, minimalng powierzchnig dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 50,0 m’.

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw.

Okresla si¢ stawke shluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.

§4

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, dla

ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenOw ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami
w parterach budynkow;

2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej, garaze podziemne, drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig:
a) wytworzenie zabudowy w formie dominanty kompozycyjnej, o maksymalnej

wysokosci zgodnie z ust. 6 pkt 4,



2)

3)

b) dla obszaru potozonego migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
z terenem KD-G zagospodarowanie zielenia wysoka, z dopuszczeniem parkingdow
w zieleni;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) wolno stojacych urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen petnych na granicach z terenami drog publicznych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow, na wysokos$ci parteru,

b) szyldow i tablic informacyjnych,

c) obiektow malej architektury.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustala sie :

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,

b) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrebnymi,

c) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig:

a) lokalizowanie wylacznie ustug nieuciazliwych,

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)

2)
3)

lokalizowanie budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej w wysokosci 40%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w wysokosci

25%;



10.

4) wysokos¢ zabudowy: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 12,0 m do 17,00 m;

5) poziom gornej krawedzi posadzki parteru budynkéw z ustugami do 0,2 m nad poziomem
terenu;

6) dopuszczenie:

a) zabudowy zwartej,

b) dowolnej geometrii dachow, z zastrzezeniem pkt 7, 8,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) na poszczeg6lnych terenach jednorodny charakter budynkéw pod wzgledem zasad
podzialow plaszczyzn i1 bryt, proporcji wymiardéw, pochylenia i uktadu dachow,
rozwiazan gzymsow 1 innych detali, kolorystyki, zastosowania materiatow;

8) obowiazek zastosowania jednakowej formy dachu dla dominant kompozycyjnych na
terenach: IMW/U, 2MW/U, 3AMW/U, 2U;

9) dla dachéw stromych krycie dachéwka.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ dla samochoddéw do terenow przyleglych ulic zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami dla terenow ulic, z zakazem dostepu do
terenu KD-G;

2) ustala si¢ przy nowych i1 rozbudowywanych obiektach budowlanych nakaz
lokalizowania na dzialce budowlanej miejsc postojowych, w tym dla os6b
niepetnosprawnych, w ilo$ci co najmnie;j:

a) 15 miejsc postojowych na 10 mieszkan,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych
typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

¢) 3,6 miejsc postojowych na 10 miejsc siedzacych w obiektach gastronomicznych,

d) 4,5 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej w obiektach

handlowych,



e) 3,2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych dla pozostatych funkcji ustugowych;
3) ustala sig:

a) dla obiektow wielofunkcyjnych sumowanie liczby miejsc postojowych,

b) dla obiektow handlowych zorganizowanie miejsc stuzacych do przetadunku
towarow,

c) zorganizowanie miejsc postojowych dla roweréw na poszczeg6lnych terenach;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegllnosci: sieci wodociagowe], kanalizacyjnej elektroenergetycznej gazowej

i cieptowniczej;

5) wustala si¢ powiazanie rozdzielczej sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
b) stacji transformatorowych od strony drogi KD-G;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) stacji bazowych telefonii komérkowej na budynkach o minimalnej wysoko$ci 12 m,
przy czym wysoko$¢ konstrukcji wsporczej moze wynosi¢ maksymalnie 50%
wysokosci budynku,

b) stacji transformatorowych wylacznie wbudowanych wbudynki o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
12. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§5

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW,
6MW, 7MW, 8MW, OIMW, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu,
w zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej, garaze podziemne, drogi
wewngtrzne, dojscia 1 dojazdy.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:



1)

2)

3)

ustala si¢ na terenach 2MW, 3MW i 4MW, dla obszaru potozonego migdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi z terenem KD-G zagospodarowanie zielenig
wysoka, z dopuszczeniem parkingdéw w zieleni;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen, z wyjatkiem placow zabaw, miejsc rekreacji i wypoczynku;

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) szyldow i tablic informacyjnych,

b) obiektéw matej architektury.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

ustala sie :

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) usuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

na terenic 4MW ustala si¢ strefe, w ktorej wymaga si¢ przeprowadzenie drogi pieszej
zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi pieszej, o ktorej mowa w pkt.1, ustala sig:

a) szerokos¢ chodnika nie mniejsza niz 2,5 m,

b) dopuszczenie prowadzenia ciagu przez przejscia bramowe,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od chodnika.

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)

lokalizowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;
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2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej w wysokosci 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w wysokosci
30%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) na terenach: 2MW, 3MW, 4MW, 6MW od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej niz 14,0 m,

b) na terenach: 1MW, SMW, "MW, 8MW, IMW od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie wyzej niz 11,0 m;

5) dopuszczenie:

a) naterenie SMW zabudowy zwarte;j,

b) dowolnej geometrii dachow, z zastrzezeniem pkt 6, 7,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na poszczeg6lnych terenach jednorodny charakter budynkéw pod wzgledem zasad
podziatow ptaszczyzn 1 bryt, proporcji wymiaréow, pochylenia i uktadu dachow,
rozwiazan gzymsow 1 innych detali, kolorystyki, zastosowania materiatow;

7) obowiazek zastosowania jednakowej formy dachu na terenic SMW;

8) dla dachéw stromych krycie dachéwka, z zachowaniem identycznego kata pochylenia
potaci dachowych dla obiektéw sktadajacych si¢ z wielu bryt.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdotowych zasad i1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochodow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami dla terenow ulic:

a) dla terenow 1MW, SMW, 6MW, TMW, 8MW, 9IMW — do terendw przylegtych
ulic,

b) dla terenow 2MW, 3MW, 4MW - do terenow przylegtych ulic, z zakazem dostepu
do terenu KD-G;

2) ustala sig:



3)

4)

S)

6)

7)

a) przy nowych i rozbudowywanych obiektach budowlanych nakaz lokalizowania na
dzialce budowlanej miejsc postojowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych,
w ilo$ci co najmniej 15 miejsc postojowych na 10 mieszkan,

b) zorganizowanie miejsc postojowych dla rowerow na poszczegdlnych terenach;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegdlnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej elektroenergetycznej, gazowej

1 cieptowniczej;

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;,

b) stacji transformatorowych od strony drogi KD-G,

c) stacji bazowych telefonii komérkowej;

dopuszcza sig:

a) zachowanie wolno stojacej stacji transformatorowej na terenic 4MW,

b) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych oraz
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji transforma-

torowej przedsigbiorstwa energetycznego, minimalna powierzchni¢ dziatki

budowlanej ustala si¢ w wielkosci 50,0 m’.

11. Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

12.

Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§o6

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, dla

ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala

sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury techniczne;j, drogi wewngtrzne.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sig:



2)

3)

a) lokalizowanie zabudowy szeregowe;j,

b) realizacjg wszystkich segmentow zabudowy wedtug projektu dla calego szeregu,

c) dla obszaru potozonego migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
z terenem KD-G zagospodarowanie zielenia wysoka, z dopuszczeniem parkingdow
w zieleni;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen petnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) szyldow i tablic informacyjnych,

b) obiektow matej architektury.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

ustala si¢ :

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenéw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)

2)
3)

lokalizowanie budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej w wysokosci 40%;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w wysokosci

30%;
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4) wysoko$¢ zabudowy od 6,0 do 9,0 m, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji
w stromym dachu, lecz nie wyzej niz 11,0 m do kalenicy;

5) minimalng szeroko$¢ dziatki budowlanej 6,0 m;

6) dopuszczenie:

a) szeregow o maksymalnej liczbie 12 segmentow,

b) dowolnej geometrii dachéw, z zastrzezeniem pkt 8,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) podziatlu terenu na dziatki budowlane zgodnie z pkt 5 1 przepisami odrgbnymi;

7) jednorodny charakter wszystkich segmentéw jednego szeregu pod wzgledem zasad
podzialow plaszczyzn i1 bryt, proporcji wymiardéw, pochylenia i uktadu dachow,
rozwiazan gzymsow 1 innych detali, kolorystyki, zastosowania materialow;

8) obowiazek zastosowania jednakowej formy dachu dla kazdego szeregu;

9) dla dachoéw stromych krycie dachéwka, z zachowaniem identycznego kata pochylenia
potaci dachowych wszystkich segmentéw jednego szeregu.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochodow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami dla terenow ulic:

a) dlaterenéw 1MN, 4MN — do terenow przylegtych ulic,
b) dla terenéw 2MN, 3MN - do terenéow przyleglych ulic, z zakazem dost¢pu do
terenu KD-G;

2) ustala si¢ przy nowych 1 rozbudowywanych obiektach budowlanych nakaz
lokalizowania na dziatce budowlanej miejsc postojowych, w ilo$ci co najmniej 2 miejsc
postojowych na 1 dom jednorodzinny;

3) ustala si¢ powiazanie rozdzielczej sieci infrastruktury technicznej z systemem

og6lnomiejskim,;
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12.

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci dla sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
1 cieplowniczej;
5) wustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym, oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakazuje sig lokalizowania:
a) nadziemnych elementow sieci infrastruktury technicznej,
b) stacji transformatorowych,
c) stacji bazowych telefonii komérkowe;.
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow.
Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP, dla ktorego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona: parki, zielence;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej, drogi piesze i rowerowe.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych,
b) urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) ogrodzen o wysokosci do 1,5 m na granicy terenu,
b) ogrodzen zabezpieczajacych place zabaw oraz miejsca rekreacji 1 wypoczynku,
c) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:
1) ustalasig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenéw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
b) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania

1 przepisami odrgbnymi,
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11.

c) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) zagospodarowanie terenu jako obszaru przestrzeni publicznej;
2) lokalizacje placu zabaw oraz miejsca rekreacji i wypoczynku.
W zakresie parametréow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu w wysokosci
50%.
W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza si¢ zjazdy z przylegtych drog publicznych wylacznie dla pojazdow obstugi;
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci:  wodociagowej,  kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
1 cieptowniczej;
3) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
b) stacji transformatorowych,
c) stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow .



12. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§8

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP/WS/K, dla ktérego obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona: parki z wodami powierzchniowymi oraz
sieci infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa wraz z otwartym zbiornikiem
retencyjnym;

2) przeznaczenie uzupetniajace - drogi piesze, drogi rowerowe, drogi wewnegtrzne.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wkomponowanie otwartego zbiornika retencyjnego w zielen urzadzona;
2) zakazuje sig lokalizowania:
a) urzadzen reklamowych,
b) ogrodzen, z wyjatkiem miejsc, w ktorych wymagane jest zapewnienie
bezpieczenstwa, np. dla zabezpieczenia elementow iurzadzen zbiornika,
z zakazem stosowania ogrodzen pelnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury i tablic informacyjnych,
b) ktadek pieszych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenéw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) usuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrgbnymi,

¢) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sig:
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11.
12.

1) zagospodarowanie terenu jako obszaru przestrzeni publiczne;j;
2) lokalizacj¢ drogi pieszo-rowerowej zgodnie z rysunkiem planu, o rozdzielonym ruchu
pieszym i rowerowym.
W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrebnymi.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
1 cieptowniczej,
b) zjazdy z przyleglych drég publicznych wytacznie dla pojazddéw obstugi;
2) ustala sig:
a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym, oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje otwartego zbiornika retencyjnego wod deszczowych, sieci kanalizacji
deszczowej oraz urzadzen podczyszczajacych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji transformatorowych,
b) nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;,
c) stacji bazowych telefonii komérkowe;.
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.
Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.



§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego obowiazuja ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;

2) zakaz budowy ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z funkcjonowaniem uktadu
drogowego;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) jednorodne zagospodarowanie w zakresie nawierzchni 1 malej architektury.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z uwzglednieniem przepisoOw odregbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowey;

3) wusuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala

si¢ zagospodarowanie terenu jako przestrzeni publiczne;.

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) przekroj jednojezdniowy, o szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m i co najmniej jednostronny
chodnik o szeroko$ci co najmniej 2,0 m lub pieszojezdnig, pod warunkiem zastosowania
w przekroju rozwiazan ograniczajacych predkos¢ ruchu;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych i Sciezki rowerowe;.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:



10.

11.
12.

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji zjazdow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) ustalasig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) powiazanie z nast¢pujacymi terenami drog publicznych: 1KD-L, 2KD-D,

c) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym, oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci dla sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej. elektroenergetycznej, gazowe;,
cieptowniczej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw.

Okresla sig¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§ 10

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, dla ktérych obowiazuja ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne:

a) KD-G —ulica klasy gtowne;,

b) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L — ulice klasy lokalnej,

c¢) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KD-Dxr, 2KD-Dxr
—ulice klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej, zielen.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ spojne zagospodarowanie w zakresie nawierzchni i matej architektury, dla
kazdego z terenow: KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KD-Dxr, 2KD-Dxr;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) ramp, schodow 1 pochylni obstugujacych obiekty polozone poza terenami

publicznymi,



b) urzadzen reklamowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

wprowadzenie rzedow drzew z uwzglednieniem ograniczen wystepujacych w obszarach
skrzyzowan, przejs¢, przystankéw, w nastepujacych lokalizacjach:

a) naterenie KD-G w pasie rozdziatu oraz wzdhuz zewngtrznych krawedzi jezdni,

b) na terenie 4KD-L obustronnie, wzdhuz krawedzi jezdni,

¢) na terenie 6KD-D pojedynczy, od strony terenu 4-MW,

d) na terenie 2KD-Dxr pojedynczy, oddzielajacy nawierzchnie dla ruchu pieszego

od nawierzchni dla ruchu rowerowego;

na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
7KD-D i 1KD-Dxr dopuszczenie nasadzen drzew i krzewow;
zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
odprowadzenie $ciekdw opadowych do sieci kanalizacyjnej;
usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania

1 przepisami odrgbnymi.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje sig ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sie:

1)

2)

3)

zagospodarowanie terenéw KD-G 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 1KD-Dxr, 2KD-Dxr jako obszarow
przestrzeni publicznej;

zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z funkcjonowaniem
uktadu drogowego;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i pomnikow, o ile nie koliduje to

z pozostatymi ustaleniami planu.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)

dla terenu KD-G:

a) przekro] dwujezdniowy, kazda jezdnia po dwa pasy ruchu — o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych pasow ruchu w obszarach skrzyzowan, o ile

nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,



2)

3)

4)

g)
h)

szeroko$¢ pasa rozdziatu na odcinku migdzy skrzyzowaniami co najmniej 3,0 m,
dwustronne chodniki o szerokosci co najmniej 2,0 m kazdy, z zastrzezeniem lit. e,
jedna dwukierunkowa $ciezk¢ rowerowa o szerokosci co najmniej 2,5 m po
potnocno-zachodniej stronie jezdni, a po potudniowo-wschodniej stronie
dopuszczenie lokalizacji $ciezki, badZ zamiang chodnika na ciag pieszo-rowerowy,
wymoég oddzielenia jezdni i chodnikow pasami zieleni, z wyjatkiem stref
skrzyzowan 1 przystankdw komunikacji zbiorowej, gdzie dopuszcza si¢ wspdlna
krawedz dla nawierzchni,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

lokalizacj¢ przystankéw w formie zatok w rejonie skrzyzowania terenéw KD-G

7z 3KD-L i 2KD-D;

dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L.:

a)

b)

przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu — o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie sytuowania dodatkowych paséw ruchu w obszarach skrzyzowan
z terenem KD-G, o ile nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,

obustronne chodniki o szerokosci co najmniej 2,0 m kazdy,

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

w granicach terenu 4KD-L oraz terenu 2KD-L — z wylaczeniem odcinka
graniczacego z terenem 9-MW, dwukierunkowa $ciezke rowerowa o szeroko$ci co

najmniej 2,0 m;

dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, SKD-D:

a)

b)

c)

przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu — o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

obustronne chodniki o parametrach zgodnych =z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem rezygnacji z chodnika po stronie terenu niezabudowanego,

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu 3KD-D:

a)

b)

przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu — o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

obustronne  chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. c,

dopuszczenie realizacji pieszojezdni na odcinkach graniczacych z zabudowa

jednorodzinna,



d) wymobg usytuowania placu do zawracania na nieprzelotowym koncu drogi,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
5) dlaterenu 4KD-D:

a) przekro] jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu — o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

b) obustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie w przekroju lokalizacji miejsc postojowych z wydzielonym pasem
manewrowym;

6) dla terenéw 6KD-D, 7KD-D:

a) przekroj jednojezdniowy, z co najmniej jednym pasem ruchu o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) obustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem rezygnacji z chodnika po stronie terenu niezabudowanego,

c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) w terenie 6KD-D na odcinku taczacym tereny 2KD-Dxr z terenem 2KD-L
dwukierunkowa $ciezk¢ rowerowa o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) dla terenu 1KD-Dxr nawierzchni¢ o szeroko$ci co najmniej 3.0 m dla ruchu
pieszo-rowerowego;
8) dlaterenu 2KD-Dxr:

a) chodnik o szerokosci co najmniej 2.5 m,

b) dwukierunkowa $ciezkg rowerowa o szerokos$ci co najmniej 2.5 m,

c) wymog oddzielenia $ciezki rowerowej od chodnika pasem zieleni.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomo$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy budynkéw, z wyjatkiem kioskow wbudowanych

w wiaty przystankow;

2) dla terenow KD-G, 1KD-Dxr, 2KD-Dxr zakaz lokalizacji zjazdow na tereny
zabudowy;



3) dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L zakaz lokalizacji zjazdow w odlegtosci

mniejszej niz 75 m od skrzyzowan z terenem KD-G, z dopuszczeniem lokalizacji

zjazdow na pozostatych odcinkach na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;

4) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D dopuszcza

si¢ lokalizacje zjazdow na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;:

1) ustala sig:

2)

a)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzajemne powiazania drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem

c)

d)

zakazu powiazan dla ruchu samochodowego pomigdzy terenami KD-G 1 3KD-D,

wymog przystosowania drogi na terenie KD-G do prowadzenia komunikacji
autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni na szlaku
1 skrzyzowaniach,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig:

a)

b)

realizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego,

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci dla sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej. elektroenergetycznej,

gazowej, cieptowniczej;

c) zakazuje si¢ lokalizowania nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposoboOw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ powiazanie dla ruchu samochodowego pomigdzy ul.

J. Lelewela i terenem 4KD-D, do czasu zrealizowaniu pelnego skrzyzowania na

przecigeiu terenéw KD-G, 4KD-L i ul. H. KoHataja.

12. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§11

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, dla ktérego obowiazuja ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektoéw matej architektury,
b) szyldow i tablic informacyjnych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenéw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) usuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zapewnienie komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizowanie studni ujmujacych wody podziemne wytacznie dla celow
gospodarczych.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje sig ustalen.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) wustala si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu ZD z terenem ogrodow dziatkowych
potozonych poza granicami planu;

2) wustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu w wysokosci
30%;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku administracyjno — socjalno — gospodarczego
z sanitariatami oraz altan i budynkéw gospodarczych, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

4) ustala si¢ parametry altan i budynkéw gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25,0 m?,



b) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 4,0 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 5,0 m — do najwyzszego punktu dachu stromego;
5) ustala si¢ parametry budynku administracyjno-socjalno-gospodarczego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 200,0 m?,
b) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen na granicy z terenami drog publicznych,
b) ogrodzen azurowych o wysokosci do 0,80 m na granicy poszczegdlnych dziatek;
7)  dopuszcza sig podzial terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.
8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
ust. 6 pkt 1;
2) dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnoscei dla sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej;
3) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) stacji bazowych telefonii komoérkowej;
11. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow.
12. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§12

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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