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Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzo wanie powierzchni 51 2,20 m* na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemnym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

Przedmiot zamowienia:

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie Zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z o.o. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

opracowanie dokumentacji technicznej wielobraniowej budowlanej iwykonawczej
(projektowe;j i kosztorysowej)
na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? stanowiacej lokal uzytkowy 9.3.
Z przeznaczeniem na mniejsze lokale uzytkowe,
zlokalizowanej w Przejsciu podziemnym na poziomie ,,-1”
pod rondem Kaponiera w Poznaniu

Zamawiajgcy:
Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0.

ul. Matejki 57
60-770 Poznan

Lokalizacja inwestycji:

Poznan, Rondo Kaponiera

Wspdiny Stownik Zaméwien (CPV);

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

Wytyczne projektowe opracowat:

Dziat Inwestycji Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0.

= PNl g T s o B A T P Aariiias NAa,
Iwona Gi ySka-Robaszkiewicz, Mariusz May
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemnym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

Spis tresci:

1. Opis ogolny przedmiotu zamédwienia:
1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢é obiektu oraz zakres robot
budowlanych;
1.2.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia, zwlaszcza
wymagania w zakresie:
2.1. architektury i konstrukciji:
2.2. instalacji sanitarnej wodnej i kanalizacyjnej;
2.3. instalacji elektrycznej i teletechniczne;;
2.4. instalacji centralnego ogrzewania, wentylacji i klimatyzagij:
2.5, wizualizacii.

CZESC OPISOWA
1. Opis ogodlny przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem  zaméwienia jest opracowanie dokumentacji  technicznej
wielobranzowej budowlanej i wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na
zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? z przeznaczeniem na lokale uzytkowe
zlokalizowanej w przej$ciu podziemnym na poziomie ,-1” pod rondem Kaponiera
w Poznaniu.

Lokal ma ksztalt nieregularny, wewnatrz znajduje sie 13 stupéw konstrukcyjnych,
z ktorych 4 w sposob zauwazalny dzieli przestrzen wnetrza. Wejscie gtéwne do
lokalu miesci si¢ w poblizu wyjscia (schody ruchome ,,g6ra-dét” oraz schody zwykte
dwubiegowe) na perony przystanku tramwajowego przy hotelu Merkury.

Wysokosc¢ konstrukecyjna lokalu wynosi 317 cm, z czego: warstwy posadzki: 14 cm,
wysokos¢ lokalu od podsadzki do sufitu podwieszonego: 250 cm, przestrzen ponad
sufitem podwieszonym: 45 cm, izolacja termiczna wewnetrzna ptyty stropowej: 8 cm.
Rzedna posadzki: 78,840, rzedna plyty: 78,700.

Sufit podwieszany: aluminiowy rastrowy z profili U, kolor RAL 9006, komorki
75x75cm, wysokos¢ 50mm.

W ramach zadania nalezy zaprojektowac podziat istniejgcego lokalu na mniejsze
lokale uzytkowe, ktére w maksymalnym stopniu wykorzystaja ww. duzg
powierzchnig. Lokale powstate w wyniku podziatu musza mie¢ zapewniona: dobra
komunikacje (dobry dostep z wejscia gtéwnego), dostep do wszystkich mediow
(rozprowadzenie instalacji), beda optymalnej wielko$ci do indywidualnego
urzgdzenia wnetrza przez przysztych najemcoéw. Lokale w ramach mozliwosci
technicznych majg by¢ przeznaczone na gastronomie i byé zaprojektowane
w sposob umozliwiajgcy wyposazenie ich o ile bedzie to mozliwe w kuchnie z petnym
ciggiem technologicznym (dopuszcza sig cze$¢ lokali tzw. matej gastronomii).
Dopuszczalne jest usytuowanie w przestrzeni powstatej w wyniku podziatéw, stoisk
do sprzedazy typu ,,open”.

Zamawiajagcy dysponuje petng dokumentacjg projektowg powykonawcza dla

inwestycji pn. ,,Przebudowa Wezta Komunikacyjnego Rondo Kaponiera w Poznaniu”,
ktorg udostepni Wykonawcy w celu realizacji projektu.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemnym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

Szczegotowy zakres przedmiotu zamoéwienia:

a. Wykonanie koncepcji zgodnie z wytycznymi opisanymi w niniejszym dokumencie

i przedstawienie jej do akceptacji Zamawiajacemu;

Zamawiajgcy wymaga przedstawienia kilku (minimum 3) wariantéw podziatu lokalu.
Wybrany zostanie jeden wariat i po zaakceptowaniu zostanie przyjety do realizacji

projektow branzowych.

b. Wykonanie petnobranzowej dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej

zawierajgcej w szczegolnosci nastepujace elementy sktadowe:

—  projekt architektoniczny,

- projekt wewnetrznej instalacji sanitarnej wodnej i kanalizacyjnej,

- projekt wewnetrznej instalacji elektrycznej i teletechniczne;j,

—  projekt rozprowadzenia instalacji wentylacji i klimatyzacji,

—  projekt podtgczenia okapéw do wentylacji przeznaczonej na ten cel,

—  kosztorysy inwestorskie,
—  przedmiary robot,

—  specyfikacje techniczna wykonania i odbioru robdt budowlanych (STWIORB),

— wizualizacje.

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich

zgodnosci z przepisami, w tym  techniczno-budowlanymi,

przez osobe posiadajgca

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

c. Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji: jezeli bedzie wymagana - Decyzji
pozwolenia na budowe oraz pozwolen i uzgodnien branzowych, wtym uzgodnienie

dokumentacji projektowej z rzeczoznawcéw ppoz.

sanitarno-higieniczne

), atakze

wszelkich innych decyzji, pozwoler, opinii, ekspertyz i odstepstw jakie okazag sie

niezbedne dla realizacji inwestycji.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajagce wielko$¢ obiektu lub zakre

budowlanych

Dane projektowanej inwestycji:

su robot

Dane projektowanej inwestycji

Powierzchnia catkowita do zaaranzowania

512,20 m?

Sugerowana przez Zamawiajgcego struktura ilosciowa
lokali uzytkowych po przeprojektowaniu

min 4, max 7
Z przeznaczeniem na
gastronomie

1.2, Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,

ktoremu ma stuzyc.



Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemnym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

Zamawiajacy dysponuje petna dokumentacjg projektowa powykonawcza dla
inwestycji pn. ,,Przebudowa Wezta Komunikacyjnego Rondo Kaponiera w Poznaniu”,
ktorg udostepni Wykonawcy w celu realizacji projektu.

Zamawiajgcy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowac w dokumentacji znakow
towarowych, patentéw lub pochodzenia materiatéw chyba, ze nie mozna opisaé przedmiotu
zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazenie ,lub rownowazny’.

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia:
2. Architektura i konstrukcja:

Nalezy zaprojektowac podziat duzego lokalu o powierzchni 512,20 m? na minimum 4 lokale
uzytkowe.

Uzyskane po podziale nowe lokale musza spetnia¢ wszystkie wymogi zwigzane z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami w zakresie prawa budowlanego, tj. warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisami ochrony pozarowej,
przepisami ustawy z 25 sierpnia 2006 roku o bezpieczenstwie zywnoséci i zywienia (Dz. U.
z 2001 r. Nr 63, poz. 634, z pézn. zm. oraz Dz. U. 2010 nr 230, poz. 1511) lub uzyskaé
zgode na odstepstwo.

Projekt wymaga uzyskania od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
odstepstwa od warunkéw technicznych pod wzgledem higieniczno-sanitarnym oraz przez
rzeczoznawce do spraw p.poz.

Wszystkie zmiany w zakresie architektury, konstrukcji i instalacji, niezbedne do
zaprojektowania lokali uzytkowych w nowym ukladzie, muszg byé uzgodnione
i zaakceptowane przez Poznariskie Inwestycje Miejskie Sp. z o.0. (PIM) oraz Zarzad
Drég Miejskich (ZDM), posiadajgce wszystkie prawa autorskie do wykorzystywania
projektu przekazane przez jednostke projektowg — autora projektu ,,Przebudowa
wezta komunikacyjnego Rondo Kaponiera” — konsorcjum biur projektowych, spétek:
FOJUD 8.A,, ul. Abpa A. Baraniaka 88 C oraz Poyry Infra Sp. z o.0.

Inwestycja jest na gwarancji, ktdrg udzielit Wykonawca.

Na etapie projektowania nalezy takze uzgodni¢ z Zamawiajgcym dobrane urzadzenia,
materialy i elementy wyposazenia oraz ich parametry.

e Sciany wewnetrzne, wydzielajace nowopowstate lokale uzytkowe oraz witryny
nowopowstatych lokali uzytkowych - w zakresie uzytych materiatéw i technologii podlegaja
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego;

* Projektowana stolarka drzwiowa wewnetrzna w zakresie uzytych materiatéw podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego;

* Indywidualne (dla kazdego lokalu) nalezy przewidzie¢ liczniki zuzycia mediéw (energii
elektrycznej, cieptej i zimnej wody oraz ciepta), umieszczone w zabudowanych szachtach
technicznych, zgodnie z wytycznymi dostawcow mediow.

2.2. Instalacje sanitarne: wodne i kanalizacyjne
¢ instalacja wody zimnej
Istnieje mozliwo$¢ rozprowadzenia instalacji w pomieszczeniach z przytgcza dn 40;

- Instalacje wewnetrzng wody zimnej nalezy zaprojektowac z rur polietylenowych na
cisnienie PN20 (polietylen sieciowany z wktadkg aluminiowg)
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemnym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

- Instalacje wewnetrzng ciepte] wody uzytkowej nalezy zaprojektowaé =z rur
polietylenowych na ci$nienie PN20 (polietylen sieciowany z wktadkg aluminiowa)

— Wszystkie ksztattki skrecane w instalacji z tworzywa zastosowaé mosiezne (np.
nyple, trojniki, redukcje w zestawie za wodomierzem itp.). Nalezy stosowaé
rury z atestami do wody pitnej PZH (instalacja zimnej, cieptej wody) i certyfikatami
na znak CE lub B.

— Rury muszg by¢ tgczone przy pomocy tulei zaciskowych. Nie dopuszcza sie
taczenia rur (celem przediuzenia) w posadzkach.

— Przewody instalacji cieptej i zimnej wody, musza byc¢ izolowane termicznie otuling
zgodnie z obowigzujgacg norma.

e instalacja kanalizacji sanitarnej —
istnieje mozliwo$¢ czeéciowego rozprowadzenia:

¢ instalacja tluszczowa -
istnieje mozliwo$¢ doprowadzenia poprzez wykonanie otworu w stropie | wpiecie
w istniejgcy kanalizacje ttuszczowg w pomieszczeniu -2/10.6:

s ciepto technologiczne —
istnieje mozliwo$¢ podtaczenia urzadzen grzejnych zasilanych wodg grzewczg
Qct= 25 kW (podejécie wody lodowe] do podtgczenia klimakonwektoréw);

e instalacja hydrantowa - w przypadku ukfadu lub wystroju  wnetrza
uniemozliwiajgcego zachowanie zasiggu hydrantéw, istnieje mozliwos¢ rozbudowy
instalacji wg projektu uzgodnionego z rzeczoznawca ppoz

— Nie dopuszcza sie tgczenia przewodéw wodnych i centralnego ogrzewania
W przepustach przez stropy i sciany oraz w warstwach posadzkowych (nie dotyczy
rozdziatu  instalacji).  Wszystkie przejscia  instalacji przez  przegrody
prowadzi¢ w tulejach ostonowych/ochronnych. Szczeliny pomiedzy tulejg a rurg
uszczelnione masg trwale plastyczng obustronnie.

- W instalacjach centralnego ogrzewania, cieptej | zimne] wody nalezy stosowacd
peine, kompleksowe systemy producenckie dopuszczone do stosowania na rynku
od minimum 5 lat. Wymagane jest stosowanie systemow objetych, co najmniej 5-cio
letnig gwarancjg producenta.

— W rozprowadzeniach instalacji centralnego ogrzewania, ciepte] i zimnej wody nalezy
stosowac ztgcza typu zaciskowego do instalacji PE, samouszczelniajgce,
dopuszczone do uktadania w warstwach podtogowych.

W wymienionych systemach muszg by¢ zastosowane rury i ksztattki zapewniajgce
podobng wytrzymatos¢ cisnieniowg, termiczng i odpornosé na procesy korozyjne.

Materiaty, wyposazenie systemoéw muszg posiadaé serwisy producenckie, dostepne
na terenie catej Polski.

str. 6



Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 5 12,20 m* na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemnym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

2.3.

2.4,

Instalacje centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody muszg byé wykonane
z materiatu o wtasciwosciach minimalizujgcych wystepowanie korozji i odktadanie
sie trwatych osadéw na $ciankach przewodow, oraz muszg mie¢ zabezpieczenie
przed dyfuzjg gazéw do czynnika przesytanego. Przewody cieplej wody z cyrkulacjg
dostosowane do mozliwosci przegrzewu wynikajgcego z likwidacji legionelli.

Materiaty wykoriczeniowe, osprzet i urzgdzenia muszg by¢ w gatunku pierwszym.

Mocowanie przewodéw za pomocg zawiesi i uchwytéw ocynkowanych z wktadkami
izolujgco - ttumigcymi.

Przewody instalacji wody zimnej nalezy zabezpieczyé przed kondensacjg pary
wodnej.

Nalezy zapewni¢ ochrone rurociggéw wody zimnej, cieplej, cyrkulacji i c.o. otuling,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Otulina musi byC wykonana jako ciggta —
klejona  (szachty), poziomy prowadzone po wierzchu nalezy izolowaé
otuling w ptaszczu PVC.

Instalacja wentylacji i klimatyzacji:

Projekt instalacji wentylagji nalezy opracowaé¢ dla nowo wydzielonych lokali
uzytkowych w zgkresie:

— rozprowadzenia kanatéw wentylacyjnych:
montazu jednostek nawiewnych:
montazu jednostek wody lodowe;j.

|

° instalacja wody lodowej - istnigje mozliwosé podigczenia urzadzeh
chtodzgcych;
Qwi = 28 kW (podejscie wody lodowe] do podtgczenia klimakonwektorow);

° instalacja wentylacji nawiewno-wywiewnej
Vnaw/VV\wyw= 15 000/12 000 m3/h:

. wyciag technologiczny (okapy kuchenne)
Vwyw = 3 000m?3:

o kurtyny powietrzne nad drzwiami — funkcja grzania, uruchomienie po
zamontowaniu licznika i podaniu napiecia;

Instalacje elektryczne i teletechniczne

Instalacje elektryczne

Do zaprojektowania instalacja wewnetrzna elektryczna wraz z oswietleniem
| rozdzielnig. Do pomieszczenia doprowadzono kabel zasilajgcy z rozdzielni gtownej
(podliczniki zlokalizowane w rozdzielni gtownej) WLZ 5xFLAMEx950 (N)HXH
FE180/E90 1x120 z RGnn przewidziano moc 1497 kW.

Brak pozostatych instalacji elektrycznych.



Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? na lokale
uzytkowe w przejsciu podziemn ym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

¢ Instalacja oswietleniowa i gniazd wtyczkowych 230V:

Projekt instalacji elektrycznych nalezy opracowaé zgodnie z warunkami przytgczenia
do sieci elektroenergetycznej oraz uzgodni¢ z wtasciwym dostawca energii (uktady
pomiarowe energii oraz lokalizacje licznikow | ztgczy  kablowych) oraz
z Rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

— ilos¢ gniazd wtyczkowych 230V nalezy dobiera¢ w zaleznoéci od wielkosci lokalu

— obwody gniazd wtyczkowych i oswietleniowe taczy¢ w puszkach pogtebionych
pod osprzetem za pomoca ztgczek np. Wago lub réownowaznych (nie stosowaé
puszek odgateznych);

— obwody instalagji odbiorczych zabezpieczy¢ wytgcznikami  nadmiarowo-
pradowymi ponadto obwody gniazd wtyczkowych oraz kuchni elektrycznej
wytgcznikami réznicowo — pradowymi:

— Osprzet instalacyjny musi pochodzié z jednej linii wzorniczej;

— zaprojektowac instalacje ochrony przeciwprzepieciowe;j;

— zaprojektowac instalacje potgczen wyréwnawczych:

— zaprojektowa¢ jako dodatkowy system ochrony od porazen samoczynne
wytgczenie zasilania.

* Instalacje teletechniczne

— System Sygnalizacji Pozaru — zamontowane sg czujniki pozarowe i okablowanie
dla drugiej warstwy czujek;
Uwaga: System Sygnalizacji Pozaru — montaz czujnikdw pozarowych i glognikéw
wytgcznie pod nadzorem serwisu LSKRA”,

— Dzwiekowy System Ostrzegawczy DSO - zamontowane sg gtosniki sufitowe:
— Okablowanie strukturalne — kabel YTKSY 10x2 i OTK 4J;

— System Sygnalizacji Witamania i Napadu — zamontowane jest okablowanie dla
Klawiatury i czujnika;

2.5. Wizualizacje

Wizualizacje - min. 3 widoki (np. rzuty aksonometryczne) sporzadzié nalezy
W nastepujgcy sposab:
* wwersji cyfrowe;:
— w formacie wektorowym (np. .cdr) - dla obrazéw i zdjeé w rozdzielczosci min. 300
DPI
— wformacie TIFF i PDF o rozdzielczosci min. 600 DPI — dla wydrukéw barwnych
w formacie A4 i A3
* wformie papierowej — 3 plansze - wydruki w formacie A3 na piance gr. 5mm.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na zaaranzowanie powierzchni 512,20 m? na Jokale
uzytkowe w przejsciu podziemn ym pod rondem Kaponiera w Poznaniu

CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce  jego prawo  do  dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane - jesli bedzie wymagane - bedzie przekazane
Projektantowi jako zatgcznik do protokotu zatwierdzenia | odbioru projektu budowlanego.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem | wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

A.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 roku pozycja 290),

B. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. U. z 2016 roku pozycja 778),

C. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2014 r. poz.
882 z pdzn. Zmianami),

D. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12  kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (..
Dz. U.z2015r. poz. 144 ),

E. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22  wrzesnia 2015
r.w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanege (Dz. U. z 2015
r., poz. 1554),

F. Inne przepisy zZwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajgce ze specyfiki
inwestycji,

G. Obowigzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

H.  Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane,

[ Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepiséw nalezy sprawdzié ich aktualnogé.
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