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I. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

1. Podstawa formalna

Zlecenie nr 42/2000 z dnia 4.08.2000r. na inwentaryzacje budynku komunal-
nego przy ul.Opolskiej 55, 57, 59 w Poznaniu zgodnie z umowa nr 6 WMK
109/98 z dnia 25 maja 1998r. pomiedzy Miastem Poznan reprezentowanym
przez Ryszarda Grobelnego i Zenona Wogkowiaka a "HASKO" Biurem Wycen
Nieruchomoéci  s.c. reprezentowanym przez Hanne Szulc i Fajme

Mieszczanowicz.

2. Zleceniobiorca

"HASKO" Biuro Wycen Nieruchomodci s.c.
ul. Mielzyniskiego 27/29, Poznan

3. Przedmiot opracowania

- adres: Poznan, ul. Opolska 55, 57, 59,

- budynek mieszkalny wielorodzinny,

- rok budowy: 1941,

- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze,

- liczba lokali: 15 mieszkalnych

4. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U. nr 16, poz.93 z poZ-
niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. nr 85, poz. 388 z
pbZniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 2 lipca 1994r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz.U. nr 105, poz.509 z p&zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. nr 27, poz. 96),

- Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U. nr30,
poz.163 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministréw Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz
Rolnictwa i Gospodarki Zywnos’ciwej z dnia 17 grudnia 1996r. w sprawie ewi-

dencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. nr 158, poz. 813).
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5. Podstawy merytoryczne
- Zasady wykonania operatéw z inwentaryzacji budynkéw komunalnych miasta

Poznania, zatwierdzone przez Zarzad Miasta Poznania,

- Instrukcja K-1, Podstawowa mapa kraju, Warszawa 1995r.,

- PN 70/B-02365 Powierzchnia budynkéw. Podziat, okreslenie i zasady
obmiaru,

- PN 69/B-02360 Kubatura budynkéw. Zasady obliczania,

- PN 70/B-01025 Projekty budowlane. Oznaczenia graficzne na rysunkach
architektoniczno-budowlanych,

- Wytyezne w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w kto-
rych dokonano nadbudowy, przebudowy badz rozbudowy (Poznan, styczen
1998r.)

- Ustalenie statusu technicznego wyjéé awaryjnych budowli ochronnych dla po-

trzeb inwentaryzavii budynkéw komunalnych (Poznan, sierpien 1997r)).

6. Materialy otrzymane od Zleceniodawcy
- Wyrys mapy ewidencyjnej wraz z niezbednymi danymi ewidencyjnymi,
- kartoteka budynku komunalnego,
- zbidr ogolnych danych technicznych o budynku komunalnym,
- zestawienie wg ewidencji Zarzadcy Zawierajace:
a) liste imienng najemcéw,
b) powierzchnie uzytkowe wszystkich lokali.
7. Wyniki pomiarow inwentaryzacyjnych
- pomiary wykonano w dniu 8 sierpnia 2000r.,

- wszystkie lokale zostaly udostepnione do pomiaréw.
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II. CZESC GEODEZYJNA

1. Dane ewidencyjne dzialek

Obreb: 60

Arkusz: 21

Dziatka nr: 5/14

Pow.: 596 m?

Ksiega wieczysta: 95517

Polozenie: ul. Opolska 55, 57, 59

2. Zalaczniki graficzne

- kopia mapy zasadniczej w skali 1: 500 (zat. nr 1)
- wyrys mapy ewidencyjnej (zat. nr 2)

3. Karta budynku komunalnego (zatf. nr 3)
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. CZESC BUDOWLANO-ARCHITEKTONICZNA

1. Informacje dotyczace budynku
1.1 Dane ogdélne administracyjne:
- budynek polozony przy ul.Opolskiej 55, 57, 59 w Poznaniu przy drodze
posiadajacej nawierzchnie asfaltowa. Dojazd do budynku od ulicy Opolskie;j,
- rodzaj budynku - mieszkalny wielorodzinny,
- wlasciciel budynku: Miasto Poznan,

- zarzadca: Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowe;
sp. z 0.0. Rejon Eksploatacji Budynkéw nr 11, ul.k.ozowa 26,

1.2. Opis budynku:

- rok budowy: 1941

- budynek jest wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem i pelni funkcje bu-
dynku mieszkalnego,

- rodzaj zabudowy: zwarty,

- lloé¢ kondygnacji: 2 nadziemne + poddasze, konstrukcja dachu drewniana, dach

kryty dachéwka,

- wysoko$¢ piwnic: 2,00m - 2,04m,

- konstrukcja budynku tradycyjna, budynek murowany z cegly, $ciany nosne z cegly,
stropy drewniane, schody drewniane,

- instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, telefoniczna,

ogrzewanie tradycyijne - piece lub gazowe.

1.3. Stan techniczny budynku:
Stan techniczny budynku dobry.
Uwaga: Ocena stanu technicznego budynku nie jest jego ekspertyza techniczna.

2. Zestawienia wynikéw pomiaru i obliczen

Ogoblne dane wynikowe z inwentaryzacji budynku:

Kubatura budynku - 5.513,0 m®
Powierzchnia zabudowy - 596,0 m?
Powierzchnia uzytkowa - 1027,6 m*
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych - 142,6 m*
Powierzchnia wspélna budynku - 336,2 m®

Powierzchnia netto budynku - 1.506,4 m?>
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3. Zestawienia powierzchni i obliczenia udzialéw utamkowych:

- okredlenie powierzchni wspolnej i netto budynku ( zat. nr. 4).
- zestawienie tabelaryczne powierzchni pomieszczens w uktadzie klatek schodowych
( zat. nr 5),

- obliczenie udzialéw wlamkowych dla lokali mieszkalnych ( zat. nr 6),

4. Rzuty kondygnacji budynku w skali 1:100, przekréj pionowy, elewacje
(zat. nr 7 - 14).
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Zestawienie powierzchni wspoélnej i netto budynku

Powierzchnia wspélna budynku

\v]

Klatki schodowe 101,3 m
Pralnia 1 7,4 m?
Pralnia 2 4,0 m?
Pralnia 3 6,8 m*
PG-1 0,3 m”
PG-2 0,3 m”
PG-3 0,3 m®
Komunikacja piwnic 41,8 m?
Strych 174,0 m®

336,2 m’

Powierzchnia netto budynku

Py=Pu+Pp+Pw

gdzie:

Py powierzchnia netto budynku

Pu powierzchnia uzytkowa mieszkan

Pp powierzchnia pomieszczen przynaleznych
Pw powierzchnia wspélna budynku

Py =1027,6 + 142,6 + 336,2

Py = 1.506,4 m?

Zal. 4




