PREZYDENT MIASTA POZNANIA
61-841 Poznan, pl. Kolegiacki 17

Poznan, 07.04.2017r.
UA-VI-A01.6740.3324.2016

nr rejestru organu wydajacego decyzje

DECYZJANR .. +91... 1 2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe”"
z dnia 13.12.2016r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe "

dla:

Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0.
ul. Jana Matejki 57, 60-770 Poznan

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
osiem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura, wewnetrzna
instalacja gazowa i kotlowniami gazowymi - inwestycja na terenie nieruchomosci

usytuowanej przy ul. Biskupinskiej w Poznaniu /dziatki nr 5/788, 5/789, 5/790, arkusz
07, obreb Strzeszyn/ oraz droge na terenie dziatki nr 5/798, arkusz 07, obreb Strzeszyn

imig i nazwisko autora projektu: mgr inz. arch. Jarostaw Romanski

specjalnos¢: architektoniczna

zakres i numer jego uprawnien budowlanych: sporzgdzanie projektéw w zakresie rozwigzan
architektonicznych wszelkich obiektow budowlanych, Nr 448/PW/94

informacja o wpisie na liste czlonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego: Wielkopolska
Okregowa |zba Architektow, Nr WP-0183

imie i nazwisko autora projektu: inz. Jacek Kazimierz Sotgata

specjalnosé: konstrukcyjno-budowlana

zakres i numer jego uprawnien budowlanych: sporzadzanie projektéw w zakresie rozwigzan
konstrukcyjno — budowlanych budynkéw oraz innych budowli, Nr 52/87/Pw

informacja o wpisie na liste cztonkéw wtasciwej izby samorzgdu zawodowego: Wielkopolska
Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa, Nr WKP/BO/4646/01

imig i nazwisko autora projektu: inz. lwona Szymkowiak

specjalnos¢: instalacyjno-inzynieryjna

zakres i numer jego uprawnien budowlanych: sporzadzanie projektéw instalacii sanitarnych,
Nr 613/87/PW

informacja o wpisie na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego: Wielkopolska
Okregowa Izba Inzynieréow Budownictwa, Nr WKP/1S/5096/01

imie i nazwisko autora projektu: mgr inz. Piotr Szymkowiak

specjalnos¢: instalacyjna

zakres i numer jego uprawnien budowlanych: projektowanie bez ograniczen w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, Nr WKP/0158/POOE/14
informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego: Wielkopolska
Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa, Nr WKP/IE/0476/06
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imie i nazwisko autora projektu: tech. Robert Jarostaw Gawron

specjalnosé: telekomunikacyjna

zakres i numer jego uprawnien budowlanych: projektowanie w zakresie |l stopnia w zakresie
telekomunikacji przewodowej wraz z infrastruktura towarzyszaca, Nr WKP/0173/Z0TP/14
informacja o wpisie na liste cztonkéw wtasciwej izby samorzgdu zawodowego: Wielkopolska
Okregowa lzba Inzynierow Budownictwa, Nr WKP/BT/0267/14

imig i nazwisko autora projektu: mgr inz. Jacek Mazur

specjalnos¢: konstrukcyjno-budowlana

zakres | numer jego uprawnien budowlanych: projektowanie bez ograniczen, Nr
WKP/0036/POOK/05

informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego: Wielkopolska
Okregowa lIzba Inzynieréw Budownictwa, Nr WKP/BO/0334/04

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, imie i nazwisko
autora projektu oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawniern budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkow
wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2

i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: 2

- zawarte w informacji BIOZ zamieszczonej w projekcie budowlanym

- zawarte w warunkach przytgczenia do sieci gazowej Polskiej Spétki Gazownictwa
Sp. z 0. 0. zdnia 02.05.2016r. znak OKP-4100-103893/1 62)

2. Czasnzvtkowanie-bimezasovsch-ebickidwbudevnlanyeh:

3. Terminy rozbiérki:

1) niejgeych-obiekte i iz :

Obszar oddziatywania obiektu(-éw), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:
przy ul. Biskupinskiej w Poznaniu /dziatki nr 5/788, 5/789, 5/790, 5/798 arkusz 07, obreb Strzeszyn/

(adres, nr dziatki ewidencyjnej i obrebu ewidencyjnego dotyczacego zamierzenia budowlanego)

UZASADNIENIE

W dniu 13.12.2016r. inwestor zlozyt wniosek o0 wydanie decyzji pozwolenia
na budowe osiedla 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura,
wewnetrzng instalacjg gazowa i kottowniami gazowymi, inwestycja na terenie nieruchomosci
usytuowanej przy ul. Biskupinskiej w Poznaniu /dziatki nr 5/788, 5/789, 5/790 i 5/798, arkusz
07, Obreb Strzeszyn/.

Odpowiadajgc na wezwanie tut. organu, w dniu 30.12.2016r. inwestor uzupetnit braki
formalne podania.

Pismem z dnia 04.01.2017r. zawiadomiono strony 0 wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy,
oraz mozliwosci zgtoszenia ewentualnych uwag i zastrzezen.

W zwigzku ze stwierdzeniem licznych nieprawidlowosci w przedtozonym projekcie
budowlanym, dziatajgc na podstawie art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, postanowieniem
Z dnia 05.01.2017r. zobowigzano inwestora do ich usuniecia w wyznaczonym terminie.
Na wniosek inwestora, postanowieniem z dnia 30.01.2017r. termin ten zostat zmieniony.

W dniu 01.03.2017r. inwestor przedtozyt projekty budowlane, ktére nie zostaty
skorygowane o wskazane nieprawidtowosci. W zwigzku z powyzszym pismem 2z dnia
02.03.2017r. zawiadomiono strony o zakohAczeniu postepowania dowodowego
w przedmiotowej sprawie i przystapieniu do rozpatrywania zgromadzonego materiatu
dowodowego w celu ustalenia tresci rozstrzygniecia, oraz poinformowano o mozliwosci
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zapoznania si¢ z aktami sprawy | wypowiedzeniu sie co do zebranych dowodéw i materiatow
oraz zgtoszonych zadan.

W dniach 15.03.2017r. i 23.03.2017r. inwestor ponownie ztozyt projekty budowlane
wraz z pisemnym wyjasnieniem w kwestii naniesionych w projekcie budowlanym poprawek,
oraz skorygowat tre§¢ wniosku na budowe o$miu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg, wewnetrzng instalacjg gazows i kottowniami gazowymi, oraz budowg
drogi.

W zwigzku z otrzymaniem nowego materiatu dowodowego w sprawie, kierujac sie
zasadg zawartg w art. 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia
24.03.2017r. ponownie zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
i wypowiedzenia sie co do zebranych dowodoéw.

Do dnia wydania niniejszej decyzji strony nie wniosty zadnych uwag.

Po analizie zgromadzonego materialu dowodowego organ | instancji zwazyt,
co nastepuje:

Przedmiotowa inwestycja polega na budowie zespotu o$miu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej, wraz z budowg na terenie inwestycji
niezbednej infrastruktury, wewnetrznej instalacji gazowej oraz drogi dojazdowej.
Teren inwestycji, stanowigcy dziatki nr 5/788, 5/789, 5/790 i 5/798. arkusz 07, obreb
Strzeszyn w Poznaniu, objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic Biskupifskiej i L. Totstoja w Poznaniu,
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miasta Poznania z dnia 8 listopada 2011r. Nr XX/258/V1/2011
(publikacja w Dzienniku Urzedowym Nr 372, poz. 6736 z dnia 30.12.2011r.).
Decyzja niniejsza i poprawiony projekt budowlany sg zgodne z ustaleniami ww. planu.

Dziatajagc w oparciu o art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego ustalono, iz projekt
zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, a przedtozony projekt budowlany jest
kompletny i zostat wykonany oraz sprawdzony przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowlane i legitymujgce sie aktualnym na dzien opracowania projektu
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwe] izby samorzgdu zawodowego,
oraz pozytywnie zaopiniowany przez rzeczoznawcéw ds. zabezpieczen przeciwpozarowych

i sanitarno-higienicznych.  Projektanci i osoby sprawdzajgce, ktoérzy ponosza
odpowiedzialno$¢ za rozwigzania przyjete w projekcie i ich zgodnos$¢ z przepisami, w tym
techniczno - budowlanymi, oraz innymi przepisami prawa, ztozyli oswiadczenie

O sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Do projektu zataczono wymagang informacje dot. bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Do wniosku zatgczono zaswiadczenie ZGiKM GEOPOZ z dnia 25.05.2016r. znak
ZG-AGP.5102.271.2016 potwierdzajace, iz uzytki rolne znajdujgce sie w granicach dziatek
objetych inwestycjg nie podlegaja wytaczeniu z produkcji rolnej w trybie przepiséw ustawy
z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Inwestor o$wiadczyt pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, iz posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W toku niniejszego postepowania zostato wydane postanowienie na podstawie
przepisu art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, zobowigzujace do usuniecia nieprawidtowosci
w projekcie budowlanym. Po analizie ztozonych w dniach 15.03.2017r. i 23.03.2017r.
poprawionych projektéw budowlanych oraz pisemnych wyjasnien organ ocenit, ze inwestor
wywigzat sie z natozonego obowigzku.

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane stwierdzono, ze spetnione zostaty warunki wydania
pozwolenia na budowe okreslone w art. 32 ust. 114 oraz art. 34 ust.1,2 i 3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym, dziatajgc zgodnie z art. 4 i 28 ww ustawy, na podstawie
art. 33 ust.1, art. 34 ust. 4 i art. 36 tej ustawy nalezato orzec jak w sentenciji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

z up. FREYIDENTA MIASTA

_ nd Maripsz Rajkowski

Rierownik (d€xialu Architektury 11
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(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do
wydahia decyzji)

s U _~

(pieczeéﬂalzrq_g_fa)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomoséci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.?

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko.”

Pouczenie?:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzoér nad zgodnosécia realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzgdzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze =zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskac
pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wilasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
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z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Whniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli.

" Nalezy wpisac "budowe" lub "rozbiérke".

2 Niepotrzebne skresli¢.

3 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng
oceneg oddziatywania na $rodowisko.

! Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zataczniki:

1. 2 egz. projektu budowlanego dia inwestora (2x10 tomow)

2. 1 egz. projektu budowlanego dia PINB dla miasta Poznania (10 tomoéw)
3. 1 egz. projektu budowlanego aa (10 toméw)

trzymuja:
@ wnioskodawca przez petnomocnika:
Pan Jarostaw Romariski, ul. Starowiejska 1h/2, 61-664 Poznan
2. Miasto Poznan, PI. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan przez:
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami UMP, ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan
3. aa

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania w gmachu

2. Wydziat Finansowy Urzedu Miasta Poznania w gmachu

3. Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan
(wraz z kopig projektu zagospodarowania terenu)

Miejsce na adnotacje o optacie skarbowej®:

WYDZIAL URBANISTYK1 1 ARCHITEKTURY
URZEDU MIASTA POZNANIA

Nie podiega oplacie skarbowej/

-3

sl 2 anlataal ashan Al
& Uadiiie ol # 3 |

= 3 ™ _ =
.. ustawy z dma 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej

W"""’ )n"lbw""“ "%-57(397‘”'?' Wydziai Urbanistylsi | Architelcury

(g nazwisko 1 stanowisho sluzbowe pY;meuLa)

Urzedu Miasta Poznania
Decyzja niniejsza stain sie ostateczng

Sprawe prowadzi: -
Barbara Hildebrand-gt. specjalista, tel. (061) 878 59 23 podpis pracownika b‘w

Poznat, dnia .....0L: 06. 81}
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Informacja

z Wydziatu Urbanistyki i Architektury do pozwolenia na budowe

Zatwierdzony projekt budowlany stanowi integralng cze$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Informacjg o ostatecznosci decyzji mozna uzyska¢ w Wydziale Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Poznania.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uplywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dfuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

Budowa instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepinych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku nie wymaga
pozwolenia na budowe ani zgfoszenia — zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 27 w zw. z art. 30 ust.
1 pkt 1, z wyjatkiem instalacji w obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw
(art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

W sprawie wigczenia ruchu drogowego spowodowanego nowg inwestycja, do drogi
publicznej oraz ewentualnej przebudowy przyleglego pasa drogowego, nalezy
kontaktowac sie z Zarzgdem Drég Miejskich w Poznaniu - ul. Wilczak 17.

Wykonujgc roboty budowlane nalezy dbac o porzadek na terenie budowy, m.in. poprzez
ustawienie pojemnikéw na odpady oraz zapewnienie ich wywozu przez firme posiadajgcg
aktualne zezwolenie Prezydenta Miasta Poznania na $wiadczenie ustug w zakresie
zbierania i transportu odpaddéw.

W  przypadku ewentualnego stwierdzenia, na nieruchomosci objetej decyzjg
0 pozwoleniu na budowe, wystepowania gatunkéw chronionych lub o znaczeniu dla Unii
Europejskiej, konieczne jest przestrzeganie zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody, dotyczgcych ochrony gatunkowej, w szczegdinosci ochrony siedlisk
i ostoi. W tym celu nalezy podjaé¢ niezbedne dziatania zabezpieczajgce, a takze —
w zaleznosci od potrzeb — minimalizujgce i kompensacyjne. Zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (art. 56 ust. 2 i nast.), na niszczenie siedlisk lub
ostoi gatunkow chronionych oraz uniemozliwianie dostepu do ich schronieri niezbedne
jest zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu -
ul. J.H.Dabrowskiego 79.

Przed usunigciem lub przesadzeniem drzew | krzewéw kolidujgcych z planowang
inwestycjg - wynikajgcg z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, o obwodzie pnia
ponad 50 cm, mierzonym na wys. 1,3 m - naleZy uzyska¢ odrebne zezwolenie na ich
usunigcie lub przesadzenie. Z wnioskiem o wydanie decyzji w tym zakresie mozna
wystapic do Wydziatu Ochrony Srodowiska UMP, ul. Gronowa 22a — zgodnie z art. 83 i
nast. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Natomiast kazdg wycinke
drzew na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uzgodnié z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw — PI. Kolegiacki 17.

Istnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajagcych z ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegélnosci przy
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu budowlanego.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, dla ktérych wymagane jest pozwolenie na budowe, zgloszenie budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub zgloszenie przebudowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 2 pkt 1b Prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem.






