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OPIS TECHNICZNY

DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ
LOKALU ZLOKALIZOWANEGO PRZY
UL. GLOGOWSKIEJ 35 W POZNANIU
(dz. nr63/7, 63/3, ark. 10, obr. Lazarz)

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana lokalu zlokalizowanego w Poznaniu przy ul.

Gtogowskiej 35. Uzytkownikiem lokalu jest Miasto Poznan.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
- Zamobwienie Miasta Poznan Biura Koordynaciji Projektdw i Rewitalizacji Miasta w Poznaniu PI.
Kolegiacki 17, z dnia 24.04.2016r. KPRM-X.062.1.12016
- Wiasne pomiary z natury
- Wtasna dokumentacja fotograficzna
- Uzgodnienia z Inwestorem

- Obowigzujace normy i przepisy

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Ogolna charakterystyka budynku
Inwentaryzowany lokal zlokalizowany jest na parterze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
czterokondygnacyjnym (nadziemne), podpiwniczonym.
Szacuije sie, ze obiekt wybudowany zostat na przetomie XIX i XX wieku, w technologii tradycyjnej.
Budynek potozony jest w dzielnicy tazarz na rogu ulic Glogowskiej i Gasiorowskich na dziatce nr 63/7 i
63/3, ark. 10, obreb Lazarz. Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw, obecnie jest zamieszkaty, w
dobrym stanie technicznym.
W przedmiotowym lokalu w latach 1991-2011 znajdowata sie restauracja grecka Pireus.
Od grudnia 2015 r. pomieszczenia lokalu stuzg Inkubatorowi Kultury, ktéry przyjat nazwe Pireus po
poprzedniku.

3.2. Opis konstrukcji
Sciany fundamenty istniejace

$ciany fundamentowe murowane z cegty ceramicznej grubosci ok. 75 cm.

Sciany zewnetrzne istniejace

$ciany zewnetrzne- murowane z cegty ceramicznej petnej gr. ok 66 cm,

$ciany wewnetrzne konstrukcyjne - murowane z cegty ceramicznej petnej gr. ok. 45igr. 30 cm.
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- Scianki dziatowe - murowane z cegty ceramicznej gr. 12 cm

Stropy istniejace

- strop nad piwnicg mieszany typu Kleina oraz tukowy z cegly oparty na belkach stalowych

- strop nad parterem przyjmuije sie na belkach stalowych typu Kleina (typowy dla czaséw budowy)

Schody istniejace
- drewniane

Nadproza istniejace

- nadproza tukowe z cegly (nie dotyczy nadprozy wykonanych wspotczesnie)

Podciagi - wykonane zostaty wspétcze$nie

3.3. Zestawienie powierzchni uzytkowej i kubatury lokalu (obmiar wedfug normy PN-ISO 9836):

Powierzchnia
Nr Nazwa Uzytkowa
Pu [m3
1 Sala 54,11
2 Sala 37,14
3 Sala 19,12
4 Pokoj 14,12
5 Pokoj 11,21
6 Pokaj 3,77
7 Pokéj 2,82
8 Stara kuchnia 29,79
9 wc 1,81
10 wc 9,75
11 Komunikacja 7,35
12 Komunikacja 4,14
RAZEM POWIERZCHNIA Pu 195,13
KUBATURA [m?] 623,73

3.4. Wyposazenie lokalu w instalacje

3.1. Instalacja wodno-kanalizacyjna, gaz

Na rysunku wykazu elementdw wod.-kan. i gazu pokazano lokalizacie przyboréw sanitarnych oraz

kréécow instalacii jako pozostatosci po poprzedniej funkcji pomieszczen.

3.2. Instalacja centralnego ogrzewania

Na rysunku wykazu elementow centralnego ogrzewania i wentylacji pokazano ich lokalizacje. Instalacja

c.0. jest odnowiona i sprawna, zamontowane sg nowe grzejniki.

3.3. Wentylacja

Na rysunku elementéw wentylacji i centralnego ogrzewania pokazano istniejacy uktad wentylacii.

W wc nr 10 zamontowane sg wentylatory wyciggowe. W pomieszczeniach nr 5, 6, 8, 11 w przestrzeni

migdzy stropem a sufitem podwieszonym sg pozostato$ci przewodow wentylacji mechanicznej, ktére nie

majq ciggtosci potaczen.

Podczas wizji na obiekcie nie stwierdzono w pomieszczeniach podtgczen do kominowej wentylacji
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grawitacyjnej.

3.4. Instalacja elektryczna
W odnowionych pomieszczeniach 1, 2, 3 wykonana jest nowa instalacja elektryczna o$wietleniowa
(punkty Swietine, gniazdka i kontakty), alarmu, cctv, internetu i nagto$nienia. Nowa instalacja elektryczna
prowadzona jest pod sufitem w korytkach montazowych, a przewody pionowe prowadzone do gniazdek i
kontaktow sg natynkowe. W pomieszczeniu nr 5 s nowe oprawy o$wietleniowe. W pomieszczeniach do
remontutj. nr4, 6,7, 8,9, 11, 12 instalacja elektryczna prawdopodobnie jest niesprawna. Brakuje opraw

o$wietleniowych, luzno zwisajace kable itp.

4. OPIS INWENTARYZOWANYCH POMIESZCZEN

4.1. Pomieszczenia nr 1, 2, 3,5
Sciany odnowione i odmalowane, a podtogi wylozone nowymi ptytkami ceramicznymi. Stolarka
okienna oraz drzwi wejsciowe zewnetrzne drewniane. Drugie drzwi wewnetrzne wejsciowe nowe,

aluminiowe.

4.2. Pomieszczenie nr 4
Sciany wewnetrzne w czesci odmalowane, pozostate wylozone starymi ptytkami ceramicznymi do
wysokosci sufitu podwieszanego. Sufit podwieszany typu OWA maskuje gbrng cze$¢ $cian oraz sufit od
lat nie odnawiany. Podioga wytozona jest nowymi ptytkami ceramicznymi. Stolarka okienna drewniana,

drzwi do pomieszczenia 3 drewniane, nowe.

4.3. Pomieszczenianr 6,7, 9, 12
W pomieszczeniach, na podtodze stara terakota a w wc (nr 9) plytki ceramiczne na $cianach. W
omawianych pomieszczeniach sufit podwieszany zdekompletowany oraz brak o$wietlenia. Stolarka

drzwiowa drewniana.

4.4. Pomieszczenia nr 8, 11, 12
Pomieszczenie nr 8 - stara kuchnia Sciany i podtoga jest wytozona ptytkami ceramicznymi do wymiany.
Sufit podwieszany oraz przestrzen miedzy nim a sufitem ma odpadajaca starq farbe. Strop
pomieszczenia nr 11 ma liczne stare $lady dtugotrwatych zaciekow. Sufity podwieszane w
pomieszczeniach 11 i 12 zdekompletowane, przestrzefi miedzy nimi a stropem brudna, od lat nie
odnawiana. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa miedzy pomieszczeniami 8 i 12 drewniana , drzwi
w pomieszczeniu 12 sasiadujace z klatka schodowg stalowe. Drzwi zewnetrzne prowadzace do
pomieszczenia nr 11 drewniane.

4.5. Pomieszczenie nr 10
Pomieszczenie nr 10 - wc wylozone jest na Scianach i podtodze ptytkami ceramicznymi. Sufit
podwieszany z plyt gipsowo-kartonowych, miejscami posiada $lady zaciekdw. Stolarka drzwiowa

drewniana.

Opracowata: ~ mgr inz. architekt Beata Gorzaniak- Watczyriska
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Foto. 1. Widok pomieszczenia nr 1.

Foto. 2. Widok pomieszczenianr1i 2.
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Foto. 3i4. Widok pomieszczenia nr1i 2.
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Foto. 5i 6. Widok drzwi i okna od ul. Glogowskiej.
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Foto. 7i 8. Pomieszczenie nr 8 (stara kuchnia) i pomieszczenie nr 4.
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Foto.9i 10. Pomieszczenie nr 8 - rury od wentylacji mechanicznej.
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Foto. 11.  Pomieszczenie nr 12.

Foto.12 ~ Pomieszczenie nr 11 (przej$cie do pom.8) - miedzy stropem a sufitem podwieszonym -
pozostatosci po starej instalacji c.o.
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Foto.13i14  Pomieszczenie nr 11 - instalacja wentylacji mechanicznej




