WYTYCZNE WYKONANIA DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ REMONTU
KAPITALNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY UL. SNIADECKICH 6- 6a

W POZNANIU.
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I Cze$¢ opisowa

1. Temat opracowania

Tematem opracowania jest wykonanie dokumentacji technicznej remontu kapitalnego
budynku mieszkalnego przy ul. Sniadeckich 6 — 6a w Poznaniu.

2. Dane ogoélne

Budynek wielorodzinny (kamienica) objety opracowaniem potozony jest przy ul. Sniadeckich
w Poznaniu w ciggu kamienic, w typowej zabudowie srédmiejskiej.

Budynek to dawna kamienica czynszowa, w ktérej obecnie znajdujg sie mieszkania
komunalne oraz lokale uzytkowe. Posiada sze$¢ kondygnacji w przewazajacej czesci, oraz
siedem kondygnacji w rejonie srodkowej klatki schodowej. Pomieszczenia gospodarcze
wystepujg w przyziemiu. Budynek posiada trzy klatki schodowe. Wejscie na klatki schodowe
mozliwe jest od ulicy i od strony podwérza .

Dane ogdine przedmiotu opracowania:

- adres budynku: Poznan ul. Sniadeckich 6 - 6a
- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalny

- rok budowy: 1932

- liczba kondygnaciji: 6/7

- liczba lokali mieszkalnych: 26

- liczba lokali uzytkowych: 4

Dane ewidencyjne dziatki:

- nazwa obrebu: Nr 0039 LAZARZ
- nr arkusza mapy ewidencyjnej: 11

- nr dziafki: 42

- powierzchnia dziatki: 1328m?

Opis budynku:

- funkcja podstawowa budynku: budynek mieszkalno - uzytkowy

- rodzaj zabudowy: budynek w zabudowie zwartej

- ilos¢ kondygnaciji: 6/7

- rodzaj pokrycia dachu: papa, dachéwka,blacha

- uktad konstrukcyjny: tradycyjny

- rodzaj muréw: murowany z cegty

- rodzaj stropow: mieszane: drewnane, Kleina

- rodzaj schodéw: drewniane

- instalacje: wod-kan, elektryczna, gaz, telefon

- ogrzewanie: indywidualne mieszane (piecowe,
gazowe)

Opis stanu technicznego budynku:

Element budynku Stan techn.
Sciany fundamentowe dst
Sciany nosne i zew. dst
Stropy dst




Konstrukcja dachu dst
Schody dst
Stolarka okienna dst
Stolarka drzwiowa dst
Pokrycie dachu, rynny, rury spust. dst

Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw
obiektu:

0- dobry Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i
15% uszkodzen
16-35 | sredni Elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy zuzycia

%

36-55 | dostateczny W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki,

% nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia

56-75 | dopuszczajacy | W elementach budynku wystepujg uszkodzenia lub ubytki mogace
% stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

76-95 | nieodpowiedni | W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia,

% powodujgce zagrozenie ludzi lub mienia

Uwaga: ocena stanu technicznego budynku nie jest jego ekspertyza techniczna.

Zestawienie wynikow pomiarow i obliczen:

- kubatura [m®]: 15.799,6
- powierzchnia zabudowy [m?]: 753,8
- powierzchnia uzytkowa [m?]: 2607,5
- powierzchnia pomieszczen przynaleznych [mA]: 66,0
- powierzchnia wspélna budynku [m?]: 511,7
- powierzchnia netto budynku [m?]: 3.185,2
- powierzchnia obudowy budynku [m?] 3.484,4

3. Cel opracowania:
Ze wzgledu na zly stan techniczny, budynek zakwalifikowano do przeprowadzenia
remontu kapitalnego ze zmiang uktadu funkcjonalnego, podnoszac jego standard.

Charakterystyka budynku.

Budynek mieszkalny, murowany, przekryty dachem wielospadowym, skfadajacy sie

z szesciu kondygnacji nadziemnych w przewazajacej czesci, oraz siedmiu kondygnacji w
srodkowej czesci klatki schodowej. Elewacja frontowa ozdobiona detalami
architektonicznymi. Elewacja tylna pozbawiona elementéw dekoracyjnych.

Obiekt przewidziany do catkowitej renowacji elewacji frontowej, wraz z odtworzeniem detali
architektonicznych wystepujacych w budynku zgodnie ze sztuka konserwatorska,
termomodernizacji pozostatych elewacji, oraz elementéw wykonczeniowych.

Fundamenty :




Nie stwierdzono nierébwnomiernego osiadania fundamentéw, rys ani spekan. Stan
techniczny dostateczny

Izolacja pionowa i pozioma:
Stwierdzono liczne odparzenia tynkow. Nalezy sprawdz

v

i¢ stopien zawilgocenia muréw .

|

Stan techniczny douszzaiav

Sciany zewnetrzne :

Elewacja frontowa - Stwierdzono liczne ubytki i odparzenia tynku zewnetrznego, elewacja
silnie uszkodzona przewidziana do renowacji - zbicie odparzonych tynkéw i wykonanie
nowych, odtworzenie detali architektonicznych i malowanie

Stan techniczny dopuszczajacy.

Elewacje od podworza — stwierdzono liczne ubytki i odparzenia tyku zewnetrznego. Na
czesci elewacii luzne tynki skuto i zastgpiono nowymi. Sciana szczytowa i przejazd bramowy
— wykonano docieplenie $cian styropianem grubosci 5 cm. Proponuje sie skuc¢ luzne
odparzone tynki, wykona¢ nowe wyprawy tynkarskie i wykona¢ termomodernizacje catosci
Scian styropianem gr. 15 cm.






Balkony :

Stwierdzono odparzone i spekane tynki, wystepujaca widoczna korozja stalowych belek
konstrukcyjnych

Stan techniczny - nieodpowiedni




|

Stwierdzono ubytki i odparzenia tynku wewnetrznego, oraz odpadanie farby, liczne

zawilgocenia, $ciany przewidziane do renowac;ji .

Stan techniczny dopuszczajacy.

\




i

Schody zewnetrzne :

Schody betonowe, stwierdzono uszkodzenia i ukruszenia na stopnicach i murkach.
Przewiduje sie wykonanie nowych schodéw.

Stan techniczny dopuszczajgcy

Schody wewnetrzne :
Schody o konstrukcji drewnianej zuzyte w stopniu $rednim, balustrady drewniane oraz
stalowe — do odnowienia. Brak czesci oryginalnych tralek

Stan techniczny dopuszczajacy — przewidziane do remontu .




Wiezba dachowa.

Konstrukcja dachu drewniana do oceny przez projektanta — w czasie wizji lokalnej brak
dostepu.

Pokrycie dachu

Pokrycie dachu wymienione ok. 5 lat temu. Wg informacji od lokatorow z uwagi na
wystepujace w poblizu drzewa nalezato by zastosowaé siatki do rynien, gdyz czesto ulegajg
zapchaniu i woda leci po elewac;ji.

Stan techniczny dobry




Kominy i przewody kominowe

Kominy i opierzenia kominéw stan techniczny dostateczny. Nalezy czesciowo uzupetnic
braki tynkéw na kominach. Zgodnie z zaleceniami z przegladéw kominiarskich nalezy
uporzadkowac przewody kominowe

Stolarka okienna i drzwiowa

Okna - czesciowo wymienione na PCV, pozostale drewniane w zlym stanie

technicznym do wymiany.

Nalezy uporzadkowaé stolarke okienng. Okna na elewacji frontowej wymieni¢ na
drewniane, na pozostatych elewacjach okna nie wymienione wymieni¢ na okna z PCV




Drzwi
* zewnetrzne drewniane

i

budynku —do wymiany

od podwoérza w dobrym

stanie, gtdwne wejscie

do




Odwodnienie

Rynny i rury spustowe wymienione przy remoncie dachu. Nalezy przewidzie¢ zamontowanie
siatek do rynien.
Stan techniczny dobry




Parapety zewnetrzne

Zaleca sie wymiane parapetéw na elewacji frontowej jak réwniez przy termomodernizacji
elewacji podwoérzowych na tytanowo -cynkowe

Stan techniczny dopuszczajgcy - przewidziane do wymiany

3. Cel opracowania:
Ze wzgledu na zly stan techniczny, budynek zakwalifikowano do przeprowadzenia
remontu kapitalnego ze zmiang sposobu ogrzewania, podnoszac jego standard.

4.Zakres remontu :
Projekt remontu nalezy wykona¢ w oparciu 0 uzyskane niezbedne informacje o stanie
technicznym budynku po przeprowadzeniu wizji lokalnej.
Zakres prac obejmowat bedzie remont kapitalny budynku polegajacy na naprawie lub
wymianie wszystkich zuzytych, zniszczonych lub uszkodzonych elementéw budynku.
Remont powinien obejmowa¢é w szczegoélnosci wszystkie elementy konstrukcyjne
budynku zakwalifikowane do naprawy lub wymiany Remont powinien obejmowac¢ takze
elementy wykonczeniowe obiektu oraz elementy wyposazenia obiektu ($ciany dziatowe,
stolarka okienna i drzwiowa, tynki i okladziny, powloki malarskie, posadzki i poditogi,
obrébki, parapety odwodnienie, izolacje, wyprawy elewacyjne, balustrady, przewody
kominowe itp.) ktére ulegly zuzyciu i nie nadajg sie do dalszej eksploatacji.
W budynku nalezy zaprojektowa¢ wykonanie nowych wewnetrznych instalacji sanitarnych
wod. — kan. (pionéw z podejsciami do urzadzen ) i elektrycznych w czesciach wspoinych
wraz z wyposazeniem, oraz instalacji teletechnicznej ( jedna antena na dachu do odbioru
cyfrowej telewizji naziemnej)
Zaplanowano wykonanie zagospodarowania ternu dziatki wraz z infrastrukturg oraz
wykonaniem nowych przylaczy. Zaplanowano zmiane systemu ogrzewania budynku
poprzez likwidacje piecéw kaflowych i wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w
budynku z weztem cieplnym.



Przewidziano takze wykonanie remontu piwnic polegajgce na odwodnieniu, remoncie
Scian, stropéw, schoddéw, wymianie stolarki okiennej oraz drzwiowej, instalacji
elektrycznej.

W zaleznosci od wynikdw badan geotechnicznych nalezy przeprowadzi¢ analize
i okresli¢ - pozostawienie lub przewidzie¢ koniecznos¢ wzmocnienia podtoza gruntowego
i fundamentow, oraz sposoby odwodnienia budynku w szczegdlnosci z naptywajacych
wod gruntowych.

W ramach projektu nalezy uwzgledni¢ przystosowanie konstrukcji budynku i ukfadu
funkcjonalnego oraz innych warunkéw technicznych do obowigzujacych przepiséw.

5. Program funkcjonalny

Zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
- Przebudowa przytgcza energetycznego,
- Przebudowa przytgcza kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- Przebudowa przytacza gazowego,
- Przebudowa przytgcza telekomunikacyjnego ,
- Budowa smietnika lub wydzielenie strefy na odpadki,
- Powierzchnie utwardzone dojs¢, podjazdéw, parkingdw i placéw,
- Powierzchnia zieleni i mata architektura.

Il. Zakres dokumentacji technicznej

Kompletna dokumentacja techniczna winna obejmowac:

- inwentaryzacje budowlang obiektu w zakresie niezbednym do realizacji zamowienia, we
wszystkich branzach,

- orzeczenie techniczne o mozliwosci wykonania przebudowy ukitadu funkcjonalnego
budynku z dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw,

- badania geotechniczne w celu doktadnego rozpoznania podtoza fundamentowego,

- ekspertyze kominiarskg przewodow kominowych,

- projekt budowlany wraz z informacjg dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia we
wszystkich branzach — architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji sanitarnej (obejmujgcej
inst. wod-kan, ogrzewania, gazowej, wentylacyjnej), instalacji elektrycznej i teletechnicznej,

- projekt kolorystyki elewacji,

- projekt zagospodarowania i uzbrojenia terenu (projekt architektoniczny, drogowy, przytaczy
wod-kan, kanalizacji deszczowej i odwodnienia terenu, przylacza gazowego, przylacza
instalacji energetycznej i teletechnicznej),

- projekty wykonawcze dla wszystkich branz,

- szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla
wszystkich branz,

- przedmiary robo6t dla kazdej branzy,

- kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy,

Opracowania projektowe nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w nastepujacej ilosci:

- projekt budowlany wraz z inwentaryzacjg, orzeczeniem technicznym oraz badaniami
geotechnicznymi — w egzemplarzach wymaganych urzedowo + 2 egzemplarze dla
Zamawiajgcego

- projekty wykonawcze dla kazdej branzy - 4 egzemplarze

- szczego6towe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét - 4 egzemplarze

- przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie - 3 egzemplarze

- wersje elektroniczng wszystkich opracowan zapisang w formacie ath, pdf, dwg, doc. — piyta
CD



Wykonawca w trakcie realizacji zamdwienia, przed opracowaniem projektu budowlanego
zobowigzany jest przediozy¢ zamawiajagcemu koncepcje planowanych rozwigzan
projektowych w celu ich akceptaciji.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich niezbednych opinii i uzgodnieh (w
tym warunkdéw przytaczenia i dostawy mediéw, ochrony konserwatorskiej, zgody sasiadow,
uzgodnieh p.poz, bhp. sanitarno-epidemiologicznych i innych) wymaganych w celu
akceptacji projektu budowlanego i uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, a takze
sprawowania nadzoru autorskiego w czasie realizacji prac remontowych.

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania i ztozenia dokumentacji formalno — prawnej
niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe do wiasciwych organdw po uzyskaniu
stosownego upowaznienia wraz z uzupetnieniem wszelkich watpliwosci wyznaczonych przez
te ograny, na wkasny koszt.

Wykonawca zobowigzany jest dokona¢ oceny i kwalifikacji mozliwosci realizacji prac
zwigzanych z remontem budynku przy jego zasiedleniu (pozostawienia lokatorow na czas
prac budowlanych) lub koniecznosci jego wykwaterowania.

IlIl. Czes$¢é informacyjna
1. Posiadana Dokumentacja:
W posiadaniu Inwestora znajduje sie:
e Operat z inwentaryzacji budynku w wersji papierowej i elektroniczne;j.
e Przeglady budynkéw: roczny i piecioletni
¢ Opinie kominiarskie

2. Obowiazujace przepisy

Dokumentacje nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym:

* Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dn. 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2012 r. poz. 462).

» Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrzesnia 2004 r w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. Nr
202 poz. 2072

ze zm.).

» Ustawg z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 ze zm.).
» Ustawg z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. poz. 162
poz. 1568 ze zm.).

» Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25 poz.
150 ze zm.)

» Wymaganiami ustawy Prawo zamoéwien publicznych z dn. 29 stycznia 2004 r. (Dz.U. z
2010 r Nr 113 poz. 759 ze zm.).

» Wytycznymi zawartymi w tematycznych przepisach szczegétowych.

» Obowigzujgcymi Polskimi Normami

» Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczehstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. Nr 120 poz. 1126)

* Przedmiary robot winny by¢ wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dn. 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych



kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr
130 poz. 1389)
» Zasadami wiedzy technicznej i niniejszymi Zatozeniami do projektowania.

3. Inne informacje

Przed zlozeniem oferty, Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem
technicznym budynku.

Jednostka Projektujgca dotgczy do dokumentacji technicznej oswiadczenie, ze jest ona
wykonana zgodnie z umowg, obowigzujacymi przepisami ustawy - Prawo Budowlane,
Rozporzadzeniem MSWIA z dnia 03.11.1998 r (Dz. U. nr 140) oraz normami techniczno -
budowlanymi i zostata wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzy¢ oraz zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw do samorzadu zawodowego.
Dokumentacja ta bedzie stanowi¢ opis przedmiotu zamowienia publicznego na roboty
budowlane w oparciu o Ustawe ,Prawo zaméwien Publicznych”, niezbedne do bezpiecznego
uzytkowania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem.

Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania rob6t, doboru
materiatldw i urzadzeh powinny okresla¢ przedmiot umowy w sposob zgodny z ustawg
.Prawo Zaméwien Publicznych” oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy, w spos6b
zapewniajacy zachowanie zasad uczciwej konkurenciji.



