UCHWALA NR LI/785/V1/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 18 czerwca 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegobszaru Gtéwna”

w Poznaniu czs¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2013, poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawynima @7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@oe. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz

z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) uchwalg, $i0 nasfpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodém ze ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XX94/2/2008 Rady Miasta Poznania

z dnia 18 stycznia 2008 roku, uchwalag smiejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,obszaru Gtéwna” w Poznanigs€B, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi cgsciami uchwaty §:

1) rysunek planu zatytutowany: Miejscowy plan zammkarowania przestrzennego
,obszaru Gitéwna” w Poznaniu € B, opracowany w skali 1:2000, stanqoy
zalycznik Nr 1;

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenegumniesionych do
projektu planu, stanowte zajcznik Nr 2;

3) rozstrzygnjcie Rady Miasta Poznania, o sposobie realizacjisaagch w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret nalea do zada wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanocwizagcznik Nr 3.

3. Granig obszaru oljtego planem miejscowym okdta rysunek planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nafeprzez to rozumie wyrozniajgCa Sie Cze$¢
budynku lub obiekt matej architektury, np. kapliezfontanr, rzezbg;

2) ogrodzeniu pelnym — nalg przez to rozumie ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi weej niz 50%;

3) parkingu w zieleni — natg przez to rozumie parking, na ktérym kale 5 stanowisk
postojowych przedzielone jest zielgmiysoks;

4) pieszo-jezdni — natg przez to rozumi& pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obawijagcych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni zabudowy — naleprzez to rozumiepowierzchng wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, mierz@o obrysiescian zewrtrznych, bez
schodéw, ramp, taraséw;

6) reklamie — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyrmaamocowaniami, niglagcy
elementem Systemu Informacji Miejskiej, szyldem labakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

7) szyldzie — naley przez to rozumie znak oznaczagy siedzilg przedsgbiorcy lub
miejsceswiadczenia ustug;

8) zabudowie typu ,willa miejska” — nalg przez to rozumie budynek mieszkalny
sktadajcy sk z jednej klatki schodowej i nie wiej niz dwéch mieszka na
kondygnacji lub zespo6t takich budynkow.

§3

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmbiolaMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW i 8MW, dla ktérych obowizujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustata si
przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowdprai@zinnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) dopuszcza si
a) lokalizacg ustug:
- w parterach budynkow,

- na terenie 3MW w dwaoch pierwszych kondygnacjaatizemnych,



b) zachowanie istniggych ustug z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbydow
I nadbudowy, z uwzgtnieniem ust. 5,
c) na terenie 1MW przebudewistniepcej zabudowy na funkgj mieszkaniow
wielorodzinn,
d) na terenach: 3MW, 4MW, 5MW i 8MW zachowanie isjscej zabudowy
jednorodzinnej,
e) przebudow i nadbudow budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych poza
obowigzujaca linig zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu,
f) lokalizacg parkingdw wyhcznie jako parkingow w zieleni,
g) lokalizacg szyldéw o powierzchni nie wkszej ni 1,5 m? na budynkach lub na
ogrodzeniach,
h) lokalizacg akcentow architektonicznych,
i) wydzielanie drég wewgtrznych,
j) kondygnacje podziemne;
2) nakazuje st
a) ksztattowanie zabudowy o charakterze zabudawdgmiejskiej,
b) na terenie BMW zachowaniegu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodzeé petnych i ogrodziez betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) na terenach: 2MW, 5MW, 6MW i 7MW ogrodzez wyjatkiem stuzacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorejyaaev pkt 1 lit. d,
c) garay jednostanowiskowych wolno siglych, z wyjtkiem stizacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w phit.1d,
d) garay w parterach budynkow,
e) reklam.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) uwzgkdnienie w projektowanym zagospodarowaniu terenniggtych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;
2) zagospodarowanie zielgnivszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen
3) na terenach 1MW, 5MW, 6MW, 7MW i 8MW zachowaniguralnego uksztattowania
terenu, poza tylnymi liniami zabudowy;
4) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennyctpalawvo state, z wyjtkiem paliw

odnawialnych z biomasy;



5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hataswodowisku jak dla terendw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw;

6) w przypadku lokalizacji ustugswiaty lub zdrowia, zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu wérodowisku jak dla terendéw zabudowy zawaénej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzielub terenbw domow opieki spotecznej i szpitali
w miastach;

7) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, stosogarasad akustyki architektoniczne;j
i budowlanej;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych alyaistpodczas prac budowlanych
w granicach terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowégmabytkow oraz débr kultury
wspoitczesnej, ustalacsi

1) na terenach 2MW i 6MW strebchrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem pjan

2) w strefie ochrony konserwatorskiej:

a) szeroké& elewacji odpowiadafa szerokdci historycznych podziatdbw na dziakki
budowlane,

b) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii korkdwej w odlegtéci mniejszej ni
15,0 m od terenéw drog publicznych,

c) dopuszczenie lokalizacji wolno sjoych stacji transformatorowych SN/nn
wytacznie we witrzach kwartatow zabudowy;

3) na terenie 8MW prace restauratorskie przy budghkoznaczonych na rysunku planu
jako budynki wpisane do ewidencji zabytkow do zactoia, z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy i remontu;

4) na terenach: 2MW, 4MW i 5MW ochrereabytkdw archeologicznych w strefach
stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysyst&nu.

5. W zakresie parametrow, wgkekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala i

1) powierzchni zabudowy:

a) na terenach: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW i 8MWe wicksz niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie MW nie wksz niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchng biologicznie czyna:

a) na terenach: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW i 8MWe mniejsz niz 30%

powierzchni dziatki budowlanej,



b) na terenie 3MW nie mniejsniz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsgz 500 n¥;

4) szeroké¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mjsizy niz 20 m;

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi tmiaabudowy, przed ktérymi na
odlegia¢ nie wickszy niz 1,5 m dopuszcza gisytuowanie: wykuszy, balkonéw,
taraséw, z zastrzeniem pkt 6 7;

6) dopuszczenie zabudowy wirza terenu, pod warunkiem usytuowania budynku
w odlegtaci wigkszej nz 30,0 m od obowgzujacej linii zabudowy;

7) dopuszczenie zabudowy zwartej, z atkiiem terenu 1MW;

8) na terenie 1IMW:

a) zabudow typu ,willa miejska”,

b) powierzchnj zabudowy budynku mieszkalnego nieskgiza niz 250 n?;

9) w miejscach lokalizacji w&§ do budynkow poziom gérnej kragdzi posadzki parteru
budynkdéw nie wyej niz 0,3 m nad poziomem terenu;
10) wysokd¢ zabudowy:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej, na tereli@\2 — od 3 do 4 kondygnacji
nadziemnych, tj. od 12,5 do 14,0 m,

b) na terenach: 2MW, 6MW, 7MW i 8MW — 5 kondygnatfidziemnych, tj. od 15,5
do 17,0 m, z dopuszczeniem budowy dodatkowe] sg&stedygnaciji w formie
poddasza zytkowego, przy czym w takim przypadku wyseékazabudowy nie
moze przekroczy 20,0 m, z zastrzeniem lit. a,

c) na terenie 1MW nie wksz niz 12,0 m,

d) na terenach: 3MW, 4MW i 5SMW — od 3 do 4 kondygihaadziemnych, tj. od 12,5
do 14,0 m, przy czym w strefie zsiszonej wysokeéci, oznaczonej na rysunku
planu, do 15,0 m,

e) garay jednostanowiskowych nie ¢ksz niz 5,0 m,

f) infrastruktury telekomunikacyjnej nie gksz niz 40,0 m;

11) kat nachylenia potaci dachowych niegk$zy niz 309;

12) kalenice rownolegte do ulicy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemdédw komunikaciji

i infrastruktury technicznej:

1) ustala si dostp dziatki budowlanej dla samochodow do przyleghgdeg publicznych
lub do terenéw drdg publicznych przez drogi wetkme;



2) ustala s zapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, ycknej ilasci nie mniejszej ri:
a) 1,5 stanowiska postojowego nazdt@ mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
w tym 1 stanowisko na 30 mieszkdla pojazdéw osob niepetnosprawnych,
b) 2 stanowiska postojowe na budynek jednorodziomaz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego Iokaluieszkalnego albo

dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia dyimiku lokalu uytkowego,

c) 45 stanowisk postojowych na & 1000,0 A powierzchni uytkowej lokali
handlowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pdfaz o0so6b
niepetnosprawnych,

d) 36 stanowisk postojowych nazie 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw osolpeierosprawnych,

e) 30 stanowisk postojowych nazkie 1000,0 R powierzchni tytkowej obiektéw
ustugowych, innych @iwymienione w lit. b-d, w tym 3 stanowiska postogdia
pojazdow 0s6b niepetnosprawnych;

3) dla ustug nakazuje ¢sizapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk do
przetadunku towarow zlokalizowanych poza stanowiska postojowymi,
wymienionymi w pkt 2 i 4;

4) ustala si zapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
rowerow, w hcznej ilgci nie mniejszej ri:

a) 20 stanowisk postojowych nazde 1000,0 A powierzchni uytkowej lokali
handlowych,

b) 15 stanowisk postojowych nazi 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

c) 15 stanowisk postojowych nazi 1000,0 A powierzchni tytkowej obiektéw
ustugowych, innych giwymienione w lit. a-b;
5) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci infrastruktuaghinicznej;
6) ustala si powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwazgrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;
7) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyckaicznej;

8) w przypadku lokalizacji wolno stgje] stacji transformatorowe] nakazujeg si

wydzielenie dziatki budowlanej nie gkiszej ni 50 n?.
7. Ustala si stawk procentow do okrglenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.



§4

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmbiolaMN, 2MN i 3MN, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustatgpszeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) dopuszcza si
a) zachowanie i przebudewstniegcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) lokalizacg ustug w lokalu #ytkowym budynku mieszkalnego,
c) lokalizacg budynkdéw mieszkalnych wygznie jako wolno stagych,
d) lokalizacg nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatice budowlanej
e) lokalizac garay, wytacznie przy tylnej granicy dziatki budowlanej w oglesci
co najmniej 10,0 m od obowaujacej linii zabudowy,
f) przebudow i nadbudow budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych poza
obowigzujaca linig zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
g) lokalizacji szyldéw o powierzchni nie wkiszej ni 1,5 m?, wylacznie na
budynkach,
h) kondygnacje podziemne;
2) zakazuje st
a) lokalizacji ogrodz& pelnych i ogroda&@ z betonowych elementéw
prefabrykowanych,
b) lokalizacji reklam.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie zielgmwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw téwen
2) zakaz stosowania piecow i trzondéw kuchennyclpalavo state, z wytkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasusredowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, stosoigarasad akustyki architektonicznej
i budowlanej;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych alyaistpodczas prac budowlanych

w granicach terenu.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, na terenie 3MN ustala schrore zabytkow archeologicznych w strefie
stanowiska archeologicznego wyznaczonego na ryspiaku.
5. W zakresie parametrow, wgkekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala si
1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi tmizabudowy, przed ktérymi na
odlegia¢ nie wickszy niz 1,5 m dopuszcza gisytuowanie: wykuszy, balkonéw,
tarasow;

2) powierzchng zabudowy nie wgksz niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym nie wicej niz 250,0 n? powierzchni zabudowy;

3) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsgz niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) wysoka¢ zabudowy:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tyaytkowe poddasze, przy czym nie

wigksz niz 12,0 m,

b) dla garay nie wicksz niz 5,0 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych niegkszy niz 450;

6) powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenie 1IMN nie mniejsniz 600,0 n?,
b) na terenach 2MN i 3MN nie mniejsriz 700,0 n#;

7) szeroké¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mjsiz niz 17,0 m.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) ustala si dostp dziatki budowlanej dla samochodow do przylegtgetg publicznych;

2) ustala s zapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, wcknej ilgci nie mniejszej i 2 stanowiska postojowe na
budynek jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowiskopreypadku wydzielenia
w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatk@ stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokaluaytkowego;

3) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci infrastruktughinicznej;

4) ustala si powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenmwagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;

5) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyctaicznej.



7. Ustala sj stawk procentow do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§5

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmuolaU, 2U, 3U i 4U, dla ktérych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustatgpszeznaczenie pod tereny zabudowy
ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) dopuszcza 6i
a) na terenie 1U wytznie ustugi hotelarskie lub gastronomiczne,
b) na terenie 4U wytznie ustugi éwiaty,
c) zachowanie i przebudaewstniegcej zabudowy mieszkaniowej, z uwgghieniem
ust. 5,
d) lokalizacg parkingébw oraz gavg, z uwzgédnieniem pkt 2 lit. d,
e) na terenach 2U i 3U sytuowanie reklam aeghie na elewacjach budynkow, przy

czym ich powierzchnia nie me przekracza10% powierzchni danej elewaciji,

f) sytuowanie szylddw o powierzchni nie akszej ni 1,5 n?, na budynkach lub
ogrodzeniach,
g) kondygnacje podziemne;
2) zakazuje silokalizaciji:
a) na terenie 1U ogrodie
b) na terenach 2U i 3U zabudowy ustugow&yiatowej i zdrowia,
c) ogrodzé petnych i ogrodziez betonowych elementéw prefabrykowanych,
d) garay jednostanowiskowych wolno sajych,
e) reklam, z uwzgldnieniem pkt 1 lit. e.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie zielgmwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen
2) nie mniej nt 50% stanowisk postojowych w ramach parkingéw Jiezie
3) zakaz stosowania piecéw i trzondéw kuchennyclpalavo state z wyjtkiem paliw
odnawialnych z biomasy;
4) dla terenu 4U zapewnienie dopuszczalnego pozibatasu wsrodowisku jak dla

terenu zabudowy zwzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miggz



5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych alyaistpodczas prac budowlanych
w granicach terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowégmabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej ustalagsi

1) na terenie 1U strefochrony konserwatorskiej, dla ktorej przyjmuje sistalenia
zgodnie z niniejszym paragrafem;

2) na terenie 1U prace restauratorskie przy budyokoaczonym na rysunku planu jako
budynek wpisany do ewidencji zabytkbw do zachowariadopuszczeniem jego
rozbudowy, przebudowy i remontu;

3) na terenach: 1U, 2U i 4U ochrpmabytkéw archeologicznych w strefach stanowisk
archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu.

5. W zakresie parametrow, wgkekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala si

1) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) dla terenéw 2U i 3U powierzchnnowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsz
niz 1000 n#;

4) dla terendw 1U i 4U powierzchnilziatki budowlanej rowsp powierzchni terenu;

5) szerokeéc frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mjsizy niz 20 m;

6) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudopszed ktérymi na
odlegta¢ nie wigkszg niz 1,5 m dopuszcza gisytuowanie: wykuszy, balkonéw,
tarasow;

7) wysoka@¢ zabudowy:

a) na terenie 1U nie wksz niz 17,0 m,
b) na terenach 2U i 4U nie glisz niz 4 kondygnacje nadziemne, tj. od 6,0 do 15,0 m,
Z uwzgkdnieniem lit. d,
c) na terenie 3U nie wksz niz 25,0 m,
d) dla stacji paliw na terenie 2U niegksz niz 9,0 m,
e) infrastruktury telekomunikacyjnej nie ¢kisz niz 40,0 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:

a) nie wikszy niz 300 na terenach: 2U, 3U i 4U,

b) dowolny na terenie 1U.



6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) ustala si dostp dziatki budowlanej dla samochoddéw do przylegtgebg publicznych;
2) ustala si zapewnienie na kadej dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, wcknej ilasci nie mniejszej ri:

a) 45 stanowisk postojowych nazkie 1000,0 A powierzchni tytkowej lokali
handlowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pdfaz 0sob
niepetnosprawnych,

b) 36 stanowisk postojowych nazie 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw osolpeierosprawnych,

c) 37 stanowisk postojowych na Z&ke 100 miejsc w teatrach i kinach, w tym
5 stanowisk postojowych dla pojazdéw os6b niepgiresnych,

d) 50 stanowisk postojowych na Ak 100 tG@ek w hotelu, w tym 3 stanowiska

postojowe dla pojazddéw 0sob niepetnosprawnych,

e) 10 stanowisk postojowych nazkie 1000 md powierzchni uytkowej w obiektach

oswiatowych, w tym 1 dla pojazdéw oso6b niepetnosprasin

f) 30 stanowisk postojowych naide 1000,0 A powierzchni uytkowej obiektéw
ustugowych, innych @iwymienione w lit. a-e, w tym 3 stanowiska postogodia
pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

g) 2 stanowiska postojowe na budynek jednorodziomaz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego Iokaluieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia ayiolku lokalu iytkowego,

h) 1,5 stanowiska postojowego na#a mieszkanie w budynku wielorodzinnym, przy
czym 1 stanowisko na 30 miesikdla pojazdow 0sob niepetnosprawnych;

3) ustala s zapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku
towarow zlokalizowanych poza stanowiskami postojoivywymienionymi w pkt
214,

4) ustala si zapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
rowerow, w icznej ilasci nie mniejszej i
a) 20 stanowisk postojowych nazkie 1000,0 rA powierzchni tytkowej lokali

handlowych,

b) 15 stanowisk postojowych nazi 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

c) 5 stanowisk postojowych nazde 100 miejsc w teatrach i kinach,



d) 20 stanowisk postojowych naz 1000 rd powierzchni uytkowej obiektéw
oswiatowych,
e) 15 stanowisk postojowych nazke 1000,0 & powierzchni aytkowej obiektéw
ustugowych, innych giwymienione w lit. a-d;
5) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci infrastruktughinicznej;
6) ustala si powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwazgrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;
7) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyckaicznej;

8) w przypadku lokalizacji wolno stgej stacji transformatorowej dopuszcza si

wydzielenie dziatki budowlanej nie gkiszej ni 50 n?.
7. Ustala sj stawk procentow do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.
§6

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbl8idla ktérego obowtuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustalg przeznaczenie pod teren sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:
1) dopuszcza silokalizacg szyldéw o powierzchni nie wkszej n 1,5 ¥, wytacznie na
budynkach;
2) zakazuje silokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
b) ogrodzé petnych i ogrodze z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) reklam.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie zielgmwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw téwen
2) zakaz stosowania piecéw i trzondéw kuchennyclpalavo state z wyjtkiem paliw
odnawialnych z biomasy;
3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych alyaistpodczas prac budowlanych
w granicach terenu.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowégmabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej ustalagsi



1) stret ochrony konserwatorskiej, dla ktorej przyjmuje¢ sustalenia zgodnie
Z niniejszym paragrafem;
2) prace restauratorskie przy otoczeniu zabytku.
5. W zakresie parametrow, wgkekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala si
1) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej;
3) powierzchng dziatki budowlanej rowsp powierzchni terenu;
4) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
5) wysoka¢ zabudowy:
a) nie weksz niz 12,0 m, z uwzgidnieniem lit. b,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej nie glisz3 niz 40,0 m;
6) dowolny lgt nachylenia potaci dachowej.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) ustala si dostp terenu dla samochoddw do przylegtej drogi pubkgz poza planem;
2) ustala s zapewnienie na terenie nie mniejznb stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych;
3) ustala si zapewnienie na terenie nie mnie} Bistanowisk postojowych dla rowerow;
4) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci infrastruktaghiniczneyj;
5) ustala s powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;
6) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyckaiczne;.
7. Ustala sj stawk procentow do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§7

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmbiolaP/U, 2P/U i 3P/U, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustatapszeznaczenie pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub tereny zawgl ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) dopuszcza silokalizacg:



a) garay wielopoziomowych,
b) szyldéw na budynkach i szyldow wolno gtyjch o powierzchni nie wkszej ni
1,5 n?,
c) reklam na budynkach, przy czym ich powierzchnia mae przekracza 20%
powierzchni danej elewacii,
d) drég wewstrznych;
2) zakazuje silokalizaciji:
a) zabudowy ustugowegwiatowej i zdrowia,
b) ogrodzé petnych i ogrodze z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) reklam wolno stagcych.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie zielgnwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen
2) zachowanie na terenie 3P/U stawu, z zakazem niaraa brzegéw materiatami
uniemaliwiaj gcymi naturalg wegetagj roslin;
3) zakaz stosowania piecow i trzondw kuchennychpalavo state z wyjtkiem paliw
odnawialnych z biomasy;
4) dopuszczenie aytkowania stawu na terenie 3P/U jako zbiornika meygnego dla
odbioru wod opadowych i roztopowych;
5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych alyaistpodczas prac budowlanych
w granicach terenu.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowégmabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej ustalagsi
1) na terenie 3P/U prace restauratorskie przy bkulypznaczonym na rysunku planu jako
budynek wpisany do ewidencji zabytkbw do zachowamiadopuszczeniem jego
rozbudowy, przebudowy i remontu;
2) zakaz lokalizacji reklam na budynku, o ktérymwmaow pkt 1;
3) na terenach 1P/U i 3P/U ocheomabytkdw archeologicznych w strefach stanowisk
archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu.
5. W zakresie parametrow, wgkekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala si
1) powierzchni zabudowy nie wiksz niz:
a) na terenach 1P/U i 2P/U — 50% powierzchni deladiklowlanej,
b) na terenie 3P/U — 40% powierzchni dziatki buckovel;



2) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsgz niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudopszed ktérymi na
odlegta¢ nie wieksz niz 1,5 m dopuszcza gisytuowanie: schodéw zewtnznych,
pochylini i ramp;

4) wysoka¢ zabudowy:

a) dla budynkow nie wksz niz 12,0 m, z zastrzeniem lit. b-c,

b) w strefie zwgkszonej wysokgci, oznaczonej na rysunku planu, nieckgizy niz
15,0 m,

c) w strefie zabudowyredniowysokiej, oznaczonej na rysunku planu, nigke# niz
25,0 m,

d) dla budowli lub urzdzer budowlanych nie wksz niz 35,0 m,

e) infrastruktury telekomunikacyjnej nie ¢kisz niz 40,0 m;

5) dachy dowolne.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemdédw komunikaciji

i infrastruktury technicznej:

1) ustala si dostp dziatki budowlanej dla samochodow do przylegtgetg publicznych;

2) ustala s zapewnienie na kdej dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych, ycknej ilasci nie mniejszej ri:

a) 32 stanowiska postojowe na zHgch 100 zatrudnionych w zakladach
produkcyjnych i rzemigniczych, w tym 2 stanowiska postojowe dla pojazdow
0s0b niepetnosprawnych,

b) 45 stanowisk postojowych na & 1000,0 M powierzchni aytkowej lokali
handlowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pdfaz o0so6b
niepetnosprawnych,

c) 36 stanowisk postojowych nazke 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw osolpeieosprawnych,

d) 37 stanowisk postojowych na ke 100 miejsc w teatrach i kinach, w tym
5 stanowisk postojowych dla pojazdéw 0s6b niepgireasnych,

e) 30 stanowisk postojowych nazkie 1000,0 R powierzchni tytkowej obiektéw
ustugowych, innych @iwymienione w lit. b-d, w tym 3 stanowiska postogwdia

pojazdow 0s6b niepetnosprawnych;



3) ustala s zapewnienie na kdej dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku
towaréw zlokalizowanych poza stanowiskami postojmivywymienionymi w pkt
214,

4) ustala s zapewnienie na kadej dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
rowerow, w hcznej ilgci nie mniejszej ri:

a) 15 stanowisk postojowych na zZkgch 100 zatrudnionych w zakladach
produkcyjnych i rzemigniczych,

b) 20 stanowisk postojowych na i 1000,0 A powierzchni aytkowej lokali
handlowych,

c) 15 stanowisk postojowych nazke 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 5 stanowisk postojowych nazde 100 miejsc w teatrach i kinach,

e) 15 stanowisk postojowych nazke 1000,0 R powierzchni tytkowej obiektéw
ustugowych, innych giwymienione w lit. b-d;
5) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci infrastruktuaghinicznej;
6) ustala si powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;
7) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyckaicznej;

8) w przypadku lokalizacji wolno stgjej stacji transformatorowej, dopuszcza si

wydzielenie dziatki budowlanej nie gkiszej ni 50 n?.
7. Ustala sj stawle procentovg do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§8

1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu synmhioldZ i 2Z, dla ktorych obowizuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala przeznaczenie pod tereny zieleni i wod
powierzchniowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) dopuszcza si
a) zachowanie istniggej zabudowy bez niwosci rozbudowy,
b) lokalizacg budowli hydrotechnicznych, mostow i przepustow,
c) lokalizacg budowli i urzdzea sportowych,

d) lokalizacg obiektéw matej architektury,



e) lokalizacg ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;

2) zakazuje st
a) lokalizacji ogrodzg, z wyjatkiem ogrodzé budowli i urzdzex sportowych,

b) reklam,
c) stosowania nawierzchni bitumicznych, z ytkjem sciezek rowerowych.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) uwzgkdnienie w projektowanym zagospodarowaniu isgaiggh drzew oraz nowe
nasadzenia drzew i krzewdw, z uwgtjtieniem ust. 6 pkt 2;

2) ochror oraz zakaz zmiany sposobaytkowania chronionych zbiorowisk i gatunkow
roslin, zlokalizowanych w strefach potencjalnego wpsiwania chronionych
zbiorowisk i gatunkéw siedlisk gbn, oznaczonych na rysunku planu;

3) na terenie 1Z lokalizagparku, z zastrzeniem pkt 2;

4) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

5) zachowanie naturalnego uksztattowania korytki i@&wnej;

6) zachowanie wod powierzchniowych, oznaczonychyeanku planu;

7) dla rzeki Gtownej oraz dla stawu wymienioneg@kt 8 zakaz umacniania brzegow
materialami uniemdiwiajgcymi naturall wegetagj roslin;

8) na terenie 2Z dopuszczenigytkowania stawu jako zbiornika retencyjnego dlaiodb
wod opadowych i roztopowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej ustalagsi

1) na terenie 1Z strefochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem pjaia ktérej
przyjmuje s¢ ustalenia zgodnie z niniejszym paragrafem;

2) na terenie 1Z prace restauratorskie przydaeniach wodnych i bocznicy kolejowej
zrealizowanych na potrzeby miyna ,Nadolnik”, zlakalwanego na terenie 1U;

3) na terenie 2Z prace restauratorskie przyaeokolejowym, oznaczonym na rysunku
planu;

4) lokalizacg drog pieszo-rowerowych na przebiegu:

a) bocznicy kolejowej na przedieniu terenu 7KD-Dxr,
b) urzdzen wodnych na przedaeniu terenu 3KD-D;

5) na terenie 1Z ochren zabytkbw archeologicznych w strefie stanowiska
archeologicznego wyznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie parametrow, wgkekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sipowierzchng biologicznie czyng nie mniejsz niz 80% terenu.



6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodar@ni@nenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustaka si
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenu 1Z obszaru sabmesgp zagreenia
powodzg, wskazanego na rysunku planu.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budogystemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:
1) zakazuje silokalizacji parkingow i stanowisk postojowych dlamochodow;
2) dopuszcza silokalizacg stanowisk postojowych dla rowerow;
3) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie:
a) budowli linii kolejowej Pozna— Wagrowiec,
b) sieci infrastruktury technicznej;
4) nakazuje si powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktaderwvagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;
5) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyckaicznej, z wyjtkiem
kolejowej sieci trakcyjne;j.
8. Ustala sj stawk procentow do okrglenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§9

1. W zakresie przeznaczenia:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symtiotBKD-Z, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs i 7KD-Dxr, dla ktérych obowzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustalagtereny drog publicznych;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&Bw, dla ktérego obowizuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustatateien drogi wewgtrznej;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlemdla ktérego obowiizuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustataaien kolejowy.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:
1) dopuszcza silokalizacg:
a) drogowych obiektow irynieryjnych,
b) obiektéw matej architektury,

c) wiat przystankowych na przystankach komunikaigjorowej,



d) kioskéw ulicznych wbudowanych w wiaty przystamie na przystankach
komunikacji zbiorowej;
2) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodzea, z wyjatkiem zwigzanych z bezpiecastwem ruchu,
b) reklam, z wyjtkiem umieszczonych na i w wiatach przystankowych.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) uwzgkdnienie w projektowanym zagospodarowaniu isgoygh  drzew,
Z zastrzeeniem, ze w przypadku przebudowy uktadu drogowego dopusziza
wyciecie lub przesadzenie drzew kolidoych z § inwestycj i odtworzenie szpaleru
drzew w nowej linii nasadze
2) zagospodarowanie zielgnivszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen
3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych alyaistpodczas prac budowlanych
w obrebie drég.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowégmabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej ustalagsi
1) na terenie 1KD-Z strefochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem pladia
ktOrej przyjmuje si ustalenia zgodnie z niniejszym paragrafem;
2) na terenach 4KD-D i kk ochrerzabytkéw archeologicznych w strefie stanowiska
archeologicznego wyznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodar@amamendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, na terenach dgrablicznych i wewgtrznych
ustala s} zakaz lokalizacji budynkow.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) ustala si szerokdci drog w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si klasyfikacg drog publicznych:
a) dla terenu 1KD-Z — droga klasy zbiorczej,
b) dla terenow: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-Dxs, 6KDx3 i 7KD-Dxr — drogi
klasy dojazdowej;
3) dla terenu 1KD-Z ustalacsiokalizacg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) obustronnego chodnika,
c¢) dwukierunkowegciezki rowerowej;
4) dla terenu 2KD-D ustalagsiokalizacg:



a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) obustronnego chodnika;

5) dla terenu 3KD-D ustalacsiokalizacg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu, zakoonej placem do zawracania samochodow,

bez pojczenia z ul. Baltyck— poza planem,

b) co najmniej jednostronnego chodnika;

6) dla terenu 4KD-D ustalagsi
a) lokalizacg jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacg obustronnego chodnika,
c) zachowanie wiaduktu kolejowego;

7) dla terenu 5KD-Dxs ustalacdiokalizacg pieszo-jezdni o szeroka nie mniejszej ri
4,0 m;

8) dla terenu 6KD-Dxs ustalagdiokalizacg pieszo-jezdni o szeroko nie mniejszej ri
6,0 m;

9) dla terenu 7KD-Dxr ustala ¢silokalizacg drogi dla pieszych i rowerzystow
0 szerokéci nie mniejszej i 5,0 m;

10) dla terenu KDW ustalagsi
a) lokalizacg jezdni o szerokixi nie mniejszej i 6,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw;

11) nakazuje gizachowanie ggtosci powigzaar elementow pasa drogowego, na obszarze
planu oraz z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym;

12) zakazuje silokalizacji nowych stanowisk postojowych oraz staisk do roztadunku
towardw;

13) nakazuje §i na terenie 1KD-Z, przystosowanie jezdni do praxesia komunikacji
autobusowej;

14) dopuszcza sirealizacg dodatkowych, innych niustalone planem, elementow ukiadu
komunikacyjnego;

15) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci infrastruktugghinicznej;

16) nakazuje sipowigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadervagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci;

17) zakazuje silokalizacji napowietrznych sieci infrastrukturyctaicznej, z wyjtkiem
kolejowej sieci trakcyjne;.

7. Ustala sj stawk procentow do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.



§10

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Poznania.

§11

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



