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Zarzgd Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

Poznan, dnia 02.03.2016r.
DF-341-1/2016

Wszyscy Wykonawcy

Dot. przetargu na udzielenie i obsluge dlugoterminowego, zlotowkowego Kkredytu
inwestycyjnego w wysokosci 6 000 000,00 PLN (slownie: sze$¢ milionéw zlotych 00/100)
z przeznaczeniem na finansowanie nakladéw na inwestycj¢ budowlang polegajacg na budowie
dwéch budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg przy ul. Rubiez i zagospodarowaniem

terenu otaczajacego budynki

Dziatajgc na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy Prawo zamowien publicznych Zamawiajgcy
informuje, ze w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego na udzielenie i obsluge dlugoterminowego, zlotéwkowego kredytu
inwestycyjnego w wysokoéci 6 000 000,00 PLN wptynety zapytania do Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia. Ponizej Zamawiajgcy podaje tre$¢ zapytan wraz z odpowiedziami.
Zamawiajgcy informuje, ze numery pytan sa podane wedlug kolejnosci ich wptynigcia do

Zamawiajacego.

1. Zuwagi na rozbieznosci wartosci inwestycji (np. inna kwota w biznes planie, inna w wyliczeniu NPV
zat. 4 do biznes planu) prosze o podanie:

e Ostatecznej wartosci netto inwestycji bez robdt uzupetniajgcych i z robotami
uzupetniajgcymi,
wartosci netto inwestycji bez robot uzupetniajgcych — 5 579 699 zt
wartosci netto inwestycji z robotami uzupetniajgcymi — 7 351 764 zt

e Struktury finansowania w podziale na udziat wiasny (w tym wyszczegdlnienie kwoty
podatku VAT niepodlegajacego odliczeniu) i kwote kredytu,
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srodki z kredytu srodki wtasne tacznie
netto 5513 823 1 837 941 7351764
vat 211731 76553 288 284
netto + vat
niepodlegajacy 5725554 1914 494 7 640048

odliczeniu

e Kwoty ewentualnego zamoéwienia uzupetniajgcego.
Kwota ewentualnego zamowienia uzupetniajgcego wynosic bedzie (zgodnie z SIWZ pkt. 6)
nie wiecej niz 10% zamdwienia podstawowego czyli nie wiecej niz 600 tys zf.

2. SIWZ przewiduje zamdwienie na udzielenie kredytu w wys. 6 min zf, a podane wartosci kredytu
w biznes planie sg nizsze tj. 5.513.823 zt i 5.725.554 zt. Z czego wynika kwota kredytu?
Zamawiajgcy zaokrgglit w gore kwote kredytu z uwagi na charakter projektu inwestycyjnego
i mozliwosci wystgpienia niewielkich odchylert dodatkowych kosztow.

3. W odpowiedziach do SIWZ Zamawiajacy wskazat, ze w kwocie kredytu 6 min zt nie zawiera sig

zamdwienie uzupetniajace na kredyt, a w kwocie 7.351.764 zt netto sg ujete wydatki uzupetniajgce
w wysokosci 1.772.100zt. czy oznacza to, ze koszt inwestycji moze wzrosngc jeszcze o 10% kwoty
kredytu ponad zamdwienie uzupetniajgce?
Zamawiajgcy wyjasnia, ze istotnie w kwocie 7.351.764 zt netto sq ujete wydatki uzupetniajqce
w wysokosci 1.772.100 zf stanowigce zamdwienie uzupetniajgce na prace budowlane. W przetargu
na udzielenie i obstuge kredytu Zamawiajgcy rowniez przewidziat zamdowienie uzupetniajgce
w wysokosci 10% kwoty kredytu. Oznacza to, ze wysokosc kredytu moze wzrosngc o 600 tys z1.

4. Ponadto, jezeli kwota 6 mlin zt nie zawiera zamowienia uzupetniajacego, czy Zamawiajgcy
potwierdza, ze w przypadku wystgpienia zamowienia uzupetniajgcego zostanie zachowana
struktura finasowania 25% wktad wtasny 75% kredyt?

Zamawiajgcy w przypadku wystgpienia zamowienia uzupelniajgcego potwierdza zachowanie
struktura finasowania 25% wktad wtasny 75% kredyt.

5. Wartoé¢ umowy z Wykonawcg robdt budowlanych wynosi 5.496.660 zt. Czy to oznacza, ze umowa
ta nie obejmuje petnego zakresu rob6t? Jesli tak, to prosze o podanie pozostatych robot i sposobu
ich realizacji (zawarte inne umowy z wykonawcami itp.)?

Zamawiajqcy informuje, ze umowa z Wykonawcq robot budowlanych zostata dotgczona do
dokumentacji w pytaniu nr 22 z dnia 26.01.2016r., w ktdrej zawarte sq prace budowlane.

Ponadto Zamawiajgcy informuje, ze w pytaniu nr 22 z dnia 26.01.2016r.zatqczyt umowe
z Wykonawcg na opracowanie dokumentacji i ponidst juz koszty zwigzane m.in. z dokumentacjq
projektowq czy badaniami geotechnicznymi.

6. Prosimy o F-01 wstepne za 2015r. jesli sporzadzenie innych sprawozdan nie jest mozliwe.
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Zamawiajgcy informuje, ze aktualnie posiada wstepne sprawozdanie finansowe za rok 2015r.

(bilans, rachunek zyskéw i strat, przepfywy pieniezne), ktdre zostanq udostepnione w siedzibie
Spotki.

7. W rachunku wynikéw za okres 01.10.2013 — 31.12.2014 wystepujg bardzo wysokie przychody
i koszty finansowe, ktére nie pojawiajg sie w takich wysokosciach w kolejnych okresie tj. 01.01.2015
— 30.09.2015. Jaka jest przyczyna wystepowania tych pozycji? Z kolei w prognozie przychody
finansowe sa znacznie nizsze ok. 1,8 min zt, a koszty finansowe bardzo niskie. Jakie jest
uzasadnienie dla tak znaczacego ograniczenia tych pozycji?
Zamawiajgcy informuje, ze wyksiegowano naliczone, a nie zaptacone odsetki od naleinosci
czynszowych do ewidencji pozabilansowej. W wyniku powyiszej operacji ksiegowej w prognozie
wykazane sq rzeczywiste prognozowane koszty i przychody finansowe spotki.

8. W jaki sposdb oszacowano odsetki od kredytu w projekcie inwestycji zat. nr 2 do biznes planu? Czy
Zamawiajgcy moze udostepnic wyliczenie odsetek?
Zamawiajgcy z uwagi na fakt, iz podanie szczegotowych wyliczeri odsetek od kredytu moze wpfyngc
na oferty Wykonawcow odstepuje od podania ich jak i zardwno szacowania wyliczen.

9. Jakie pozycje s3 ujete w kwocie czynszu (np. eksploatacja, remonty) w projekcie finansowym?
Zamawiajgcy informuje, ze w stawce czynszu wkalkulowane sq wszystkie koszty zwigzane
z utrzymaniem zasobu z wyjgtkiem kosztow zwigzanej mediami, ktdra sq refakturowane na
najemcow.

10. W jaki sposéb Spotka ewidencjonuje po stronie przychoddw i kosztow rozliczenia zwigzane
z mediami: CO, woda, gaz, energia elektryczna.
Zamawiajgcy informuje, ze koszty poniesionych mediow ewidencjonuje na poszczegdlne rodzaje
mediow na kontach zespofu 4, natomiast refakturowanie poniesionych mediow na najemcow
tj. odsprzedaz ewidencjonuje rodzajowo w przychodach na kontach zespotu 7.
Zamawiajgcy nie uwzglednia zaréwno w przychodach jak i w kosztach optat publicznoprawnych
7 tytutu zagospodarowania odpadami komunalnymi, ktdre sg rozliczane na rozrachunkach
Z hajemcami.

11. Czy moiliwe jest wzmocnienie zabezpieczenia przez Zamawiajacego (np. w postaci kaucji na
rachunku lub inne propozycje Zamawiajacego)?
Zamawiajgcy nie przewiduje wzmocnienia zabezpieczenia.

12. Czy zagwarantowane jest zasiedlenie nowo wybudowanych budynkéw? W biznes planie
wspomniano o 130 chetnych. Czy to oznacza, ze sg to osoby, ktéry zostaty zweryfikowane
i kwalifikujg sie do mieszkar komunalnych.
Zamawiajgcy dysponuje wiedzq na temat takiej liczby chetnych. Zamawiajgcy na biezqco prowadzi
listy 0sob, ktére mogq potencjalnie byc zainteresowane nowym budownictwem. Z takimi teZ
osobami Zamawiajgcy prowadzi rozmowy.

13. Zamawiajgcy informuje, ze przedtuzy terminu sktadania ofert do dnia 16.03.2016r.

14. W zwigzku z tym, ze w umowie kredytu muszg byc okreslone:

a) data sptaty kredytu,

b) data ostatecznego uruchomienia kredytu (ostatniej transzy),
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c) data sptaty pierwszej raty kredytu (po okresie karencji),
prosimy o wskazanie powyiszych konkretnych dat, ktéore zostang zawarte w umowie
kredytowej.
ad.a) Zamawiajgcy zatozyt w planie date spfaty ostatniej raty kredytu na dzieri 10.05.2026r.
ad.b) Za planowy termin uruchomienia ostatniej -transzy kredytu Zamawiajgcy przyjgt dzieri
02.01.2017r.
ad.c) Zgodnie z przyjetym planem, sptata pierwszej raty kapitatowej (po okresie karencji) nastgpi po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku — Zamawiajgc przyjqt date 10.02.2017r.
15. Prosimy o dostarczenie wstepnych sprawozdari finansowych za 2015r. (bilans, rachunek zyskéw
i strat, przeptywy pieniezne).
Odpowiedz udzielono w punkcie 6.
16. Prosimy o potwierdzenie, ze stawka WIBOR 6M przyjeta przy pierwszym uruchomieniu kredytu
bedzie to notowanie WIBOR 6M z dnia poprzedzajacego dzieri wyptaty | transzy
i bedzie ulegata zmianie co 6 miesiecy od dnia uruchomienia | transzy Kredytu.

Zamawiajqcy potwierdza powyzej przedstawiong metodologie obliczania stawki WIBOR 6M.
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