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Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

Poznan, dnia 16.02.2016r.
DF-341-1/2016

Wszyscy Wykonawcy

Dot. przetargu na udzielenie i obstluge dlugoterminowego, zlotowkowego kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 6 000 000,00 PLN (stlownie: sze§¢ milionéw zlotych 00/100)
z przeznaczeniem na finansowanie nakladéw na inwestycje budowlang polegajaca na budowie
dwoch budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura przy ul. Rubiez i zagospodarowaniem

terenu otaczajacego budynki

Dziatajgc na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajgcy
informuje, ze w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego na udzielenie i obshuge dlugoterminowego, ztotowkowego kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 6 000 000,00 PLN wptyngly zapytania do Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamodwienia. Ponizej Zamawiajgcy podaje tres¢ zapytan wraz z odpowiedziami.
Zamawiajacy informuje, ze numery pytan sa podane wedlug kolejnosci ich wptynigeia do

Zamawiajgcego.

1) Wyrazenie zgody na wpis hipoteki/hipoteki tacznej (jezeli jest wigcej ksigg wieczystych) do
150% kwoty kredytu.
Zamawiajgcy dopuszcza wpis  hipoteki  we wskazanej powyzej wysokosci, jednoczesnie
informuje, Ze wysokosc wpisu podlega ocenie punktowej.

2) Wyrazenie zgody na odnawianie polisy ubezpieczeniowej w catym okresie kredytowania
i dokonywanie cesji praw z polisy ubezpieczeniowe;.
Zgodnie z umowqg zawartg z Wykonawceg inwestycji — Wykonawca zobowigzany jest ubezpieczyc

na wlasny koszt roboty budowlane od wszelkich ryzyk do czasu uzyskania pozwolenia na
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uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym Zamawiajgey nie ma mozliwosci dokonania cesji z tej

polisy. Zamawiajgcy wyraza zgode na cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych

zdarzen losowych do wysokosci sumy ubezpieczenia budynkow stanowigeych przedmiot

inwestycyi, po zakonczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie do kovca okresu

kredytowania.

3) Podanie nastgpujgcych informacji dotyczacych inwestycji:

a) data rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji; na jakim etapie znajduje si¢ aktualnie
inwestycja?
Zamawiajgcy informuje, ze 2 grudnia 2015r. przekazano plac budowy Wykonawcy
inwestycji. Obecnie zaawansowanie prac  budowlanych ocenia sie na 3,83%
(zakokiczono: prace przygotowawcze, ziemne, fundamenty i Sciany fundamentowe,
instalacje podposadzkowe). _
Przewidywany termin zakoriczenia inwestycji (uzyskania pozwolenia na uzytkowanie) do
konca stycznia 2017r.

b) czy Zamawiajgcy ma mozliwo$é odzyskania VAT u inwestycyjnego?
Zamawiajqcy wyjasnia, ze w ZKZL sp. z 0.0. wystepuje zaréwno sprzedaz opodatkowana
— 23% (wynajem lokali uzytkowych) jak i zwolniona (wynajem lokali komunalnych
i socjalnych) i z tego powodu zakupy, ktorych nie mozna hez;.)o.érednfo przyporzgdkowac
dzialalnosci opodatkowanej Iub zwolnionej (tak tez jest w przypadku  wydatkow
zwiqzanych z realizacjq przedmiotowej inwestycji), rozlicza sie strukturg przychodow
z tych dzialalnosci. W 2015 roku procent kwoty podatku VAT niepodiegajgcy odliczeniu
wyniosl 48% - jest to czgs¢ VAT-u, ktdra zwigkszy naklady inwestycyjne.

¢) struktura finansowania zgodnie z poniZszg tabelg (Prosimy o wpisanie kwoty netto, jesli
Zamawiajacy ma mozliwosé odzyskania VAT inwestycyjnego. Jesli Zamawiajacy nie
ma mozliwosci odzyskania VAT inwestycyjnego, prosimy wpisaé kwoty brutto).
Wobec wyjasnien zawartych w pkt.3b prezentujemy strukture finansowania w kosztach

netto powigkszonych o Vat niepodlegajqcy odliczeniu.
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Inwestycja: ul. Rubiez

Koszty netto powigkszone o Vat

%
niepodlegajacy odliczeniu
Srodki wiasne | 1.914.493,79 i : 25%
Kredyt 5.725.553,80 zt 75%
Srodki UE ] "
Inne - -

4) W zwigzku z wydzieleniem dziatki 23/5, na ktorej realizowana begdzie inwestycja, prosimy
o informacj¢ czy dla przedmiotowej dziatki wydzielona bedzie odrebna ksigga wieczysta na
ktorej ustanowiona zostanie hipoteka na zabezpieczenie kredytu?

Zamawiajgcy informuje, Ze ksigga wieczysta dla dzialki 23/5 zostala zalozona,
nr KW PO1P/00302681/8.

5) Czy Zamawiajacy sporzadzi operat szacunkowy nieruchomosci wykonany w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci banku wg stanu aktualnego oraz po zakonczeniu inwestycji?
W przypadku pozytywnej odpowiedzi, czy ww. operat zostanie dostarczony przed
zawarciem umowy kredytu czy w okreslonym terminie, np. 14 dni od jej zawarcia?
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢é sporzqdzenia operatu szacunkowego nieruchomosci na
wniosek Wykonawcy wylonionego w drodze przetargu (wg stanu aktualnego oraz po
zakonczeniu inwestycji) w terminie do 30 dni od zawarcia umowy.

6) Czy Zamawiajagcy wyraza zgodg, aby w umowie kredytowej byt zobowigzany do
aktualizacji operatu szacunkowego nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu co 36
miesigcy?

Zamawiajqcy nie dopuszeza mozliwosci  sporzgdzania operatu szacunkowego co 36

miesigcy.
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7) W biznes planie zrodla finansowania inwestycji netto zostaly wykazane w nastepujacy
sposob:
1.837.941z1 - $rodki wiasne
5.513.823zt - $rodki z kredytu
Razem: 7.351.764z1 netto

7 kwotg VAT, ktora nie podlega odliczeniu

|
|
|
1.914.494z7t - $rodki wlasne ‘
5.725.554zk - §rodki z kredytu
Razem: 7.640.048z1.
a) Prosimy o potwierdzenie, ze kwota 7.351.764z1 netto zawiera wydatki uzupetniajgce
w kwocie 1.772.100z1?
Zamawiajgcy potwierdza.
b) Prosimy o wyjasnienie czy wnioskowana kwota kredytu 6 min zt obejmuje zamowienia
uzupetniajgce o ktérych mowa w pkt 6 SIWZ?
Zamawiajgcy wyjasnia ze wnioskowana kwota kredytu nie obejmuje zamoéwienia
uzupelniajgcego, o ktorym mowa w pkt 6 SIWZ.
8) W nawigzaniu do odpowiedzi Zamawiajgcego z dnia 26.01.2015r. nr 35-prosimy

o potwierdzenie, ze okres kredytowania bedzie wynosil 120 miesigcy od dnia podpisania

umowy kredytu do dnia catkowitej splaty.

Zamawiajgcy informuje, zZe okres kredytowania bedzie wynosit 120 miesiecy od dnia
uruchomienia pierwszej transzy (przewidywany termin czerwiec 2016r.) do dnia catkowitej
splaty. Zamawiajqcy przewiduje podpisanie umowy w okresie do 60 dni od uplywu terminu
skladania ofert , przy uwzglednieniu zapiséw pkt 26 SIWZ,

9) Prosimy o podanie daty ostatecznego uruchomienia kredytu.
Zamawiajgey przewiduje uruchomienie kredvtu w czerwcu 2016r.

10) W nawigzaniu do odpowiedzi Zamawiajgcego z dnia 26.01.2016r. na pytanie 50, czy
zamawiajgcy wyraza zgode, aby warunkiem uruchomienia kredytu byto zlozenie do sadu

i oplacenie wniosku o wpis hipoteki oraz ztozenie weksla in blanko wraz z deklaracjg
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wekslowa lub o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji z art.777 k.p.c. oraz ustanowienie cesji
z polisy ubezpieczenia nieruchomosci?
Zamawiajgcy wyraza zgode, aby warunkiem uruchomienia kredytu bylo zlozenie do sqdu
i oplacenie wniosku o wpis hipoteki oraz ztozenie weksla in blanko wraz z deklaracjg
wekslowg [lub oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji z art.777 k.p.c. Jednoczesnie ‘
|
informujemy, zZe zgodnie z umowq zawartg z Wykonawcg inwestycji — Wykonawca inwestycji i
zobowigzany jest ubezpieczy¢ na wilasny koszt roboty budowlane od wszelkich ryzyk do czasu
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym Zamawiajgcy nie ma mozliwosci
dokonania cesji z polisy Wykonawcy inwestycji. Zamawiajqcy wyraza zgode na cesje praw
z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych obejmujqcej budynki stanowigce
przedmiot inwestycji, po zakonczeniu budowy i uzyskarniu pozwolenia na uzytkowanie.
11) Odnosnie odpowiedzi Zamawiajgcego z dnia 26.01.2016r. na pytanie 57 prosimy
o potwierdzenie, ze jesli przykltadowo Wykonawca zaproponuj'e zabezpieczenie
w wysokosci 120% warto$ci kredytu bedzie oznaczalo to, Zze zabezpieczenie o takiej
wysokosci bedzie przypadato na kazdy z wybranych sposobdw zabezpieczenia oddzielnie,
czyli hipoteka na 120%, cesja z polisy na 120% itd.
Zamawiajgcy w tym miejscu, na podstawie art. 38 ust.4 PZP modyfikuje Specyfikacje Istotnych
Warunkow Zamowienia w ten sposob, ze pkt. 23.5 otrzymuje brzmienie: ,, Ocena ofert
w zakresie kryterium Wysokos¢ zabezpieczenia wartosci kredytu moze uzyskaé max 5
punktow niezaleznie od liczby wybranych form zabezpieczenia i odnosi sig wylgcznie do:
a) hipoteki umownej na nieruchomosci bedgcej przedmiotem Inwestycji, stanowigcej
wlasnos¢ Spotki,
b) weksla in blanco wraz z umowqg wekslowg albo poddania sie egzekucji
z art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego,
W zwigzku z powyiszym, jezeli Wykonawea zaproponuje zabezpieczenie w wysokosci 120%
wartosci kredytu, zabezpieczenie o takiej wysokosci bedzie przypadato po réowno na kazdy
z wybranych sposobow zabezpieczenia, z wylqczeniem cesji z polisy ubezpieczeniowej.
Zamawiajgcy nie dopuszeza roznych wysokosci form zabezpieczenia, ktore podlegajg ocenie

(1j. okreslonych literq a lub b).
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Warunkiem otrzymania 0 lub 5 punktow za przedmiotowe kryterium, jest zaoferowanie

jednej z ponizszych propozycji:

Wysokos¢  zabezpieczenia wartosci kredytu (na [Liczba przyznanych

kazda z form zabezpieczenia): ' punktéw
Zabezpieczenie w wysokosci przekraczajgcej 169% 0
Zabezpieczenie w wysokosci nie wigkszej niz 160% 1

Zabezpieczenie w wysokosci nie wigkszej niz 150%

Zabezpieczenie w wysokos$ci nie wigkszej niz 140%

2
3
Zabezpieczenie w wysokosci nie wigkszej niz 130% 4
5

Zabezpieczenie w wysokosci nie wigkszej niz 120%

12) Jednoczesnie Zamawiajqgcy, na podstawie art. 38 ust.4 PZP modyfikuje Specyfikacje Istotnych
Warunkoéw Zamowienia w ten sposob, ze pkt. 3.4 q) otrzymuje brzmienie:
, Prawnym zabezpicczeniem splaty wierzytelnosci z tyt. udzielonego kredytu mogg by¢:
¢ hipoteka umowna na nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem Inwestycji,
stanowigcej wlasnosc Spotki,
® cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych do
wysokosci sumy ubezpieczenia budynkéw stanowigeych przedmiot inwestycji,
e weksel in blanco wraz z umowsg wekslowa albo poddanie si¢ egzekucji
z art. 777 kodeksu postepowania cywilnego;”
13) Zamawiajgcy na podstawie art. 38 ust.4 PZP modyfikuje Specyfikacje Istotnych Warunkow

Zamowienia w ten sposob, ze pkt. 20.1 otrzymuje brzmienie: Oferty nalezy zloiyé do dnia
10.03.2016 r. godz. 10.00 w siedzibie Zamawiajgcego przy ul. Matejki 57 w Punkcie
Obstugi Klienta pokdj nr 1. Otwarcie ofert nastgpi w dnju 10.03.2016r. 0 godz. 10:15.
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