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Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

Poznan, dnia 26.01.2016r.
DF-341-1/2015

Wszyscy Wykonawcy

Dot. przetargu na udzielenie i obsluge dlugoterminowego, zlotéwkowego Kkredytu
inwestycyjnego w wysokosci 6 000 000,00 PLN (slownie: sze$¢ milionéow zlotych 00/100)
z przeznaczeniem na finansowanie nakladow na inwestycje¢ budowlang polegajaca na budowie
dwdch budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg przy ul. Rubiez i zagospodarowaniem

terenu otaczajgcego budynki

Dzialajac na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy Prawo zamoéwien publicznych Zamawiajacy informuje, Ze
w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego
na udzielenie i obstuge dlugoterminowego, ztotdwkowego kredytu inwestycyjnego w wysokosci
6 000 000,00 PLN wptynely zapytania do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia. Ponizej
Zamawiajacy podaje tres¢ zapytan wraz z odpowiedziami. Zamawiajgcy informuje, ze numery pytan sa

podane wedhug kolejnosci ich wptynigcia do Zamawiajacego.

1. Prosimy o udostgpnieniec Umowy Spotki wraz ze zmianami.
Zamawiajqcy informuje, Ze zostanie udostepniona w siedzibie Spolki.

2. Oswiadczenie, ze dostarczone do Banku dokumenty sa aktualne — wg zataczonego druku.
Zamawiajqcy informuje, zZe zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

3. Wypekiony druk ,,Podstawowe informacje o dziatalno$ci gospodarczej” - wg zalaczonego druku.
Zamawiajqcy z uwagi na czasochlonnos¢ wypeltniania zalqczonych szablonow (innych dla
kazdego z potencjalnvch wykonawcow) odstepuje od ich wypetniania jednoczesnie informujqc,
Ze wszystkie niezbedne informacje zawarte sq w  sprawozdaniach  finansowych,
o ktorych mowa w pkt 7.

4. Prosimy o udostgpnienie uchwaty wspolnikow dotyczacej zgody na zaciggniecie zobowigzan.
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Uchwala Zgromadzenia Wspolnikow nr 38/2015 - zostanie udostepniona w siedzibie Spotki.
5. Prosimy o udostepnienie zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z podatkami.
Zamawiajqcy informuje, Ze zostanie udostgpnione w siedzibie Spotki.
6. Prosimy o udostepnienie zaswiadczenia z ZUS o nie zaleganiu ze sktadkami.
Zamawiajqcy informuje, ze zostanie udostgpnione w siedzibie Spolki..
7. Prosimy o udostgpnienie sprawozdania finansowego rocznego zatwierdzonego za rok 2014
obejmujacego:
e bilans, rachunek zyskéw i strat, informacj¢ dodatkowa
e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym - jesli wnioskodawca jest zobowigzany do
jego sporzadzenia
e rachunek przeptywow pienigznych - jezeli spotka jest zobowiazana do jego sporzadzenia
Zarzqd Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. zostal zawiqzany w dniu 01.10.2013r.,
w zwiqzku z powyiszym sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.10.2013 do 31.12.2014r.
— zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.
8. Prosimy o udostgpnienie sprawozdania finansowego rocznego zatwierdzonego za rok 2013
obejmujacego:
e bilans, rachunek zyskéw i strat, informacj¢ dodatkows,
e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym - jesli wnioskodawca jest zobowigzany do
Jego sporzadzenia
e rachunek przeplywow pienigznych - jezeli spotka jest zobowiazana do jego sporzadzenia
Zarzqd Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. zostal zawigqzany w dniu 01.10.2013r.,
w zwiqzku z powyzszym sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.19.2013 do 31.12.2014r.
(patrz pkt 7).
9. Prosimy o udostgpnienie raportu z badania audytora wraz z opinia za rok 2014.
Zarzqd Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. zostal zawigqzany w dniu 01.10.2013r.,
w zwiqzku z powyiszym raport z badania audytora wraz z opiniq obejmuje okres od 01.19.2013
do 31.12.2014r. — zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

10. Prosimy o udostepnienie raportu z badania audytora wraz z opinig za rok 2013
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Zarzqd Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. zostal zawiqzany w dniu 01.10.2013r.,
w zwiqzku z powyzszym raport z badania audytora wraz z opiniq obejmuje okres od 01.19.2013
do 31.12.2014r. (patrz pkt 9).

11. Prosimy o udostgpnienie uchwaty lub postanowienia organu zatwierdzajgcego za rok 2014
o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego oraz o podziale zysku lub pokryciu strat
Zarzqd Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. zostal zawiqzany w dniu 01.10.201 3r.,
w zwiqzku z powyiszym uchwala zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe za okres od
01.19.2013 do 31.12.2014r. — zostanie udostepnione w siedzibie Spolki.

12. Prosimy o udostepnienie uchwaly lub postanowienia organu zatwierdzajacego za rok 2014
o zatwierdzeniu sprawozdania z dzialalnosci jednostki i udzieleniu absolutorium czlonkom jej
organow.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. zostal zawigzany w dniu 01.10.2013r,,
w zwigzku z powyzszym uchwala zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci jednostki i udziela
absolutorium cztonkom jej organow za okres od 01.19.2013 do 31.12.2014r.

Zamawiajqcy informuje, Ze zostanie udostepniona w siedzibie Spolki..

13. Prosimy o udostgpnienie sprawozdania kwartalnego bilansu i rachunku zyskéw i strat a w przypadku
jego braku sprawozdania F-01 za 111 kwartat roku 2015
Zamawiajqcy informuje, Ze zostanie udostepnione w siedzibie Spolki..

14. Prosimy o udostepnienie sprawozdania kwartalnego bilansu i rachunku zyskéw i strat a w przypadku
jego braku sprawozdania F-01 za 111 kwartat roku 2014
Zamawiajqcy informuje, Ze zostanie udostgpnione w siedzibie Spotki..

15. Prosimy o udostgpnienie biznesplanu/studium wykonalnosci inwestycji - w przypadku nakladéw na
inwestycje¢ prosimy o wydzielenie kwoty VAT do zwrotu oraz nie podlegajacej odliczeniu.
Informacje zawarte w hiznesplanie (pkt 13 Zrédla finansowania inwestycji) - udostepniono
w siedzibie Spotki.

16. Prosimy o udostgpnienie pozwolenia/uzgodnienia $rodowiskowego lub oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko-jezeli jest wymagane.

Inwestycja nie wymaga uzgodnien Srodowiskowych.
17. Prosimy o udostgpnienie dokumentéow potwierdzajacych udokumentowanie zrodel finansowania

inwestycji - wklad wlasny, dotacje, pozyczki, itd. (np. wycigg z rachunku, dowod zaptaty
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potwierdzajacy wniesienie juz wkladu wlasnego, dokumenty potwierdzajgce przyznanie dotacji,
udzielenie pozyczki, itp.

Wyciqg z rachunku oraz dokumenty potwierdzajqce poniesione juz naklady na inwestycje
stanowiqce wiklad wilasny, zostanq udostgpnione w siedzibie Spolki.

18. Prosimy o udostgpnienie prognozy finansowej na okres kredytowania obejmujacej: bilans, rachunek
zyskow 1 strat, rachunek przeptywow pienigznych w uktadzie rocznym oraz na koniec okresu
kredytowania - je$li nie zawiera jej biznes plan
Zamawiajqcy informuje, ze zostanie udostepniona w siedzibie Spotki..

19. Prosimy o udostgpnienie gtoéwnych zatozen, na podstawie ktorych zostata przygotowana prognoza
finansowa na okres kredytowania.

Informacje zawarte w biznesplanie zostanq udostepnione w siedzibie Spolki.

20. Prosimy o udostgpnienie modelu finansowego w formie elektronicznej (w formacie MS Excel)
z zachowanymi formulami bez odniesien do arkuszy, ktore nie zostaly przekazane do Banku.
Zamawiajqcy informuje, Ze zostanie udostepniony w siedzibie Spolki..

21. Prosimy o udostgpnienie  prawomocnego pozwolenia na budowe lub zgloszenia zmian
wykonywanych robot budowlanych.

Zamawiajqcy informuje, ze zostanie udostgpnione w siedzibie Spotki..

22. Prosimy o udostgpnienie umowy z wykonawca na realizacj¢ projektu inwestycyjnego.
Zamawiajqcy informuje, ze zostanie udostepniona w siedzibie Spotki..

23. Prosimy o udostgpnienie  opinii o wykonawcy lub referencji/rekomendacji oraz wykazu
zrealizowanych przedsiewzigc - jezeli Zamawiajacy jest w ich posiadaniu.

Wykaz zrealizowanych przez Wykonawcee przedsiewzieé oraz referencje udostepniono
w siedzibie Spotki.

24. Prosimy o udostgpnienie polisy dotyczacej ubezpieczenia budowy od ryzyk w trakcie budowy wraz
z potwierdzeniem oplacenia skladek.

Zgodhnie z umowq zawartq z Wykonawcq inwestycji - Wykonawca zobowiqzany jest ubezpieczyc
na wlasny koszt roboty budowlane od wszelkich ryzyk do czasu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. Certyfikat ubezpieczeniowy przedlozony przez Wykonawce udostepniono

w siedzibie Spolki.
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25. Prosimy o udostepnienie sprawozdania z dziatalnosci jednostki sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy
o rachunkowosci (dotyczace spdlek akcyjnych, spétek z ograniczona odpowiedzialnoscia, spotek
komandytowo-akcyjnych, spotdzielni, przedsigbiorstw panstwowych) oraz ze sprawozdania
z dziatalnos$ci grupy (niezwtocznie po ich sporzadzeniu).

Zamawiajqcy dysponuje tylko sprawozdaniem za okres od 01.10.2013 do 31.12.2014 r., ktore
zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

26. Prosimy o udostgpnienie dokumentéw dotyczacych zabezpieczenia:

e  akt wlasnosci ( akt notarialny- aktualny - ujawniony w KW)

Akt wlasnosci (Rep. A nr 1929/2015) zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

e  operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci sporzadzony przez rzeczoznawca majatkowego
(nie starszy niz 6 miesigcy w momencie ogloszenia przetargu, przy czym dokumenty, na
podstawie ktorych operat byt sporzadzony w momencie jego sporzadzenia nie byly starsze niz
30 dni od daty sporzadzenia operatu w tym aktualny wypis z rejestru gruntow i budynkow,
aktualna mapa ewidencyjna,

Zamawiagjqcy  dysponuje tylko operatem szacunkowym na dzien 20.01.2015r., ktory
zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

® kopia informacji z planu zagospodarowania przestrzennego (zalacznik tekstowy i zalacznik
graficzny) lub informacja ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy o przeznaczeniu terenu lub decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy-
jednoczesnie nie starszy niz dokument, bedacy podstawg do sporzadzenia aktualnej wyceny
nieruchomosci
Decyzje nr 288/2014 o warunkach zabudowy wraz z zalqcznikiem graficznym zostanie
udostepnione w siedzibie Spotki.

e  opis Inwestycji (projekt budowlany wraz z opisem technicznym).
zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

27. Prosimy o potwierdzenie, ze wktad wiasny wyniesie minimum 25% warto$ci naktadéw netto oraz
informacje, czy do naktadow netto zaliczany jest VAT nie podlegajacy zwrotowi?

Zgodnie z udostepnionym w siedzibie Spotki biznesplanem (pkt 13 Zroédla finansowania
inwestycji) wklad wilasny wyniesie 25% wartosci nakladow netto powiekszonych o Vat nie

podlegajqcy odliczeniu.
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28. Prosimy o informacj¢, kto bedzie decydowal: Zamawiajacy, czy Wykonawca o wyborze
zabezpieczenia pomigdzy wekslem wraz z deklaracja wekslowg a oswiadczeniem o poddaniu sig
egzekucji z art. 777 k.p.c.?

Zamawiajgcy bedzie decydowal o wyborze zabezpieczenia pomigdzy wekslem wraz z umowq
wekslowq a oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucyi z art. 777 k.p.c.

29. Prosimy o informacj¢ czy Zamawiajacy przewiduje otwarcie rachunku pomocniczego w banku
Wykonawcy przeznaczonego do obstugi inwestycji?

Zamawiajqcy nie przewiduje otwarcie rachunku pomocniczego przeznaczonego do obslugi
inwestycyi.

30. W przypadku otwarcia rachunku o ktérym mowa w pkt 27, czy Zamawiajacy wyraza zgode na
ustanowienie upowaznienia do w/w rachunku jako zabezpieczenie kredytu?

Odpowied? udzielono w pkt 29.

31. Prosimy o informacje, czy warto$¢ zabezpieczenia oznacza wysokos$é wpisu hipotecznego?
Odpowiedz udzielono w pkt 57.

32. Czy Zamawiajacy wyraza zgodg na wzmocnienie zabezpieczenia kredytu w postaci cesji z umow |
najmu lokali komercyjnych bgdacych w posiadaniu/zarzadzaniu przez spotke?

Zamawiajqcy nie wyraza zgody na zabezpieczenie kredytu w postaci cesji z umow najmu lokali
komercyjnych ani bedqcych w posiadaniu Spotki ani przez niq zarzqdzanych.

33. Czy Zamawiajacy wyraza zgodg¢ na wzmocnienie zabezpieczenia kredytu w postaci cesji polisy

ubezpieczenia w okresie budowy od ryzyk budowalnych?
Zgodnie z umowq zawartq z Wykonaweq inwestycji — Wykonawca zobowiqzany jest ubezpieczyc¢
na wilasny koszt roboty budowlane od wszelkich ryzyk do czasu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie (patrz pkt 24). W zwiqzku z powyzszym Zamawiajqcy nie ma mozliwosci dokonania
takiej cesji. Zamawiajqcy wyraza zgode na cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia
i innych zdarzen losowych do wysokosci sumy ubezpieczenia budynkow stanowigeych przedmiot
inwestycji, po zakonczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

34. W zwigzku z tym, ze splaty kredytu beda odbywaly si¢ w ratach annuitetowych, czy Zamawiajacy
udostgpni arkusz Excel do wyliczenia ceny ofertowej?

Zamawiajqcy nie udostepni arkusza Excel do wyliczenia ceny ofertowey.
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35. W pkt 21.5 ¢) Zamawiajacy wskazuje okres kredytowania od 01.06.2016r do 31.05.2026r.- czy
oznacza to, ze Zamawiajacy przewiduje podpisanie umowy kredytu w dniu 01.06.2016r?
Zamawiajqcy przewiduje podpisanie umowy w okresie do 60 dni od uplywu terminu skliadania
ofert, przy uwzglednieniu zapisow pkt 26 SIWZ.. Informacje wskazane w pkt 21.5 c) stanowiq
Jedynie wytyczne jakie nalezy przyjqc do obliczen aby umozliwi¢ Zamawiajqcemu porownanie
zloZzonych ofert.

36. Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o przedtuzenie terminu sktadania ofert do dnia 19.02.2015r.
Zamawiajqcy na podstawie art. 38 ust.4 PZP modyfikuje Specyfikacje Istotnych Warunkow
Zamowienia w ten sposob, ze pkt. 20.1 otrzymuje brzmienie: Oferty nalezy zlozy¢ do dnia
19.02.2016 r. godz. 10.00 w siedzibie Zamawiajqcego przy ul. Matejki 57 w Punkcie
Obstugi Klienta pokoj nr 1. Otwarcie ofert nas nastgpi w dniu 19.02.2016r. o godz. 10:15.

37. Prosimy o udostgpnienie zaswiadczen o nadaniu numerow REGON i NIP.

Zostanie udostepnione w siedzibie Spotki.

38. Prosimy o przedstawienie pelnych sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu

z dziatalnoéci Zamawiajacego za dwa ostatnie zamknigte lata sprawozdawcze (2013 r. 1 2014
r.) oraz najaktualniejszych sprawozdan finansowych (§rédrocznych z 2015 r) wraz
z wypehionymi za te okresy tabelami ,,dane uzupelniajace do bilansu" i ,,dane uzupetniajace do
rachunku zyskow i strat" wg zataczonych szablonow (zatacznik nr 3).
Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt.7 ; 8; 13;14 i 25. Jednoczesnie Zamawiajqcy z uwagi na
czasochlonnos¢ wypetniania zalqczonych szablonow (innych dla kazdego z potencjalnych
wykonawcow) odstepuje od ich wypetniania jednoczesnie informujqc, ze wszystkie niezbedne
dane zawarte sq w sprawozdaniach finansowych oraz raporcie z badania sprawozdania
finansowego za okres od 01.10.2013r do 31.12.2014r.

39. Prosimy o przedstawienie:

a) uchwat zgromadzenia wspolnikéw Zamawiajacego zatwierdzajacych sprawozdania finansowe
dwa ostatnie zamknigte lata sprawozdawcze (2013 r. 12014 1.),

Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt.11.
b) uchwal zgromadzenia wspdlnikow Zamawiajacego zatwierdzajacych podziat zyskow za dwa

ostatnie zamknigte lato sprawozdawcze (2013 r. 12014 r.),
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Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt. 11.

c) raportdw i opinii bieglego rewidenta z badania sprawozdan finansowych Zamawiajacego za
dwa ostatnie zamknigte lata sprawozdawcze (2013 r. i 2014 r.), jesli te sprawozdania podlegaty
badaniu przez bieglego rewidenta;

Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt. 9.

40. Prosimy o przedstawienie prognozy sprawozdan finansowych (bilansu, rachunku zyskéow
i strat oraz danych uzupetniajgcych do bilansu i rachunku zyskow i strat) w ujeciu
rocznym (na koniec kazdego okresu prognozowanego poczawszy od 31.12.2015 r., jesli
sprawozdanie za ten dzien nie zostanie przedstawione jako wykonane $rodroczne/zamkniete),
na caly okres kredytowanie tj. 120 miesigcy, w oparciu o zataczone szablony (zatacznik nr 1)
lub wg szablonéw analogicznych jak dla sporzadzanych sprawozdan za okresy wykonane;
Zamawiajqcy z uwagi na czasochlonnos¢ wypelniania zalqczonych szablonéw (innych dla
kazdego z potencjalnych wykonawcow) odstepuje od ich wypelniania i przedstawia dokumenty
na swoich formularzach — udostepniono w siedzibie Spotki.

41.prosimy o przedstawienie aktualnych zaswiadczen z ZUS-u i Urzedu Skarbowego
potwierdzajacych brak zaleglych zobowiazan Zamawiajacego wobec tych instytucji;

Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt.5 i 6.

42. Prosimy o przedstawienie aktualnych opinii 0 Zamawiajacym wystawionych przez instytucje
finansowe z Nim wspotpracujace  (banki, leasingodawcy, faktorzy, ubezpieczyciele -
w przypadku wystgpowania gwarancji ubezpieczeniowych);

Zostanie udostepniony w siedzibie Spolki.

43. Prosimy o przedstawienie aktualnego wykazu zobowiazan finansowych Zamawiajacego (kredyty,
pozyczki, umowy leasingowe, umowy faktoringowe, gwarancje bankowe, gwarancje
ubezpieczeniowe, zobowigzania wekslowe, inne zobowiazania pozabilansowe) w oparciu
o zalaczony szablon tabeli .Zalacznik nr 2 - Wykaz zobowiazan finansowych";

Zamawiajqcy nie posiada zobowiqzan finansowych takich jak: kredyty, pozyczki, umowy
leasingowe, umowy faktoringowe, gwarancje bankowe, gwarancje ubezpieczeniowe,
zobowiqzania wekslowe, inne zobowiqzania pozabilansowe.

44. Prosimy o przedstawienie aktualnego wykazu majatku Zamawiajacego.
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Zostanie udostepniony w siedzibie Spotki.
45. Prosimy o przedstawienie aktualnego wykazu realizowanych inwestycji przez Zamawiajacego.

a) Przedmiotowa inwestycja przy ul. Rubiez w Poznaniu.

b) Przejecie naktadow inwestycyjnych w 2016r. na kwote ok. 2 700 000,00 zt w zwigzku
z kontynuacja modernizacji budynku przy ul. Ratajezaka 5/7 w Poznaniu, oraz modernizacja
budynkdéw przy ul. Kosciuszki 103 i ul. Powstancow Wielkopolskich 5 w Poznaniu.

c) Dobudowa przewodéw kominowych i wentylacyjnych - Spotka w 2016r. planuje
zabezpieczy¢ na to zadanie kwotg 700 000,00 zi;

46. Prosimy o przedstawienie operatu szacunkowego nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
inwestycji i jednoczesnie przedmiot hipotecznego zabezpieczenia kredytu - w dwdch
wariantach:

a) aktualnej wyceny rynkowej tej nieruchomosci,
b) przyszlej wyceny rynkowej tej nieruchomosci, tj. po zakonczeniu inwestycji
bedacej przedmiotem kredytowania;
Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt.26.

47. Prosimy o przedstawienie umowy ubezpieczenia (polisy ubezpieczenia) ryzyk budowlanych
zwigzanych z realizacja inwestycji majacej by¢ przedmiotem kredytowania oraz potwierdzenie, Ze
fa umowa ubezpieczenia bgdzie jednym z zabezpieczen kredytu, poniewaz SIWZ wymienia wérod
zabezpieczen ,,cesj¢ praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych do
wysokosci sumy ubezpieczenia budynkow stanowiacych przedmiot inwestycji", co nie jest
jednoznaczne z polisa ubezpieczenia ryzyk budowlanych w okresie prowadzenia inwestycji.
Odpowiedzi na pytanie udzielono w pkt.33.

48. Prosimy o przedstawienie nastgpujacych dokumentéw dotyczacych inwestycji majacej by¢
przedmiotem kredytowania:

a) biznesplanu dla realizowanej inwestycji,

b) wskazanie jakie oplaty beda ponosili lokatorzy lokali mieszkalnych oraz najemcy lokali
ushugowych, |

c) kosztorysu inwestycji,

d) harmonogramu realizacji inwestycji,

POZnan'



Powyzsze informacje znajdujq si¢ w Biznesplanie udostegpnionym w siedzibie Spotki.

e) pozwolenia na budowg i innych pozwolen zwigzanych z realizowana inwestycja,
Odpowiedzi udzielono w pkt 21.

f) projektu budowlanego,

Zostanie udostepniony w siedzibie Spotki.

g) wykazu wykonawcow inwestycji,

® PRO-INWEST Marcin Sokolowski z siedzibq w Swarzedzu przy ul. Grudzihiskiego
184/41- w zakresie opracowania pelnobranzowej dokumentacji projektowej dwéch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq, wykonaniem
projektu drog oraz zagospodarowaniem terenu polozonego w Poznaniu przy ul. Rubiez,
dz.nr 23/5.

o Przedsiebiorstwo Inzynieryjno-Budowlane INFRA Sp. z o.0. z siedzibg w Gorzowie

Wielkopolskim przy ul. Podmiejskiej 15¢ — w zakresie wybudowania 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych A i B zgodnie z dokumentacjq projektowq wraz
z infrastrukturq w Poznaniu przy ul. Rubiez (obreb: Naramowice, ark.: 09 dz.: 23/5),
a nadto zagospodarowania terenu otaczajqeego budynki i uzyskania decyzji pozwolenia
na uzytkowanie budynkow.
Jednoczesnie Zamawiajqey informuje, ze obecnie trwajq konsultacje w sprawie akceptacyi
tresci umowy przeslanej przez Przedsi¢biorstwo Inzynieryjno-Budowlane INFRA
Sp. z 0.0. na podwykonawstwo z firmq ARCADO Sp. z o.o. z siedzibg w Gorzowie
Wielkopolskim przy ul. Podmiejskiej 15c.

h) umowy z generalnym wykonawcg robdt budowlanych,

Odpowiedzi udzielono w pkt 22.

1) wskazanie Zzrodet sptaty kredytu
Informacje zawarte w biznesplanie (pkt 13 Zrodla finansowania inwestycji) zostanie
udostepniony w siedzibie Spotki.

49. pkt.3.2. SIWZ: Prosimy o podanie wartosci netto inwestycji oraz podatku od towardw i ustug
w czesei niepodlegajacej odliczeniu; Czy kredy bedzie finansowat zaréwno warto$é netto

inwestycji, jak i podatek VAT?
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Kredyt bedzie finansowal wartos¢ netto inwestycji  powigkszong o podatek Vat
niepodlegajqcy odliczeniu. Odpowiedz w pozostalym zakresie zawarta jest w biznesplanie
(pkt 13 Zrodla finansowania inwestycji), ktory zostanie udostepniony w siedzibie Spolki.
50. pkt. 3.4 a) SIWZ: Kredyt ma by¢ postawiony do dyspozycji Zamawiajacego w dniu
podpisania umowy kredytu, czyli przed skutecznym ustanowieniem prawnych zabezpieczen
kredytu. Prosimy o wskazanie w jakim terminie Zamawiajacy dokona skutecznego ustanowienia
poszczegdlnych prawnych zabezpieczen splaty kredytu, w tym kiedy ztozy do sadu optacony
wniosek o wpis hipoteki do ksiggi wieczystej oraz kiedy podpisze umowg cesji praw z polisy
ubezpieczeniowej 1 weksel/o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na zabezpieczenie kredytu;
Zamawiajqcy zloZy do sqdu oplacony wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej
w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy. Weksel in blanco wraz z umowa wekslowg
lub poddanie sie egzekucji z art. 777 kodeksu postepowania cywilnego w terminie 30 dni od
dnia podpisania umowy. Odpowiedzi w pozostalym zakresie udzielono w pkt.33.
51. Pkt 3.4. e) SIWZ: Wkiad wlasny Zamawiajacego ustala si¢ w wysokosci nie wigkszej niz 25%
wartosci nakladéw inwestycyjnych netto. Prosimy o podanie minimalnego poziomu wktadu
wlasnego do poniesienia przez Zamawiajacego;
Odpowiedzi udzielono w pkt 27.
52. Pkt 3.4. ¢) SIWZ: Prosimy o wyrazenie zgody, aby do kazdej wnioskowanej transzy kredytu byty |
dolaczane nastgpujace dokumenty: ‘
a) dyspozycja uruchomienia,
b) umowa z wykonawca,
¢) faktury, ktorych dotycza platnosci,
d) potwierdzenie optacenia przez Zamawiajgcego wkladu wlasnego,
e) potwierdzenie optacenia przez Zamawiajacego podatku VAT,
f) protokot wykonania prac.
Zamawiajqcy wyraza zgode na dolqczanie wyzej wymienionych dokumentéw do kazdej
wnioskowanej transzy kredytu. Jednoczesnie zastrzega, ze dokumentem, o ktorym mowa w pkt
d) bedzie , potwierdzenia zaplaty”, natomiast dokument, o ktorym mowa w punkcie e) bedzie

dostarczany do 27 dnia kazdego miesiqca, po miesiqcu wplywu faktury.
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53. Pkt. 3.4. f) SIWZ: Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ niewykorzystania czgsci kwoty
kredytu w przypadku zmniejszenia naktadéw na inwestycje oraz odstapienia w czesci od
realizacji inwestycji. Prosimy o wskazanie, ze ewentualne zmniejszenie nakladéw na inwestycje
oraz odstapienie w czedci od realizacji inwestycji, nie spowoduje braku mozliwosci zakoficzenia
inwestycji i oddania do uzytkowania budynkoéw mieszkalnych, ktére beda generowatly
dochody na sptatg kredytu.

Zamawiajqcy potwierdza, ze ewentualne zmniejszenie naktadow na inwestycje oraz odstqpienie
w ezesci od realizacji inwestycji, nie spowoduje braku mozliwosci zakonczenia inwestycji
i oddania budynkow mieszkalnych do uzytkowania.

54. Pkt. 3.4. g) SIWZ: Prosimy o podanie przewidywanego okresu realizacji i zakonczenia
inwestycji, w tym przewidywanego terminu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkow
oraz daty, do ktérej bedzie obowigzywata karencja w splacie kapitatu.

Zgodnie z udostepnionym w siedzibie Spotki biznesplanem, przewidywany termin uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie to 31.01.2017r. Termin ten obowiqzuje rowniez
w odniesieniu do karencji w splacie kapitalu.

55. Pkt. 3.4. p) SIWZ: Prosimy o wskazanie, czy Zamawiajacy w umowie kredytu wyrazi zgod¢ na
dostarczanie do Wykonawcy wymaganych przez Wykonawce informacji i dokumentow do
oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej Zamawiajacego w okresie obowigzywania umowy |
kredytu.

Zamawiajqcy wyrazi zgode na dostarczanie do Wykonawcy wymaganych przez Wykonawce
informacji i dokumentow do oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej Zamawiajgeego
w okresie obowigzywania umowy kredytu, w okresach nie czestszych niz kwartalnie.

56. Pkt. 21.5. e) SIWZ: Proponujemy dodanie pkt. 3.4. j) - okreslajacego dzien splaty odsetek
i kapitatu.
Zamawiajqcy na podstawie art.38 ust.4 PZP modyfikuje pkt 21.5 e) Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia, w ponizszy sposob:
e),,z uwzglednieniem pkt 3.4 d) oraz i) niniejszej SIWZ"

po zmianie.
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e), z uwzglednieniem pkt 3.4 d),i) oraz j) niniejszej SIWZ”

57. Pkt. 23.5 SIWZ: Prosimy o doprecyzowanie jak nalezy rozumiec¢ ,,wysokosé zabezpieczenia
wartoéei kredytu" bedaca jednym z kryteridw oceny oferty, tj. czy odnosi sie ona wytacznie do
kwoty wpisu hipoteki zabezpieczajacej kredyt, czy tez do sumy wszystkich lub niektorych
zabezpieczen kredytu, tj. sumy:

a) kwoty hipoteki,
b) sumy ubezpieczenia z polisy,
¢) kwoty, na ktéra moze zosta¢ wypetniony weksel (czyli potencjalnej sumy wekslowej)
albo alternatywnie kwoty, do ktérej Zamawiajacy podda si¢ egzekucji zgodnie z art. 777
k.p.c.?
Punktowana bedzie wysokos¢ zabezpieczenia kredytu, a nie forma zabezpieczenia. Wysokosé
zabezpieczenia, o ktorej mowa w pkt. 23.5 SIWZ bedzie przypadala w tej samej wysokosci na
kazdy z wybranych sposobow zabezpieczenia.
Przykiadowo, jezeli Wykonawca zaproponuje zabezpieczenie w wysokosci 120% wartosci

kredytu, zabezpieczenie o takiej wysokoSci bedzie przypadalo na kazdy z wybranych

sposobow zabezpieczenia.
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