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Na podstawie art. 59 ust. 1i 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z arf. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2012 r., poz. 647 ze zm.) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 267);
po rozpatrzeniu wniosku

Zarzadu Komunalnych Zasoboéw Lokalowych Sp. z o.0.
ul. Matejki 567, 61-770 Poznan

z dnia 04.02.2014r., o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
parkingu (ok. 90 miejsc) wraz z infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji na
dziatce nr 16/3, ark. 9, obreb Kobylepole, potozonej w Poznaniu przy ul. Folwarcznej,

ustalam
nastepujace warunki zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie parkingu wraz z
infrastrukturg techniczna, przewidzianej do realizacji na dziatce nr 16/3, ark. 9, obreb
Kobylepole, potozonej w Poznaniu przy ul. Folwarcznej.
I. Rodzaj inwestycji
Budowa parkingu wraz z infrastruktura techniczna.

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokot terenu, ktérego dotyczy wniosek:

1. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
1) Linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym):
a) obowigzujgca — nie wyznacza sie z uwagi na charakter inwestycji;
b) pozostate odlegtosci zgodnie z:
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e rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75z 2002r., poz. 690 ze zm.), w szczegdlnosci § 19;
e ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. Nr 16/2007
poz. 94 z p6ézn. zm.) w szczegolnosci art. 53 i 54;
2) Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu: nie dotyczy;
3) Szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,
4) Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie
dotyczy;
5) Geometria dachu: nie dotyczy;

2. Inne uwarunkowania:

1) Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci min. 25 m od frontowej granicy
dziatki (poza zwezeniem w pétnocno-wschodniej czesci dziatki, przewidzianym na
budowe dojazdu).

2) W przypadku kolizji z zielenig, na wycinke lub przesadzenie drzew i krzewow nalezy
uzyskaé zgode Wydziatu Ochrony Srodowiska.

3) Minimum 15% terenu inwestycji nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, z duzym udziatem zieleni wysokiej.

4) Na rozbiorke istniejacych budynkéw nalezy uzyska¢ stosowng zgode Wydziatu
Urbanistyki i Architektury wynikajgcg z obowigzujacych przepisow.

lll. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 1235, ze zm.).

2. Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 - nie dotyczy.

3. Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrong
konserwatorskg, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna
zgodnie z opinig Zarzadu Drég Miejskich nr DR.481.153.1.2014 z dnia 05.05.2014r.
obstuga komunikacyjna terenu, na ktérym planuje sie inwestycje moze odbywac sig
jednym nowym zjazdem z ul. Folwarczne;.

2. Odprowadzanie wod deszczowych
Na teren inwestyciji.

V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich

1. Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym:
— w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy,
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— niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osob trzecich, nie jest rownoznaczna z pozwoleniem na budowe,

— wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

2. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

VI. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych — nie dotyczy.
VIL. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500,
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

VIN. Inne warunki

Ewentualne kolizje planowanych obiektéw budowlanych z istniejgcg na terenie inwestycji
infrastruktura, nalezy rozwigza¢ w  projekcie  budowlanym, w  uzgodnieniu
z gestorem sieci.

UZASADNIENIE

stan faktyczny

W dniu 04.02.2014r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury wptynat wniosek
Zarzgdu Komunalnych Zasoboéw Lokalowych Sp. z 0.0. o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie parkingu (ok. 90 miejsc) wraz z infrastrukturg techniczng,
przewidzianej do realizacji na dziatce nr 16/3, ark. 9, obreb Kobylepole, potoZzonej w
Poznaniu przy ul. Folwarczne;j.

Inwestycja polega na budowie miejsc postojowych (zgodnie z wnioskiem ok. 90),
zwigzanych z obstugg projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatkach sgsiednich nr 13 i 14.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, pismem z dnia 11.02.2014 r.,
strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie o
ustalenie warunkéw zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogty
korzysta¢ bez ograniczeh.

W toku postepowania stwierdzono, iz:

1. W obowigzujacym Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania teren, na ktérym planuje sie inwestycje znajduje sie nha obszarze
oznaczonym symbolem M1sw/U1sw. Jest to teren zabudowy $redniowysokiej
mieszkaniowe] wielorodzinnej, blokowej i kwartatowej z ustugami podstawowymi z
dopuszczeniem terenow zabudowy sredniowysokiej o funkcji ustugowe;j.

2. Na terenie, na ktéorym planuje sie inwestycje opracowywany jest mpzp "lll rama
komunikacyjna odcinek wschodni". Zgodnie z opinig Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
projekt planu dopuszcza lokalizacje parkingu.

Ponadto dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania na
okreslonym obszarze wyznaczonym zgodnie z §3 ust. 2 ww. rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z dnia 19 wrze$nia 2003r.), wokét terenu, ktérego
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dotyczy wniosek

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 09.05.2014r. strony postepowania zostaty zawiadomione
0 zgromadzeniu materiatu dowodowego, z ktérym moga sie zapoznac¢ oraz wypowiedziec¢ sie
odnosnie zebranych materiatow. Do dnia sporzgdzenia niniejszej decyzji nie wptynety zadne
uwagi ani zastrzezenia odnosnie tresci rozstrzygniecia, nie informowaty takze o zmianach
witasnosci i adresow.

stan prawny

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja potozony jest na obszarze, na ktérym nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszarow warunki
zabudowy moga by¢ ustalone w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2012 r. poz. 647).

W celu rozstrzygniecia o mozliwosci ustalenia warunkéw zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji, organ administracji publicznej przeprowadza analize stanu faktycznego i
prawnego, a takze analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze wyznaczonym wokét terenu, ktérego dotyczy wniosek.

Obszar analizowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U z dnia 19 wrzesnia 2003r.) wyznacza si¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 m. Przy
czym jako front dziatki nalezy rozumie¢ zgodnie z ww. rozporzgdzeniem czes¢ dziatki, ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke, w tym przypadku
z ul. Folwarcznej. Dlatego obszar analizowany wyznaczono w promieniu 51 m od granic
terenu objetego wnioskiem (3x17 m).

Dziatki, przez ktére przebiega granica obszaru analizowanego uwzgledniono w
calosci, w przypadku gdy wigksza cze$¢ zabudowy danej dziatki znajduje sie w
wyznaczonym obszarze. Granica obszaru analizowanego zostata wyznaczona wzdtuz granic
tych dziatek, ktére zostaty wigczone do analizy. Uznano, ze z uwagi na charakter inwestyc;ji
zwigkszanie granic obszaru analizowanego nie wniesie do sprawy istotnych ustalen, gdyz
sgsiednie tereny wzdiuz ul. Dymka nie sg zabudowane (dominujg obszary lesne), natomiast
dalsza zabudowa w kierunku potudniowym stanowi kontynuacje zabudowy mieszkaniowej.
Obszar analizowany obejmuje w szczegoélnosci tereny zabudowane potozone wzdtuz ul.
Folwarcznej.

W obszarze analizowanym dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (przy ul.
Folwarcznej 19, 20, 21). Przy ul. Folwarcznej 18 znajduje sie réwniez budynek mieszkalny
jednorodzinny. Na potudnie od dziatki nr 16/3 znajdujq sie tereny kolejowe wraz z budynkiem
dawnej parowozowni oraz pozostatosciami dawnego torowiska Sredzkiej Kolei Powiatowe;.
W obszarze analizowanym s$redni wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
wynosi 28 %, a Srednia szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw wynosi 24 m. Budynki
gospodarcze i techniczne majg 1 kondygnacje, budynek jednorodzinny - 2 kondygnacje
nadziemne, natomiast budynki wielorodzinne majg 3 i 4 kondygnacje nadziemne. Budynek
przy ul. Folwarcznej 21 posiada dach ptaski, pozostate budynki przy ul. Folwarcznej 18-20
majg dachy skosne.

Lokalizacja miejsc parkingowych na dzialce nr 16/3 zwigzana jest z obstugg
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr 13 i 14 przy ul.
abpa Dymka, dla ktérego zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 14/2014 z dnia
09.01.2014 .

W sasiedztwie inwestycji wystepuje zabudowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg techniczng, ktorej czescig sg m.in. parkingami. Na potudnie od wyznaczonego
obszaru znajduje sie rowniez osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
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parkingami (os. Przemystawa). Planowana inwestycja stanowi zatem uzupetnienie istniejacej
w sgsiedztwie funkcji.

Ponadto uznano, iz z uwagi na charakter inwestycji, jej lokalizacja na danym terenie
nie musi stanowi¢ bezposredniego nawigzania do analogicznego zespotu miejsc
parkingowych wystepujacego w sasiedztwie inwestycji. Wystarczy, ze planowana budowa
miejsc  parkingowych stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy i kontynuuje
zagospodarowanie terenow sgsiednich, a tym samym nie wplywa negatywnie na tad
przestrzenny otaczajgcej jg zabudowy.

Poniewaz planowana inwestycja nie dotyczy budowy obiektéw kubaturowych, w
niniejszej sprawie odstgpiono od okreslania cech zabudowy takich jak wysokos$é, szerokosé
elewacji frontowej, wskaznik intensywnosci zabudowy, geometria dachu czy linia zabudowy.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze inwestycja jest zgodna z przepisami art.
61, ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. nr 80/2003 poz. 717 ze zmianami).

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego tutejszy organ wystgpit do
wiasciwej w przedmiotowej sprawie jednostki z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw
zabudowy. Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniu przeprowadzonym zgodnie z
art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust 4 oraz art. 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80/2003 poz. 717 ze zmianami).
Niniejsza decyzja zostata wdana po uzyskaniu:

» opinii wtasciwego zarzadcy drogi tj. Zarzadem Drog Miejskich.

Inwestycja spetnia takze pozostate warunki opisane w art. 61 ust. 1 pkt 2-5
wymienionej ustawy:

o Teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ul.

Folwarczna.

» lIstniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

e Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na nierolne i nielesne.

e Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z dnia 10 maja 2003 r., ze zmianami) stwierdza sie, ze
planowana inwestycja spetnia tacznie pie¢ warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenc;i.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej

doreczenia. e
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Informacje dodatkowe

1.

Skiadajgc wniosek o pozwolenie na budowe:

1)

4)

Obiekty nalezy zlokalizowac i zaprojektowac¢ zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., nr 75, poz.
690, ze zm.).

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 - jt)oraz
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U z2012r., poz. 462).

Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe sktada sie na formularzu, dostepnym
w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zatgczniki, ktére
nalezy przedtozy¢ wraz z wnioskiem zostaty wymienione w art. 33 ust. 2 oraz
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

W przypadku elementéw sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one by¢
uzgodnione branzowo oraz przez Zespot Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;j
przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego ,GEOPOZ", zgodnie z art. 27 ust. 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010 r.,
nr 193, poz. 1287, ze zm.).

Odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce
robot do wypetnienia warunkow okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Istnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajgcych z ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2006 r., nr 90, poz.
631, ze zm.), w szczegdlnosci przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu
budowlanego.

Miejsce na adnotacje o optacie skarbowej:

1.

S ;',0 F"' : M—iwlffﬁ Bo afawfq
W zatgczniku: 6{ J{Pf( &mmﬂ’%
Ustalenia dla nowej zabudowy — mapa zasadnicza ; HOCDOWE PracoWIEL) 38

2. Wyniki analizy w formie tekstowej
3. Wyniki analizy w formie graficznej — mapa zasadnicza

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca

2. Strony (rozdzielnik w aktach sprawy)

3. Zainteresowani (rozdzielnik w aktach sprawy)
4. aa

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Teresa Turbanska- Maciejewska WOIA RP-WP-0228

Sprawe prowadzi: Anna Ossowska nr tel. 61 878 59 09

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 55-32, 53-95, 54-63, 54-61, sekretariat 55-24 fax +48 61 878-55-28, ua@um.poznan.pl, www.poznan.pl



URZAD MIASTA POZNANIA
Wydziaf Urbanistyki 1 Architektury
ZAt ACZNIK DO DECYZy|

UA-IV-U12.6730.180.2014 zama Ok 067014 -, Poznan, dnia 13.03.2014r.

CZESC TEKSTOWA
WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU, sporzadzonej zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012.647 - tekst jednolity)

ZALACZNIK DO DECYZJI | NR2 |

Dotyczy wniosku Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu wraz z infrastrukturg
techniczna, przewidzianej do realizacji na dziatce nr 16/3, ark. 9, obreb Kobylepole, potozonej
przy ul. Folwarcznej w Poznaniu.

ZWIEZLY OPIS PLANOWANEJ INWESTYCJI
Inwestycja polega na budowie miejsc postojowych (zgodnie z wnioskiem ok. 90), zwigzanych
z obstugg projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 13 i 14.

OBSZAR OBJETY ANALIZA

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza sie
wokét dziatkki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analizg funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1, pkt 1-5
ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar analizowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U z dnia 19 wrze$nia 2003r.) wyznacza sie w odleglo$ci nie mniejszej niz
trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 m. Przy
czym jako front dziatki nalezy rozumie¢ zgodnie z ww. rozporzadzeniem czesé dziatki, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke, w tym przypadku z
ul. Folwarcznej. Dlatego obszar analizowany wyznaczono w promieniu 51 m od granic terenu
objetego wnioskiem (3x17 m).

Dziatki, przez ktore przebiega granica obszaru analizowanego uwzgledniono w catosci, w
przypadku gdy wigksza czg$¢ zabudowy danej dziatki znajduje sie w wyznaczonym obszarze.
Granica obszaru analizowanego zostata wyznaczona wzdtuz granic tych dziatek, ktére zostaty
wiaczone do analizy.

Uznano, ze z uwagi na charakter inwestycji zwigkszanie granic obszaru analizowanego nie
wniesie do sprawy istotnych ustalen, gdyz sasiednie tereny wzdiuz ul. Dymka nie sg
zabudowane (dominujg obszary lesne), natomiast dalsza zabudowa w kierunku potudniowym
stanowi kontynuacje zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar analizowany obejmuje w szczegolnosci tereny zabudowane potozone wzdiuz ul.
Folwarcznej.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O ANALIZE FUNKCJI | CECH ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwosé
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o nastepujace
przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




1) W zakresie wymagan art. 61 ust 1 pkt 1 wykazano kolejno co nastepuje:

e dot. funkcji

Planowana inwestycja kontynuuje funkcje zabudowy wystepujaca w obszarze analizowanym —
na dziatkach sasiednich wystepuja parkingi zwigzane z obslugg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (w szczegodlnosci na os. Przemystawa).

o dot. obowiazujacej linii zabudowy
Nie wyznacza sie.

e dot. wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dzialki
Nie dotyczy.

e dot. szerokosci elewacji frontowej
Nie dotyczy.

dot. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
Nie dotyczy.

e dot. geometrii dachu
Nie dotyczy.

2) W zakresie wymagan art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastepuje:

- teren, na ktérym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ul.
Folwarcznej

- istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Szczegotowy wykaz nieruchomosci wraz z podaniem podstawowych wskaznikéw
zabudowy wykazano w analizie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowiacej integralng czes$¢ akt sprawy. Sposéb rozstrzygniecia szczegétowo zostanie
wyjasniony w tresci projektu decyzji i decyzji.
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