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SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA
I ODBIORU ROBOT

remontowych w zwolnionym mieszkaniu przy ulicy Rycerskiej 41Cm 6, w

Poznaniu

INWESTOR: Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. w Poznaniu,
ul. Matejki 57

NAZWA INWESTYCJI: Roboty remontowo - budowlane i instalacyjne ulica
Rycerskiej 41C m 6 Poznafi




WYMAGANIA OGOLNE

1. Okreslenie przedmiotu zamdéwienia.

1.1. Rodzaj, nazwa i lokalizacja og6lna przedsigwzigcia.
Remont i odnowienie lokalu mieszkalnego w Poznaniu

1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego.

I) Zamawiajacy - Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0.-, 60-770 Poznan, ul. Matejki 57.
2) Instytucja finansujaca inwestycje - Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. 60-770 Poznan, ul.

Matejki 57.

3) Organ nadzoru budowlanego - Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania, 61-84 Poznat,
Pl. Kolegiacki 17.

4) Zarzadzajacy realizacja umowy - inspektor nadzoru inwestorskiego wskazany przez wiadciciela obiektu ZKZL

- Poznan.

5) Przyszly uzytkownik - najemca lokalu wskazany przez wlasciciela.
1.3. Charakterystyka przedsigwzigcia,

Remont zwolnionego lokalu mieszkalnego.

1.3.1. Przeznaczenie obiektu i rozwiazania funkcjonalne.

Mieszkanie lokatorskie usytuowane w budynku mieszkalnym - Poznafi, ulica Rycerska41 Cm 6

1.3.2. Ogélny zakres robot.

Przeprowadzenie remontu lokalu mieszkalnego sktadajacego sie z: jednego pokoi, korytarza z aneksem kuchennym oraz
tazienki

w niezbednym zakresie poprawiajacym stan techniczny poszczegblnych pomieszczen.

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

ROBOTY MURARSKI/ ROZBIORKOWE :

Rozebranie zabudowy w korytarzu

Wymiana kratek wentylacyjnych, wykucie i zamontowanie kratki w korytarzu
Wykucie oscieznic drzwiowych wewn. -2szt
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Il. ROBOTY MALARSKIE

Zeskrobanie i zmycie starej farby emulsyjnej

Zdarcie starych tapet

Zerwanie okladziny styropianowej z sufitu w pokoju oraz w calej lazience

Zerwanie oktadziny $cian z paneli w pokoju

Przygotowanie powierzchni starych tynkéw do malowania farbami emulsyjnymi lacznie z poszpachlowaniem oraz
gruntowaniem UNI GRUNT-em — $ciany i sufity

Warstwa szpachlowa, grubosci 3 mm, z gipsu szpachlowego /gladzie/, wykonane recznie: na $cianach, na podiozu z
tynku — $ciany i sufity

Malowanie dwukrotne farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych na sufitach

Malowanie dwukrotne farbami emulsyjnymi na $cianach

Malowanie rur
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III. ROBOTY STOLARSKIE:

Wymiana drzwi wewnetrznych + odcieznice- 2 szt
Naprawa o$cieznicy drzwi wejéciowych

Wymiana skrzydta drzwi wejsciowych ( wewnetrzych)
Regulacja drzwi balkonowych i okien
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IV. ROBOTY POSADZKARSKIE i OKEADZINOWE

Zerwanie posadzki z tworzyw sztucznych
Skucie plytek na posadzce w korytarzu

¢  Warstwa wyréwnawcza na posadzce w tazience , korytarzu i pokoju
®  Panele w pokoju i korytarzu

¢ Plytki na posadzce w tazience wraz z cokolikiem

¢ Montaz listew aluminiowych w progach

¢  Licowanie $cian przy kabinie prysznicowej

V.ROBOTY INSTALACYJNE WODNO — KANALIZACYINE

Demontaz zlewozmywaka i podejscia do zlewu w pokoju

Demontaz baterii zlewozmywakowej

Demontaz wanny i baterii wannowej

Przesunigcie instalacji wod —kan i wykonanie instalacji do brodzika i baterii natryskowej
Montaz baterii natryskowej i brodzika oraz kabiny

Wymiana umywalki i baterii umywalkowej

Wyczyszezenie i dezynfekcja urzadzenia sanitarnego porcelanowego — kompakt
Wykonanie przylacza do pralki

Wykonanie przylacza do zamontowanie wodomierzy

Montaz wodomierzy

VL ROBOTY INSTALACYINE ELEKTRYCZNE: (zakres i obmiar)

Instalacja wykonana jest w systemie TN- C, Przewody oraz osprzgt sa w zZtym stanie technicznym. Instalacja wymaga
Wymiany.

Nowag instalacjg¢ wykonaé w systemie TN-S . ktéry spetnia normy standardowe wyposazenie mieszkan, Szczegdlng uwage
zwrécic na strefg ochronng aneksu kuchennego kuchni.

1 Zasilanie mieszkania wykona¢ przewodem YDY 5*6mm?2 750V. Uktad pomiarowy -1 fazowy wraz z zabezpieczeniem
przedlicznikowym

2 Instalacje elektryczna gniazd wiykowych wykonaé przewodem YDYp 3x2,5mm2, 750V. i podzielié na obwody

3.Instalacje elektryczna o$wietlenia wykonaé przewodem YDY p 3(4)x1,5mm2,750V

4.Rozdzielnie typu TM RN 1%6 wyposazyé w elementy instalacyjne : wylacznik giéwny FR 301- 1 szt ;lampka neonowa |
-301 — 1 szt , wylacznik inst. nadmiarowo-pradowy S 301 wytacznik instalacji réznicowopradowy — 1szt ;, ,
5.Wymiana termy elektrycznej ' |
wykonaé pomiary rezystancyi i uziemienia. W praypadku braku mozliwosci braku podigczenie lub niekorzystnych wynikéw
pomiaréw R < 30 Q) wykonaé polaczenia wyréwnaweze glowne i uziom..

Wykona¢ schemat ideowy i przeprowadzié pomiary wykonanej instalacji elektryczne;.

Wykonawca robdt zobowiazany jest do wystapienia z wnioskiem o przytaczenie do sieci energetycznej ENEA sp. z 0.0.
Wszystkie urzadzenia i aparaty powinny posiadaé certyfikat jakosci i by¢ objete klasg bezpieczenstwa B.

Instalacj¢ wewngtrzng nalezy wykonaé zgodnie w wymaganiami normy PN-IEC 60364 normy wieloarkuszowej oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r., ,,w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”Dz.U.z 202r. Nr 75 poz 690 z pézniejszymi zmianami.

Zaleca si¢ stosowanie normy N SEP-E -002, Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Podstawy planowania.

VIL. ROBOTY GAZOWE:

®  Zakorkowanie podejscia gaz.

¢ Wymiana kuchenki gazowej

®  Préba instalacji gazowej, dla wykonawcy i dostawcy gazu w budynkach mieszkalnych za gazomierzem /inst.z rur
miedzianych/wraz z protokotem

VIII. ROBOTY INNE:

*  Mycie po robotach malarskich: okien , podi6g
*  Wywiezienie i skladowanie émieci po remoncie
*  Opinia kominiarska - przed i po robotach




—

*  Demontaz karniszy i zaluzji
Uwaga !

Szczegbélowy zakres robét okresla przedmiar robét

2. Prowadzenie robét

2.1. Ogolne zasady wykonania robét.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z urnowa i $ciste przestrzeganie harmonogramu
robdt oraz z jako$¢ zastosowanych materiatéw kontynuowanych prac za ich zgodnosé z projektem wykonawczym,
wymaganiami funkcjonalnymi technicznych i programu zapewnienia jako$ci, projektu organizacji rob6t oraz
poleceniami zarzadzajacego realizacjg umowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za dokladne wytyczenie w
planie i wyznaczenie wysoko$é wszystkich elementow robét zgodnie z wymiarami okre$lonymi w dokumentacji lub
przekazanymi na piSmie przez zarzgdzajacego realizacjg umowy. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu
spowodowanego przez wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu robét, jesli wymagaé tego bedzie zarzgdzajacego
realizacjg umowy, zostang poprawione przez wykonawcg na wilasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia rob6t lub
wyznaczenia wysokosci przez zarzadzajacego realizacjg umowy nie zwalnia wykonawcy od odpowiedzialnosci za
ich doktadnosé.

2.2. Teren remontu.

2.2,1. Charakterystyka

Mieszkanie 1 — pokojowe z korytarzem i aneksem kuchennym oraz tazienkg
2.2,2. Przekazanie terenu budowy.

Zamawiajacy protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remontu - budowy w czasie i na warunkach okreslonych
w ogolnych warunkach urnowy.

2,2.3. Ochrona i utrzymanie terenu budowy.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrong placu remontu - budowy oraz wszystkich materiatow i elementéw
wyposazenia uzytych do realizacji rob6t od chwili rozpoczecia do ostatecznego odbioru robét.

W trakcie realizacji robét Wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie niezbedne, tymczasowe
zabezpieczenia.

2.2.4. Ochrona wlasnosci i urzadzen.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrong istnigjgcych instalagji naziemnych i podziemnych urzadzeri
znajdujacych sie w obrebie placu budowy, takich jak rurociagi i kable etc. Przed rozpoczeciem robét wykonawca
potwierdzi u odpowiednich wiadz, ktére sg wlascicielami instalacji i urzadzen.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego dziatania, w instalacje
naziemnych i podziemnym.

2.2.5. Ochrona $rodowiska w trakcie realizacji rohét.

W trakcie realizacji robot wykonawca jest zobowigzany zna¢ i stosowaé sie do przepisbw zawartych we
wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony $rodowiska.

Stosowaé sig do wszystkich przepiséw i normatywow w zakresie ochrony $rodowiska na placu budowy i poza jego
terenem, unikaé dziatan szkodliwych dla innych jednostek wystepujacych na tym terenie w zakresie
zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw powodowanych jego dziatalnoscia,

2.2.6. Zapewnienie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca dostarczy na budowe i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa.
Zapewni wyposazenia w urzgdzenia socjaine, oraz odpowiednie wyposazenie i odziez wymagang dla ochrony
zycia i zdrowia personelu zatrudnionego na placu budowy. Uwaza sie, ze koszty zachowania zgodnosci z
wspomnianymi powyzej przepisami bezpieczeristwa i ochrony zdrowia sg wliczune w cene umowng. Wykonawca
bedzie stosowat si¢ do wszystkich przepiséw prawnych obowigzujgcych w zakresie bezpieczeristwa
przeciwpozarowego. Bedzie stale utrzymywal wypusazenie przeciwpozarowe w stanie gotowosci, zgodnie z
zaleceniami przepiséw bezpieczerstwa przeciwpozarowego na placu budowy, we wszystkich urzgdzeniach,




maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach magazynowych. Materialy tatwopalne beda przechowywane
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, w bezpiecznej odleglosci od budynkéw i skladowisk, w miejscach
niedostgpnych dla osoéb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty powstale w wyniku
pozaru, ktdry mogiby powstaé w okresie realizacji robot lub zostat spowodowany przez ktéregokolwiek z jego
pracownikéw. 2.3. Program zapewnienia jakos$ci.

Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za jako$¢ robét oraz bedzie stosowat materiaty posiadajgce odpowiednie
atesty i certyfikaty stosowania.

2.4. Dokumenty budowy
2.4.1. Dziennik budowy. -Nie dotyczy

2,4.2. Ksiagzka obmiaru robét.

Ksigzka obmiaru robét jest dokumentem, w ktorym rejestruje sie ilosciowy postgp kazdego elementu
realizowanych robét. Szczegétowe obmiary wykonanych robét robione sg na biezaco i zapisywane do ksigzki
obmiaru robét wykorzystujac opis pozycji i jednostki uzyte w wycenionym przez wykonawce i wyceniony
przedmiar robét stanowiacy zatgcznik do umowy.

2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy.
Oprocz dokumentéw wyszczegélnionych w punktach 2.4.1. i 2.4.2., dokumenty budowy zawierajg tez:

I) dokumenty wchodzace w skiad umowy;

2) pozwolenie na prowadzenie prac;

3) protokoty przekazania placu budowy wykonawcy;

4) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno - prawne
5) protokoty odbioru robét;

6) opinie ekspertow i konsultantow;

7) korespondencja dotyczaca budowy.

2.4.4. Przechowywanie dokumentéw budowy.

Wszystkie dokumenty budowy bedg przechowywane na placu budowy we wiasciwie zabezpieczonym miejscu
Wszystkie dokumenty zagubione bedg natychmiast odtworzone zgodnie z stosownymi wymogami prawa.
Wszystkie dokumenty budowy bedg stale dostepne do wgiadu zarzadzajacego realizacja umowy oraz
upowaznionych przedstawicieli zamawiajacego w dowolnym czasie i na kazde zadanie.

2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawce w trakcie trwania budowy.

2.5.1. Informacje ogélne.

W trakcie trwania budowy i przed zakoriczeniem robét wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia na polecenie
zarzgdzajgcego realizacjg umowy lub wiasciciela nastepujacych dokumentow:

1) rysunki robocze,

2) dokumentacja powykonawcza,

3) atesty, certyfikaty stosowanych materiatéw.

2.5.2.Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za prowadzenie na biezaco ewidencji wszelkich zmian w rodzaju materiatow
urzgdzen, lokalizacji i wielkosci robot. Zmiany te nalezy rejestrowaé na komplecie rysunkéw, wylacznie na to
przeznaczonych. Wykonawca winien przedktadaé zarzadzajacemu realizacjg umowy aktualizowane na biezgco
rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przegladu i sprawdzenia. Po zakoriczeniu roboét kompletny zestaw
rysunkéw zostanie przekazany zarzgdzajgacemu realizacjg umowy. ‘

3.Zarzadzajacy realizacjg umowy.

Zarzgdzajacy realizacjg umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiajacego reprezentuje interesy
zamawiajacego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji robét budowlanych z dokumentacji




projektows, specyfikacjami technicznymi, przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami
warunk6w umowy. Zarzadzajacy realizacjg umowy pisemnie wyznacza inspektoréw nadzoru dziatajgcych w jego
imieniu, w zakresie przekazanych uprawnier i obowigzkéw. Wydawane przez nich polecenia majg moc polecen
zarzadzajacego realizacjg umowy.

4. Atesty materialéw i urzadzen.

W przypadku materiatow wymagane sg atesty, kazda partia dostarczona na budowe musi posiadaé atest
okreslajacy w spos6b jednoznaczny jej cechy. Stosowane materialy musza posiadaé certyfikat jakosci wyrobu
oraz klas bezpieczerstwa. Przed wykonaniem przez wykonawce badan jakosci materialow, zarzadzajacy
realizacjg umowy moze dopuscié do uzycia materialy posiadajace atest producenta stwierdzajacy peing zgodnosé
tych materiatéw Produkty przemystowe muszg posiadac atesty wydane przez producenta. Kopie wynikéw tych
badar musza by¢ dostarczone przez wykonawca, zarzadzajacemu realizacjg umowy.

Materialy posiadajace atesty, moga by¢ badane przez zarzadzajacego realizacjg umowy w dowolnym czasie.
W tym przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodno$é wiasciwosci przewidzianych do uzycia materiatow i
urzadzen, wymaganiami zawartymi w szczegolowych specyfikacjach technicznych nie zostang one przyjete do
wbudowania.

4.1. Materialy nie odpowiadajace wymaganiom umowy.

Materialy uznane przez zarzadzajacego realizacjg umowy za niezgodne muszg by¢ niezwiocznie usunigte przez
wykonawce z placu budowy. Jesli zarzadzajacy realizacjg umowy pozwoli wykonawcy wykorzystaé te materiaty do
innych robét niz te, dia ktérych zostaly one pierwotnie nabyte, warto$é tych materiatéw moze byé odpowiednio
skorygowana przez zarzadzajacego realizacjg umowy. Kazdy rodzaj robot wykonywanych z uzyciem materiatéw
ktére nie zostaly sprawdzone lub zaakceptowane przez zarzadzajacego realizacjg umowy, begdzie wykonany na
wiasne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawaé sobie sprawe, ze te roboty moga by¢ odrzucone tj. zakwalifikowane
Jjako wadliwe i niezaptacone.

4.2. Skiadowanie materialéw i urzadzen.

Wykonawca jest zobowigzany zapewnié, zeby materialy i urzadzenia tymczasowo skladowane na budowie, byly
zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywac ich jako$¢ i wlasnosci w takim stanie, jaki jest wymagany
w chwili wbudowania lub montazu. Muszg one w kazdej chwili by¢ dostepne dia przeprowadzenia inspekgji przez
zarzgdzajacego realizacjg umowy, az do chwili, kiedy zostang uzyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do
skfadowania materiatow i urzadzen bedg zlokalizowane w obrebie placu budowy w miejscach uzgodnionych z

zarzadzajacym realizacjg umowy.

4.3. Stosowanie materiatéw zamiennych.

Jesli wykonawca zamierza uzyé w jakims szczegbinym przypadku materiaty lub rzgdzenia zamienne, inne niz
przewidziane w projekcie wykonawczym Iub szczegblowych specyfikacjach technicznych, poinformuje o takim
zamiarze przynajmniej zarzadzajacego realizacjg umowy na 3 tygodnie przed ich uzyciem lub wczesniej, jesli
wymagane jest badanie materialu lub urzadzenia przez zarzadzajgcego realizacjg umowy. Wybrany i
zatwierdzony zamienny typ materialu lub urzadzenia nie moze byé zmieniany w terminie p6Zniejszym bez
akceptaciji zarzadzajacego realizacjg umowy.

5. Sprzet.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wplywu
na jako$¢ wykonywanych robét i §rodowisko. Sprzet uzywany do robét powinien by¢ zgodny z ofertg wykonawcy
oraz powinien odpowiadaé pod wzgledem typow i ilosci wskazaniom zawartym w szczegOlowych specyfikacjach
technicznych, programie zapcwnienia jakosci i projekcie urganizac]l r"obc')t, zaakceptowanym przed terminami
przewidzianymi w harmonogramie robét. Sprzet bedacy wiasnoscig wykonawcy lub wynajety do wykonania robét
musi byé utrzymywarny w dobrym stanie gotowosci du pracy oraz by¢ zgodny z wymaganiami ochrony érodowiska
i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Tam gdzie jest to wymagane przepisami, jezeli projekt wykonawczy
lub szczegélowe specyfikacje techniczne przewidujg mozliwoé¢ wariantowego uzycia sprzetu przy wykonywanych
robotach, wykonawca przedstawi wybrany sprzet do akceptacji przez zarzadzajgcego realizacjg umowy. Nie moze
by¢ pézniej zmieniany bez jego zgody. Sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia nie gwarantujace zachowania




warunkéw umowy zostang przez zarzadzajacego realizacjg umowy zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robét,

6. Transport.

Wykonawca jest zobowigzany usuwaé na biezgco, na wiasny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczeni
spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

7. Odbiory robét i podstawy ptatnosci.

Roboty zostang odebrane przez powotang Komisje na podstawie sporzadzonych protokétéw odbioru prac zgodnie
z Polskimi Normami okreslajacymi warunki techniczne wykonania i odbioru robét, Na dzieri odbioru wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ catos¢ posiadane] dokumentacii budowy, facznie z protokétami pomiaréw instalaci
elektrycznej, rysunkami schematu ideowego, protokétem odbioru przewodow kominowych i zataczy¢ posiadang
dokumentacije atestow stosowanych materiatow. .

Zasady odbioréw robét i pfatnosci za ich wykonanie okresla szczegblowd umowa.

8. Przepisy zwigzane.

8.1.Normy i normatywy.

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi w Polsce normami i normatywami zgodnie z Dz U,
Nr 75/2002 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami oraz Dz.U. Nr 74/1999 poz. 836 z pbzniejszymi zmianami.

8.2.Przepisy prawne.

Wykonawca jest zobowiazany znaé wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez wiadze paistwowe jak
lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktére s3 w Jakiejkolwiek sposéb zwigzane z prowadzonymi
robotami. Wykonawca bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych w trakcie realizacji
rob6t. Wykonawca bedzie przestrzegat praw autorskich i patentowych. Bedzie w peini odpowiedzialny za
spelnianie wszystkich wymagar prawnych w odniesieniu do uzywanych opatentowanych urzadzer lub metod.
Bedzie informowat zarzadzajacego realizacjg umowy o swoich dziataniach w tym zakresie, przedstawiajac kopie
atestow i innych wymaganych éwiadectw.




