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WYMAGANIA OGOLNE

1. Okreslenie przedmiotu zaméwienia.

1.1. Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogélna przedsiewzigcia.

Remont i odnowienie lokalu mieszkalnego nr 10 przy ul. Wilczak 26 w Poénaniu poprzez :

zmycie i zeskrobanie starej farby ze $cian i sufitow ; skasowanie wykwitow i zgrzybienia ; przygotowanie
powierzchni do malowania ; zagruntowanie preparatem gruntujacym ; pomalowanie $cian i sufitow farbg emulsyjng ;
wymiana kratek wentylacyjnych ; skucie posadzki pod fazienkg ; rozbiérka $cianek tazienki ; skucie plytek ze $cian ;
dopasowanie skrzydet okiennych i drzwiowych ; oszklenie okna ; zerwanie wykladzin podlogowych oraz rozbiérka
piyt pilsniowych ;utozenie plyt OSB na posadzkach ; ulozenie wykladziny wraz z listwami przypodtogowymi z
PCV ; rozbidrka pieca kaflowego ; przestawienie pieca kaflowego ; zamontowanie blachy przypiecowej

1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego.

1) Zamawiajacy - Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych - Zaktad Budzetowy Miasta Poznania, 60-770
Poznan, ul. Matejki 57.

2) Instytucja finansujgca inwestycje - Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych - Zaktad Budzetowy Miast
Poznania, 60 - 770 Pozna, ul. Matejki 57.

3) Organ nadzoru budowlanego -Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania, 61-84
Poznan, Pl. Kolegiacki 17.

4) Zarzadzajacy realizacja umowy - inspektor nadzoru inwestorskiego wskazany przez wiasciciela obiektu
ZKZL - Poznan,

5) Przyszly uzytkownik - najemca lokalu wskazany przez whasciciela.

1.3. Charakterystyka przedsigwzigcia.
Remont zwolnionego lokalu mieszkalnego.
1.3.1. Przeznaczenie obiektu i rozwigzania funkcjonalne.

Mieszkanie lokatorskie usytuowane w budynku mieszkalnym przy ul. Wilczak 26 m. 10 w Poznaniu.

1.3.2. Ogélny zakres robét.

Przeprowadzenie remontu lokalu mieszkalnego sktadajgcego sie z : 1 pokoi z aneksem kuchennym , WC w
niezbgdnym zakresie poprawiajgcym stan techniczny poszczegélnych pomieszczen

Zakres robét w czesci ogéInobudowlanej obejmuje:

zmycie i zeskrobanie starej farby ze Scian i sufitow ; skasowanie wykwitow i zgrzybienia ; przygotowanie
powierzchni do malowania ; zagruntowanie preparatem gruntujacym ; pomalowanie $cian i sufitéw farbg emulsyjng ;
wymiana kratek wentylacyjnych ; skucie posadzki pod fazienke ; rozbidrka scianek lazienki ; skucie ptytek ze $cian ;
dopasowanie skrzydet okiennych i drzwiowych ; oszklenie okna ; zerwanie wyktadzin podtogowych oraz rozbiérka
piyt pilsniowych ;utozenie plyt OSB na posadzkach ; ufozenie wykladziny wraz z listwami przypodtogowymi z
PCV ; rozbidrka pieca kaflowego ; przestawienie pieca kaflowego ; zamontowanie blachy przypiecowej
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Zakres robét w czesci instalacyjnej obejmuje:

- instalacja wodno - kanalizacyjna:

- instalacja gazowa :

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Zakres robét obejmuje:

- zmycie i zeskrobanie starej farby ze $cian i sufitéw

- skasowanie wykwitoéw i zgrzybienia

- przygotowanie powierzchni do malowania

- zagruntowanie preparatem gruntujgcym

- pomalowanie $cian i sufitéw farba emulsyjna

- wymiana kratek wentylacyjnych

- rozbidrka $cianek fazienki

- skucie ptytek ze scian

- dopasowanie skrzydet okiennych i drzwiowych

- oszklenie okna ; zerwanie wykladzin podtogowych oraz rozbiérka ptyt piléniowych
-utozenie plyt OSB na posadzkach

- wlozenie wykladziny wraz z listwami przypodtogowymi z PCV
- rozbidrka pieca kaflowego ; przestawienie pieca kaflowego

- zamontowanie blachy przypiecowej

Dopuszcza sig- stosowanie materiatéw zgodnych z obowigzujacymi normami, posiadajacych $wiadectwa, atesty i
certyfikaty.

wykonanie opinii kominiarskiej wstepnej i powykonawczg.

Wywiezienie gruzu i elementéw z rozbiorki

ROBOTY INSTALACJI WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNEJ i CO

Instalacja wod.-kan i co - stanowi odrgbny zalgeznik Specyfikacji Technicznej Wykonania I Odbioru Robét

ROBOTY INSTALACJI GAZOWEJ

Instalacja gazowa - stanowi odrebny zatgcznik Specyfikacji Technicznej Wykonania I Odbioru Robét

ROBOTY INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

Instalacja elektryczna - o$wietleniowa, gniazdowa, telefoniczna, domofonowa i antenowa' stanowi odrebny zatgcznik
Specyfikacji Technicznej Wykonania I Odbioru Robét

2. Prowadzenie robot

2.1. Ogélne zasady wykonania robét.




Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umows i $ciste przestrzeganie harmonogramu robét oraz z
jakos¢ zastosowanych materiatéw kontynuowanych prac za ich zgodnos¢ z projektem wykonawczym, wymaganiami
funkcjonalnymi technicznych i programu zapewnienia jakodci, projektu organizacji robét oraz poleceniami zarzadzajgcego
realizacjg umowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokosé wszystkich
elementéw robét zgodnie z wymiarami okreslonymi w dokumentacji lub przekazanymi na pi$mie przez zarzadzajacego realizacja
umowy. Nastgpstwa jakiegokolwiek blgdu spowodowanego przez wykonawcg w wytyczeniu i wyznaczeniu robot, jesli wymagaé
tego bedzie zarzadzajgcego realizacja umowy, zostang poprawione przez wykonawce na wiasny koszt. Sprawdzeni, wytyczenia
rob6t lub wyznaczenia wysokosci przez zarzgdzajgcego realizacja umowy nie zwalnia wykonawcy Ol odpowiedzialnosci za ich
doktadnosé.

2.2. Teren remontu.

2.2.1. Charakterystyka

Mieszkanie 1 - pokojowe z kuchnig i WC w budynku wielorodzinnego z wejsciem z klatki schodowej
2.2.2. Przekazanie terenu budowy.

Zamawiajacy protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remontu - budowy w czasie i na warunkach okreslonych w ogdlnych
warunkach umowy.

W czasie przekazania terenu zamawiajacy przekazuje wykonawcy:

1) dokumentacje techniczng,
2) kopie, decyzji o pozwoleniu na budowe badz zawiadomieniu PINB o zamiarze wykonania rob6t remontowych
3) kopie uzgodnien i zezwolen uzyskanych w czasie przygotowywania robét do realizacji przez zamawiajacego dla
umozliwienia prowadzenia robdt.

2.2.3. Ochrona i utrzymanie terenu budowy.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrong placu remontu - budowy oraz wszystkich materiatéw i elementéw
wyposazenia uzytych do realizacji robét od chwili rozpoczecia do ostatecznego odbioru robét.

W trakcie realizacji robét wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie niezbedne, tymczasowe zabezpieczenia.

2.2.4. Ochrona wlasnosci i urzadzen.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrong istniejacych instalacji naziemnych i podziemnych urzadzen
znajdujacych si¢ w obrgbie placu budowy, takich jak rurociggi i kable etc. Przed rozpoczeciem rob6t wykonawca
potwierdzi u odpowiednich wladz, ktore sg wiascicielami instalacji i urzadzen.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego dziatania, w instalacje
naziemnych i podziemnym.

2.2.5. Ochrona $rodowiska w trakcie realizacji robét.

W trakcie realizacji rob6t wykonawca jest zobowiazany znaé i stosowaé si¢ do przepiséw zawartych w( wszystkich
regulacjach prawnych w zakresie ochrony §rodowiska.

sig do wszystkich przepiséw i normatywéw w zakresie ochrony $rodowiska na placu budowy i poza Jjego terenem, unikat dziatan
szkodliwych dla innych jednostek wystepujacych na tym terenie w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw
powodowanych jego dziatalnoscis.
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2.2.6. Zapewnienie bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca dostarczy na budowe i bedzie utrzymywal wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczeristwa
Zapewni wyposazenia w urzadzenia socjalne, oraz odpowiednie wyposazenie i odziez wymagana dla ochron; zycia i
zdrowia personelu zatrudnionego na placu budowy. Uwaza sig, ze koszty zachowania zgodnosci z wspomnianymi
powyzej przepisami bezpieczeristwa i ochrony zdrowia sg wliczone w ceng umowna. Wykonawca bedzie stosowat
si¢ dl wszystkich przepiséw prawnych obowigzujacych w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego. Bedzie stal,
utrzymywal wyposazenie przeciwpozarowe w stanie gotowosci, zgodnie z zaleceniami przepiséw bezpieczenstwa:
przeciwpozarowego, na placu budowy, we wszystkich urzadzeniach, maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach
magazynowych. Materialy tatwopalne beda przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, w
bezpieczne odlegtosci od budynkéw i skladowisk, w miejscach niedostepnych dla os6b trzecich. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny z; wszelkie straty powstate w wyniku pozaru, ktéry mogtby powstaé w okresie realizacji robét lub
zostat spowodowany prze: ktéregokolwiek z jego pracownikow.

2.3. Program zapewnienia jakosci.

Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za jako$é robét oraz bedzie stosowat materiaty posiadajace odpowiedni!
atesty i certyfikaty stosowania.

2.4. Dokumenty budowy
2.4.1. Dziennik budowy.

Dziennik budowy jest obowigzujacym dokumentem budowy prowadzonym przez kierownictwo budowy na biezgco
zaréwno dla potrzeb zamawiajacego jak i wykonawcy w okresie od chwili formalnego przekazania wykonawcy;
placu budowy az do zakoficzenia robét.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 19.1 1.01). Zapisy do dziennika budowy beda czynione na biezgco
powinny odzwierciedlaé postep prowadzonych prac i kwestie zwiazane z zarzadzaniem budowa.

Kazdy zapis do dziennika budowy powinien zawiera¢ jego date, nazwisko i stanowisko oraz podpis osoby, ktéra
dokonuje. Wszystkie zapisy powinny byé czytelne i dokonywane w porzadku chronologicznym jeden po drugim, nie
pozostawiajgc pustych migdzy nimi, w sposob uniemozliwiajacy wprowadzanie pézniejszych dopiskow.

Wszystkie protokoty i inne dokumenty zataczane do dziennika budowy powinny byé przejrzyscie numerowane.
oznaczane i datowane przez zaréwno wykonawce jak i zarzgdzajacego realizacja umowy.

W szczeg6lnosci w dzienniku budowy powinny byé zapisywane nastepujace informacje: data przejecia prze:
wykonawcg placu budowy; dzien dostarczenia dokumentacji projektowej przez zamawiajgcego; daty rozpoczecia
zakoficzenia realizacji poszczegélnych elementow robét; postep robét, problemy i przeszkody napotkane podczas
realizacji robét; daty, przyczyny i okresy trwania wszystkich opdznien lub przerw w robotach komentarze i instrukcji
zarzadzajacego realizacjg umowy; daty, okresy trwania i uzasadnienie Jakiegokolwiek zawieszenia realizacji robét:
polecenia zarzadzajacego realizacja umowy daty zgloszenia robot do czeéciowych i koficowych odbioréw ora
przyjgcia, odrzucenia lub wykonania robét zamiennych; wyjasnienia, komentarze i sugestie wykonawcy; warunki
pogodowe i temperatura otoczenia w okresie realizacji robot majgce wplyw na czasowe ich ograniczenia lub
spelnienia szczegélnych wymagan wynikajacych z warunkéw klimatycznych; dane na temat sposobu zapewnieni:
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia na budowie; wyniki poszczegdlnych badari z okreéleniem przez kogo zostang
przeprowadzone; inne istotne informacje o postepie robét. Wszystkie wyjasnienia, komentarze lub propozycji
wpisane do dziennika budowy przez wykonawce powinny by¢ na biezaco przedstawiane do wiadomosci i akceptacji
zarzadzajgcemu realizacjg umowy .

Wszystkie decyzje zarzadzajgcego realizacja umowy , wpisana do dziennika budowy, muszg byé podpisane przez
przedstawiciela wykonawcy, ktéry je akceptuje lub si¢ do nich odnosi.

Zarzadzajacy realizacjg umowy jest takze zobowigzany przedstawi¢ swoje stanowisko na temat zapiséw dokonanych
w dzienniku budowy przez przedstawiciela nadzoru autorskiego.




2.4.2. Ksigzka obmiaru robét.

Ksigzka obmiaru robot jest dokumentem, w ktorym rejestruje sig ilosciowy postgp kazdego elementu realizowanych
robot. Szczegétowe obmiary wykonanych robot robione sa na biezaco i zapisywane do ksiazki obmiaru robét
wykorzystujac opis pozycji i jednostki uzyte w wycenionym przez wykonawce i wyceniony przedmiar robét
stanowiacy zalacznik do umowy.

2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy.

Oprécz dokumentéw wyszczegélnionych w punktach 2.4.1. i 2.4.2., dokumenty budowy zawierajg tez: 1) dokumenty
wchodzace w sklad umowy;

2) pozwolenie na prowadzenie prac;

3) protokoty przekazania placu budowy wykonawcy;

4) umowy cywilno-prawne ze osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno - prawne

5) protokoty odbioru robét;

6) opinie ekspertéw i konsultantow;

7) korespondencja dotyczaca budowy.

2.4.4. Przechowywanie dokumentéw budowy.

Wszystkie dokumenty budowy beda przechowywane na placu budowy we wiasciwie zabezpieczonym miejscu
Wszystkie dokumenty zagubione bgda natychmiast odtworzone zgodnie z stosownymi wymogami prawa Wszystkie
dokumenty budowy bedg stale dostgpne do wgladu zarzadzajacego realizacja umowy ora: upowaznionych
przedstawicieli zamawiajgcego w dowolnym czasie i na kazde zadanie.

2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawce w trakcie trwania budowy.
2.5.1. Informacje ogéine.

W trakcie trwania budowy i przed zakoficzeniem robét wykonawca jest zobowiazany do dostarczenia na polecenie
zarzadzajacego realizacja umowy lub wiasciciela nastgpujacych dokumentow
1) rysunki robocze,
2) dokumentacja powykonawcza,
3) atesty, certyfikaty stosowanych materialow.

2.5.2.Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za prowadzenie na biezaco ewidencji wszelkich zmian w rodzaju materiatow
urzadzen, lokalizacji i wielkodci robét. Zmiany te nalezy rejestrowaé na komplecic rysunkéw, wylacznie na to
przeznaczonych. Wykonawca winien przedktadaé zarzadzajagcemu realizacja umowy aktualizowane na biezaco
rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przegladu i sprawdzenia. Po zakoficzeniu rob6t kompletny zestaw
rysunkow zostanie przekazany zarzadzajacemu realizacjg umowy.

3.Zarzadzajacy realizacja umowy.
Zarzadzajgcy realizacja umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiajacego reprezentuje interes3

zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji robét budowlanych z dokumentacji
projektows, specyfikacjami technicznymi, przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami
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warunkdéw umowy.

umowy pisemnie wyznacza inspektoréw nadzoru dziatajagcych w jego imieniu, w zakresie przekazanych im
uprawnient i obowigzkéw. Wydawane przez nich polecenia maja moc polecefi zarzadzajacego realizacja umowy.

4. Atesty materialéw i urzgdzen.

W przypadku materialtéw wymagane s3 atesty, kazda partia dostarczona na budowe musi posiadaé atest okreslajacy v
sposob jednoznaczny jej cechy. Stosowane materialy musza posiadaé certyfikat jakoéci wyrobu oraz klas!
bezpieczenstwa. Przed wykonaniem przez wykonawce badan jakosci materiatéw, zarzadzajacy realizacja umowy
moze dopuscié do uzycia materialy posiadajace atest producenta stwierdzajacy pelng zgodno$é tych materiatow
Produkt: przemystowe musza posiadaé atesty wydane przez producenta. Kopie wynikéw tych badan muszg byé
dostarczone przez wykonawcg zarzadzajacemu realizacja umowy.

Materialy posiadajace atesty, moga by¢ badane przez zarzadzajacego realizacja umowy w dowolnym czasie. \A
przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodnos¢ wiasciwosci przewidzianych do uzycia materialow i urzadzen,
wymaganiami zawartymi w szczeg6towych specyfikacjach technicznych nie zostang one przyjete de wbudowania.

4.1. Materialy nie odpowiadajace wymaganiom umowy.

Materialy uznane przez zarzadzajacego realizacja umowy za niezgodne musza byé niezwlocznie usunicte prze:
wykonawcg z placu budowy. Jesli zarzadzajacy realizacja umowy pozwoli wykonawcy wykorzystaé te materiaty de
innych robdt niz te, dla ktorych zostaly one pierwotnie nabyte, warto$é tych materialéw moze byé odpowiednio
skorygowana przez zarzadzajgcego realizacja umowy. Kazdy rodzaj robét wykonywanych z uzyciem materiatéw
ktore nie zostaly sprawdzone lub zaakceptowane przez zarzadzajacego realizacja umowy, bedzie wykonany na
wiasne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawaé sobie spraweg, ze te roboty moga by¢ odrzucone tj zakwalifikowane
Jjako wadliwe i niezaptacone.

4.2, Skiadowanie materialéw i urzadzen.

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢, zeby materialy i urzadzenia tymczasowo sktadowane na budowie, by
zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywaé ich jako§é i wlasnosci w takim stanie, jaki jest wymagany v
chwili wbudowania lub montazu. Musza one w kazdej chwili by¢ dostgpne dla przeprowadzenia inspekcji przez
zarzadzajacego realizacjg umowy, az do chwili, kiedy zostang uzyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do
sktadowania materialéw i urzadzen beda zlokalizowane w obrebie placu budowy w miejscach uzgodnionych
zarzadzajacym realizacjg umowy.

4.3. Stosowanie materialéw zamiennych.

Jesli wykonawca zamierza uzy¢ w jakim§ szczegélnym przypadku materiaty lub rzadzenia zamienne, inne ni
przewidziane w projekcie wykonawczym lub szczegolowych specyfikacjach technicznych, poinformuje o tak
zamiarze przynajmniej zarzadzajgcego realizacja umowy' na 3 tygodnie przed ich uzyciem lub wczesdniej, jeshi
wymagani jest badanie materiatu lub urzadzenia przez zarzadzajacego realizacjg umowy. Wybrany i zatwierdzony
zamienny typ materiatu lub urzadzenia nie moze by¢é zmieniany w terminie pézZniejszym bez akceptacji
zarzadzajgcego realizacjl umowy.

5. Sprzet.
Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wplywu na

Jakos¢ wykonywanych robét i rodowisko. Sprzet uzywany do robét powinien by¢ zgodny z oferta
wykonawcy oraz powinicn odpowiadaé pod wzgledem typdw i ilosci wskazaniom zawartym w szczegblowych
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specyfikacjach technicznych, programie zapewnienia jakosci i projekcie organizacji robét, zaakceptowanym przez
terminami przewidzianymi w harmonogramie robét.

Sprzgt bedacy wiasnoscia wykonawcy lub wynajety do wykonania robét musi byé utrzymywany w dobrym stanie
gotowosci do pracy oraz by¢ zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska i przepisami dotyczacymi jego
uzytkowania. Tam gdzie jest to wymagane przepisami, jezeli projekt wykonawczy lub szczegbltowe specyfikaciji
techniczne przewiduja mozliwosé wariantowego uzycia sprzetu przy wykonywaniu Robotach, wykonawca
przedstaw wybrany sprzgt do akceptacji przez zarzadzajacego realizacja umowy. Nie moze by¢ péZniej zmieniany
bez jego zgody Sprzgt, maszyny, urzadzenia i narzedzia nie gwarantujace zachowania warunkéw umowy zostang
przez zarzadzajacego realizacja umowy zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robét.

5.Transport.

Wykonawca jest zobowigzany usuwaé na biezaco, na wiasny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczeni!
spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

6. Odbiory robét i podstawy platnosci.

Roboty zostang odebrane przez powotang Komisj¢ na podstawie sporzadzonych protokoétow odbioru prac zgodnie,
Polskimi Normami okreslajgcymi warunki techniczne wykonania i odbioru robét. Na dziefi odbioru wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ catos¢ posiadanej dokumentacji budowy, tacznie z protokétami pomiaréw instalacji
elektrycznej, rysunkami schematu ideowego, protokétem odbioru przewodéw kominowych i zataczy¢ posiadam
dokumentacj¢ atestéw stosowanych materialéw. Zasady odbioréw robét i platnosci za ich wykonanie okresla
szczegdtowo umowa.

7.. Przepisy zwigzane.
7.1.Normy i normatywy.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujacymi w Polsce normami i normatywami zgodnie z Dz.U
Nr 75 /2002 poz. 690 z p6zno zm. oraz Dz.U. Nr 74/1999 poz. 836 z p6Zno zm.

7.2.Przepisy prawne.

Wykonawca jest zobowigzany znaé wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez wiadze panistwowe jak
lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktore sg w jakiejkolwiek sposb zwiazane z prowadzonymi robotami
bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych w trakcie realizacji robot. Wykonawca
bedzie przestrzegat praw autorskich i patentowych. Bedzie w peini odpowiedzialny za spetnianie wszystkich
wymagan prawnych w odniesieniu do uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod. Bedzie informowat
zarzadzajacego realizacja umowy o swoich dziataniach w tym zakresie, przedstawiajac kopie atestow i innych
wymaganych $wiadectw.




