Imwestor Zastepezy dia zadania obefymjqeeso cagospodarowanie 300 lokali zwolionych
da dyspozyeli Wenaimujqeego.

Zatacznik nr 5 do SIWZ

(istotne postanowienia umowne)

UMOWA nr DP - 342- 12
z Wykonawea wybranym w postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego
w trybie art. 39 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r.

(tj. Dz. U. z 2010 r., nr 113, poz. 759 t.j.)

Zawarta w Poznaniu, dnia ................. 2012,

pomigdzy:

Miastem Poznan reprezentowanym przez Malgorzate Piwinsky — Zastepce Dyrektora
Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych, z siedziba w Poznaniu, ul. Matejki 57,
60 -770 Poznan

NIP: 7781369375.

Regon: 639693356

zwanym dalej ZAMAWIAJACYM,

......................................................................................................................................................

Regon:
zwanym w dalszej czesci umowy INWESTOREM ZASTEPCZYM

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest pelnienie funkeji Inwestora Zastepczego przy realizacji zadania,
polegajacego na zagospodarowaniu ....... lokali zwolnionych do dyspozycji
Zamawiajacego w zakresie okreslonym w niniejszej umowie oraz zalgczniku
nr 1 do niniejszej umowy.

2. Przedstawiciele Zamawiajacego majg prawo uczestniczyé w czynno$ciach okreélonych
w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy wraz z przedstawicielami Inwestora Zastepczego.
O udziale w czynnodciach Zamawiajacy poinformuje Inwestora Zastepczego w formie

pisemnej lub telefonicznie.




Fwestor Zastenczy dla zadania obejmujqeeso cagospodarowanie 300 Jokali zwolnionych
ez FHILACES T8, 3
do dvspozyeii Wynaimujqeego.

§2

Termin wykonania przedmiotu umowy

Inwestor Zastepezy bedzie peinit swoja funkcje od dnia zawarcia umowy do wyczerpania puli
....... lokali wskazanych przez Zamawiajacego, nie diuzej jednak niz przez okres 18 miesigcy
od dnia zawarcia umowy.
§3
Wynagroedzenie

1. Za wykonanie czynnodci okreslonych w zalaczniku nr 1 jako ETAP I i ETAP II Inwestor

Zastgpczy otrzyma wynagrodzenie jednostkowe w wysokoscl .o 7zt netto
(stownie: .......cooniviiennas ) plus podatek VAT w wysokosci ........ % co stanowi kwotg
............... 71 brutto (stownie: ........ccvveeenen) Za lokal, wtym

1.1 7a okreslenie zakresu prac remontowych 1 lokalu
.......... zt netto ( stownie................) plus podatek VAT co StANOWI .ovvveevienen.. 2t
brutto (stownie: .......ccooeveneiinnen, )

1.2. za pelnienic nadzoru inwestorskiego nad prawidlowoscia i terminowoscia

wykonywania prac remontowych przez Wykonawceg w 1 lokalu

.......... 7} netto ( stownie................) plus podatek VAT co stanowi ............... zk

brutto (stownie: ...ccooeviieneinee, )

2. Calkowita wysoko§¢ wynagrodzenia nie moze przekraczal KWOLY: .o zk
(stownie: ........c...ooivenein..) nEtto, o jest iloczynu maksymalnej ilosci lokali
wskazanych przez Zamawiajacego (fj. ......... ) oraz jednostkowej stawki wynagrodzenia
za kazdy lokal okreslonej w ust. 1.

3. 7 zastrzezeniem ust. 4 Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, bedzie wyplacane
Inwestorowi Zastepczemu w hastepujacy sposob:

a) warto$¢ okreslona w ust. 1 pkt. 1.1.— po pisemnej akeeptacji przez Zamawiajacego
dostarczonych przez Inwestora Zastgpczego dokumentéw potwierdzajacych
wykonanie czynnosci stanowigcych ETAP I,

b) warto$é okreslona w ust. 1 pkt. 1.2. — po pisemnej akceptacji przez Zamawiajacego
dostarczonych przez Inwestora Zastepczego dokumentéw  potwierdzajacych
wykonanie czynnoéci stanowiacych ETAP 11

4. W przypadku, gdy nie zostana spetnione przestanki warunkujace zaplate wynagrodzenia
okre§lonego w ust. 3 pkt. a Inwestorowi Zastgpczemu zostanie wyptacone wylgcznie
wynagrodzenie w wysokosci 20 % stawki brutto okreslonej w ust. 1 pkt. 1.1 -

po przedtozeniu przez Inwestora Zastgpczego wykazu zwolnionych lokali, w ktérych z




Inwestor Zastepezy dla zadanio obejmijquego zagospodarowanie 300 lokali zwolnionveh
do dyspozyeji Wynapmujacego.

10.
11.

przyczyn nie lezacych po stronie Inwestora Zastgpczego nie przystapiono do czynnosci
stanowigcych zakres ETAPU L
W przypadku odsigpienia od okredlenia zakresu prac remontowych w lokalu
niespetniajagcym warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw  Prawa
Budowlanego Wykonawca przedstawi opini¢ techniczna stwierdzajaca nieprawidtowosci
oraz wskazujaca sposéb ich usuniecia.
W przypadku okreSlonym w § 3 ust. 4, zaplata nastapi na podstawie faktur VAT
przedstawionych przez Inwestora Zastepezego.
Zaplata wynagrodzenia wymienionego w § 3 ust. 3 pkt a i b nastapi na podstawie faktur
VAT wystawionych przez Inwestora Zastgpczego dlakazdego lokalu po zakonezeniu
czynnosci danego etapu osobno. Inwestor Zastgpczy jest uprawniony do wystawienia
faktury VAT pod warunkiem zaakceptowania przez Zamawiajacego ha pismie
przedstawionych przez Inwestora Zastgpczego dokumentéw, o ktérych mowa
wust. 3 pkt. aib.
Po zakoficzeniu czynnodei stanowiacych ETAP | Zamawiajacy moze nie przystapié do
remontu poszezegolnych lokali. W takiej sytuacji Inwestorowi bedzie przystugiwato
wylgeznie wynagrodzenie w wysokoscei okreslonej w ust. 3 pkt a.
Wynagrodzenie bedzie platne w terminie 30 dni liczac od dnia dostarczenia
przez Inwestora Zastgpczego prawidlowo wystawionej faktury na rachunck bankowy
wskazany przez Inwestora Zastepezego w banku ........oviivvii i
IUMET FACHUNKUL ..o e e e er o,
Za dzien zaplaty uwaza sie dzien obcigzenia konta bankowego Zamawiajacego.
Kwota okreslona w ust. 1 obejmuje wynagrodzenie za przeniesienie majatkowych praw
autorskich, o ktérych mowa w §4.
§4.

Wykonanie i odbiér dokumentacji kosztorysowej
Zamawiajacy dokona akceptacji dokumentaciji kosztorysowej stanowiacej przedmiot umowy
w terminie do 14 dni od dnia przedtozenia.
Przekazanie Zamawiajacemu dokumentacji kosztorysowej nastapi w siedzibie Zamawiajacego
na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych
przedstawicieli Stron.
Dniem wykonania przedmiotu umowy okreSlonego w §3 jest dzieii podpisania przez
Zamawigjacego protokohu odbioru konicowego dokumentacji kosztorysowe;.

W przypadku odmowy przez Zamawiajacego podpisania protokotu odbioru dokumentacji




Inwestor Zastepezy dla zadania ebejmyjqeego zagospodarawasie 500 lokali zwolnionych
do dyspozyeii Wonajpnijaqeego.

kosztorysowej, Zamawiajacy okresli zakres oraz rodzaj oczekiwanych zmian dokumentacji

kosztorysowej i wyznaczy Wykonawcy termin usuniecia usterek, nie diuzszy jednak niz 7 dni.

Podpisanie przez Zamawiajacego protokolu odbioru koficowego dokumentacji kosztorysowej

nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci z tytutu wad tejze dokumentacji.

. Z chwila przyjecia dokumentacji kosztorysowej, bez zastrzezen, przez Zamawiajacego,

nastepuje automatyczne przeniesienie (“’Moment Przeniesienia’’) na Zamawiajacego

autorskich praw majatkowych do dokumentacji kosztorysowej, do nieograniczonego

w czasie korzystania i rozporzadzania dokumentacjg kosztorysowa w kraju i za granicq

w calodei lub w dowolnej czesci, bez koniecznosei skladania w te] sprawic oswiadczef

woli przez Strony. Przeniesienie majatkowych praw autorskich obejmuje wszystkie pola

eksploatacji okrelone w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim

i prawach pokrewnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 90, poz. 631 z pdézn. zm.) w tym

réwniez na nastgpujace pola: |

1) utrwalania dokumentacji kosztorysowej bez zadnych ograniczen ilosciowych, dowolng
technika, w tym drukarska, cyfrowa, reprograficzna, elektroniczna, fotograficzna,
optyczna, laserowa, poprzez zapis magnetyczny, na kazdym no$niku, wlaczajac
wto takze noéniki elektroniczne, optyczne, magnetyczne, dyskietki, CD-ROM,
DVD, papier;

2) zwielokrotniania dokumentacji kosztorysowej bez zadnych ograniczen ilosciowych,
w kazdej mozliwej technice, w tym drukarskicj, reprograficznej, cyfrowe;j,
elektronicznej, laserowej, fotograficznej, poprzez zapis magnetyczny, optycznej,
na kazdym nosniku, wlaczajac w to takze nosniki elektroniczne, optyczne,
magnetyczne, dyskietki, CD-ROM, DVD, papier, w ramach systemu on-line;

3) wprowadzenia dokumentacji kosztorysowej do pamieci komputera i sieci
multimedialnych, w tym Internetu, sieci wewngtrznych typu Intranet, bez zadnych
ograniczen ilosciowych, jak réwniez przesytania dokumentacji technicznej w ramach
ww. sieci, w tym w trybie on-line;

4) rozpowszechniania dokumentacji kosztorysowej, w tym wprowadzania go do obrotu,
w szezegolnosei drukiem, w postaci ksiazkowej (w tym réwniez w ramach utwordw
zbiorowych), w czasopismach, w ramach produktéw elektronicznych, w tym
w ramach elektronicznych baz danych, na nosnikach magnetycznych, cyfrowych,
optycznych, elektroniczaych, réwniez w postaci CD-ROM, dyskietek, DVD,

w ramach sieci multimedialnych, w tym sieci wewngtrznych (np. typu Intranet),




Inwestor Zastepezy dla zadania obejmjqeego zagospodarowanie 500 lokali zvolnionyoh
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jak 1 Internetu, w systemie on-line, poprzez komunikowanie na zyczenie, w drodze

uzyczania dokumentacji projektowej;
5) odtwarzania i wystawiania dokumentacji kosztorysowe;;
6) modyfikacji dokumentacji
7) publicznego udostgpniania dokumentacji kosztorysowej w taki sposéb, aby kazdy mogt
mie¢ do niej dostgp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym;
w nieograniczonej ilosci wydan i wielkosci nakladéw, jak réwniez Wykonawca
przenosi na Zamawiajacego wylaczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych
praw autorskich do opracowan dokumentacji kosztorysowej, w tym réwniez wyrazania
zgody na ich sporzadzanie, jezeli taka zgoda jest konieczna.
W Momencie Przeniesienia Wykonawca zrzeka si¢ praw i roszczen z tytutu zmian
w  dokumentacji kosztorysowej, jakie w przysziosci moze wprowadzié do niej
Zamawiajgcy lub osoba trzecia, dzialajaca na rzecz i w imieniu Zamawiajacego.
Zamawigjacemu przyshiguje prawo przeniesienia na osobe trzecig uprawnien i
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy.
7. Dokumentacja kosztorysowa Zawieraé bedzie:
a) protokot ogledzin lokalu i okreélenia zakresu robdét remontowych w 1 egzemplarzu +
wersja clektroniczna CD umozliwiajaca edycje
b) kosztorysy inwestorskie, kosztorysy ofertowe lub przedmiary robdt w 1 egzemplarzu +
wersja elektroniczna CD umozliwiajaca edycje
¢) specyfikacje techniczne wykonywania i odbioru rob6t w 1 egzemplarzu + wersja
elektroniczna CD umozliwiajgca edycje
d) dokumentacje fotograficzna — w 1 egzemplarzu + wersja elektroniczna CD umozliwiajaca
edycje
§5
Odstapienie od umowy
1. Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:
a) jezeli Inwestor Zastgpczy nie podjal wykonywania obowigzkéw wynikajacych
z umowy lub przerwat ich wykonanie bez zgudy Zamawiajacego udzielonej na pismie,
a przerwa ta trwala diuzej niz dwa tygodnie;
b} Inwestor Zastepezy nadal wykonuje swe obowigzki w sposéb nienalezyty, pomimo
wezwania przez Zamawiajacego do zaniechania dalszych naruszefi obowiazkéw,

po uplywie terminu wyznaczonego;
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Inwestor Zastepezy dla sadania obejmujqeego sagospodarowanie 300 lokali zwoliionyveh
da dyspozyefl Wynajmujqeego,
c) w przypadku likwidacji Inwestora Zastgpczego lub zlozenia wniosku o ogloszenic

jego upadtosei.
2. W przypadku odstapienia przez Zamawiajacego od umowy Inwestorowi Zastepczemu
przystuguje wynagrodzenie za wykonana i zaakceptowang przez Zamawiajacego czg¢s¢ prac,
zaé Zamawiajacemu odszkodowanie z tytulu nienalezytego wykonania umowy
przez Wykonawcg.
§6
Kary umowne

Inwestor Zastepczy zaplaci Zamawiajacemu karg umowng w wysokoscl 1 w przypadkach

nizej okreslonych:

) W razie niedotrzymania przez Inwestora Zastgpczego termindéw okreslonych w zataczniku
nr 1 do ninicjszej umowy — kare umowna w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto
przystugujacego Wykonawcy za poszczegdlny lokal za kazdy dzien opdZnienia;

b) w razie nieprawidlowego okreslenia przez Inwestora Zastgpczego zakresu robot
remontowych w lokalu (to jest nieobjecia zakresem koniecznych do wykonania prac
robdt, ktore mozna bylo przewidzie¢ w dniu okreslania zakresu robdt remontowych
wlokalu) w wysoko$ci 50% wynagrodzenia brutto przyshugujacego Wykonawcy
za poszcezegblny lokal — za kazdy ujawniony przypadek.

2. Zamawiajacy jest uprawniony do potracania kar umownych .z wynagrodzenia naleznego
Inwestorowi Zastgpczemu.

3. W przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Zamawiajacego przewyzszy wysokosé
naliczonych kar umownych, Zamawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia

odszkodowania na zasadach ogélnych.

§7
Gwarancja
1. Inwestor Zastepczy jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za prawidlowe
wykonanie prac okreslonych w zataezniku nr 1 do umowy ETAP I, ETAP I
2. W przypadku wystapienia wad Inwestor Zastepezy zobowiazany jest wykona¢ obowigzki
z tytulu odpowiedzialnoéci za wady bezzwlocznie w terminie okreslonym
przez Zamawiajacego, nie pézniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia powiadomienia

o wadzie.




Inwestor Zasigpezy dla sadania obejimujaeego zagospodarowatie 300 lokali zwolnionych
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§ 8. Zmiany umowy.

1. Zakazuje sig istotnych zmian postanowieni zwartej Umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie wyboru Wykonawcy, chyba ze Zamawiajacy przewidzial mozliwoéé dokonania
takiej zmiany w ogloszeniu o zaméwieniu lub STWZ oraz okreslil warunki takiej zmiany
Umowy.

2. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian w Umowie w nastepujacych
przypadkach:

a) zmiany terminu wykonania Umowy z przyczyn innych niz zawinione przez
Wykonawce, z powodu sily wyzszej, np.: wystapienia zdarzenia losowego wywolanego
przez czynniki zewnetrzne, ktérego nie mozna bylo przewidzie¢ z pewnoscia, w
szczegblnosei zagrazajacego bezposrednio zyciu lub zdrowiu ludzi Iub grozacego
powstaniem szkody w znacznych rozmiarach,

b) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT,

§9
Postanowienia konicowe
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows majg zastosowanie przepisy ustawy

Prawo zaméwien publicznych, Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego oraz inne
obowiazujace przepisy prawa.

2. Strony zobowiazuja si¢ wzajemnie do pisemnego zawiadamiania drugiej Strony
o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego w Umowie. Dorgczenie pod adres wskazany
przez Strong, w przypadku odestania zwrotnego przez poczte przesylki wyslanej na
podany adres uwaza sie¢ za skuteczne z uplywem siédmego dnia, liczac od dnia
nastegpujacego po dniu wyslania, jezeli przesylka nie zostala podjeta przez adresata, bez
wzgledu na przyczyng niepodjecia.

Adresvy do doreczen:

WYKONaWCY: ...
Zamawiajacego: Zarzad Komunalnych Zasobdw Lokalowych ul. Matejki 57, 60-770
Poznan

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy ancksu sporzadzonego
z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznodci. Zataczniki stanowia
integralng czes¢ Umowy.

4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla wykonawey

i jeden dla zamawiajgcego.




Inwestor Zastepezy dla zadania obejinujacego zagospodarowaitic 300 lokali zwolnion ych
do dyspozyefi Wynajmuiqeago.
5. Ewentualne spory powstale w zwigzku z realizacja postanowien niniejszej Umowy

rozstrzygaé  bedzie whasciwy rzeczowo dla  Siedziby Zamawiajacego sad

w Poznaniu.
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Inwestor Zasigpezy dla zadania obejmujaeego sagospodarowanie 500 lokali zwolnionyeh
do dyspozyefi Wenajmujqeego.

Zalaeznik nr 1 do umowy
Zakres obowiazkow Inwestora Zastepczego.
ETAP 1.

1. Okreslenie zakresu prac remontowych (ogélnobudowlanych i instalacyjnych wodno -
kanalizacyjnych, gazowych i elektrycznych) do wykonania we wskazanym przez
Zamawiajacego lokalu, zgodnie ze standardem okreslonym w zalaczniku nr 3 i 4 uchwaty Nr
L/670/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 03.03.2009r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2009-2013 z péZniejszymi

zmianami.

2. Przygotowanie 1 przestanie dokumentacji kosztorysowej w wersji papicrowej
1 elektronicznej (umozliwiajacy edycje) Zamawiajacemu, tj.:

- protokdtu ogledzin lokalu i okredlenia zakresu robét remontowych

- przedmiaru robét lub kosztorysu ofertowego

- kosztorysu inwestorskiego sporzadzonego przy uzyciu programu kosztorysowego
{(Norma Pro, Zuzia lub Kobra),

- specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét dla danego lokalu,

- dokumentacji fotograficznej;

- informacji o samodzielno$ci oraz ze lokal nadaje si¢ do ponownego uzytkowania
po okregleniu zakresu prac remontowych oraz po ich technicznym odbiorze.

Dla kazdego lokalu wskazanego przez Zamawiajacego dokumentacja kosztorysowa
niezbgdna jest do wszczgcia procedury przetargowej majacej na celu wytonienie Wykonawey
robot
Termin: 14 dni od dnia uzyskania informacji w formie pisemnej o potrzebie okreslenia

zakresu prac remontowych we wskazanych lokalach przez Zamawiajacego.

3. W celu okredlenia zakresu prac remontowych w lokalach zwolnionych do dyspozycji

Wynajmujacego Wykonawca odbierze klucze od Administratora mieszkania.




Imwestor Zastepczy dla zadania obejmujqcego zagospodarowanie 300 lokali zwolnionych
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ETAP 2.

1. Wprowadzenie Wykonawcy na teren budowy i przekazanie frontu robot.

Termin: 1 - 7 dni od dnia przekazania przez Zamawiajacego informacji o Wykonawcey
wylonionym w trybie postgpowania przetargowego. Inwestor Zastepezy zobowigzany jest do

pobrania kluczy do lokalu od Administratora mieszkania.

2. Pelnienie nadzoru inwestorskiego nad prawidlowoscia i terminowoscia wykonywania prac

remontowych przez Wykonawce, w tym:

a.  reprezentowanie Zamawiajacego na terenic robdt przez sprawowanie kontroli
zgodnosci ich realizacji z dokumentacja kosztorysowa, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej,

b.  sprawdzanie jakodci wykonanych robét, a w szczegblnodei  zapobieganie
zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczalnych do stosowania
w budownictwie,

c.  sprawdzanie i odbiér robét budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
i przewodéw kominowych,

d.  sporzadzanie wraz z Zamawiajacym protokolow zawiera] acych wykaz robot
dodatkowych (w razie zaistnienia takiej okoliczno$ci). Koniecznosé sporzadzenia
robot dodatkowych bedzie zgtaszana pisemnie Zamawiajacemu w terminie trzech dni
od zaistnienia okolicznogci uzasadniajacych roboty dodatkowe.

e. dokonywanie odbioréw koficowych w terminie 1 — 7 dni od zgloszenia
przez Wykonawce odbioru prac remontowych,

f.  pisemne zglaszanie Zamawiajacemu wystapienia opoznien W realizacji prac
remontowych przez Wykonawce wraz z okresleniem ich przyczyny,

g.  naliczanie wykonawcy robdt kar umownych zgodnie z trescig umowy przekazanej
przez Zamawiajacego,

h.  preekazywanie w lerminie 2 dni Zamawiajacemu dokumentéw zwiazanych =
zakonezenicm robot:

« oryginalu protokotu odbioru prac remontowych,
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Imwestor Zastepezy dla zadania obejinyjqeego zagospodarowanie 500 lokali zwolnionych
do dyspozyeji Wynajmujaeezo.
» oryginatu protokotu prac dodatkowych, kopia protokolu zgloszenia usterek

wraz z oryginatem protokotu ich odbioru,

» oryginatu protokolu robdt zanikajacych lub ulegajgcych zakryciu

» dokument potwierdzajacy sprawno$é wentylacji w lokalu - oryginal opinii
kominiarskiej,

= dokument potwierdzajacy sprawnosé¢ instalacji gazowej — oryginal protokohu
proby szezelnosel gazu,

» dokument potwierdzajacy sprawno$é instalacji elektrycznej ~ oryginal

protokohu pomiaréw elektrycznych,

i Wyste¢powanie do dostawcy mediéw do lokalu (ENEA, gazownia) z wypelnionymi
wnioskami o montaz urzadzef pomiarowych (licznikéw) i zawarcie umowy
sprzedazy.
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