UMOWA
nrDP.3420 -....../12
z wykonawcq wybranymw postegpowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego
w trybie art. 39 Ustawy Prawo zamdwiert publicznych
(Dz. U. z 2010 Nr 113, poz. 759 z péin.zm.)

zawarta w Poznaniu, dnia.........c.ccnienen 2012 r. pomigdzy:

Miastem Poznan — Zarzadem Komunalnych Zasobow Lokalowych z siedziba w Poznaniu przy
ulicy Matejki 57, 60-770 Poznan, reprezentowanym przcz:

Jarostawa Pucka - Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych,

zwanym dalej ZAMAWIAJACYM

a

...................................................................................................................... , 7 siedziba W oo
przy ul...e s e e e , wpisanym do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad .o W ot o Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS ooooveieerericrcisnenieesn , TEPTEZEMOWANYIL PIZEZ «.oocvoivusnsssiisssnissssssr s ,

zwanym dalejf WYKONAWCA

Umowe zawiera sig po udzieleniu zamdwienia w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie
7 art.39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 . Prawo Zaméwien Publicznych (Dz.U. z 2010r. Nr 113,
poz. 759 z pdzn. zm.).

§ 1. Oswiadczenia stron

.  Wykonawca o$wiadcza, ze jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie
z wymogami ustawowymi, dysponuje niezbgdng wiedza i doswiadczeniem, a takze
potencjatemn ekonomicznym i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania
przedmiotu umowy oraz ze znajduje sig w sytuacji finansowej zapewniajace] Jego wykonanie
i nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie przepisu art. 24 Ustawy Prawo Zamowien
Publicznych z dnia 29.01.2004r. (Dz.U. 2010r.,, Nr 113, poz. 759 z pdzn. zm.).

2. Wykonawca oswiadcza, ze uzyskat wszelkie niezbgdne dane i wyjasnienia do prawidlowego
wykonania przedmiotu umowy.

3. Zamawiajacy oswiadcza, iz posiada umocowanie faktyczne i prawne do zawarcia umowy na
zasadach nizej opisanych.

§ 2. Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do $wiadczenia uslug polegajacych na
sprzataniu i utrzymaniu w porzadku i czystosci terendw zielonych i zewngtrznych
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przynaleznych do budynkéw komunalnych, oraz pomieszezen i czgscl nieruchomosei
przeznaczonych do wspdlnego uzytku na terenie Miasta Poznaunia, 0 powierzchni:

tereny zielone: 382.341,27 m’

tereny zewngtrzne: 554.926,37 m”

pow. wewngtrzne: 122.207,33 m’

Szczegdlowy wykaz nieruchomodci objetych sprzataniem stanowi zalacznik nr 1 do umowy.
Szezegdlowe okreslenie powierzchni sprzatanej wokot nieruchomoécei jest oznaczone na
mapach, dostepnych do wgladu w siedzibie Zamawiajacego.

Szczegotowy zakres obowiazkdow Wykonawcy wraz z czestotliwodcia ich wykonywania
zostal okreslony w zatgezniku nr 2 do umowy.

W ramach przedmiotu umowy Wykonawca zobowiazany takze jest do niezwlocznego
sawiadamiania Zarzadcy nicruchomosei © dostrzezonych zagrozeniach na terenach
nieruchomosdci objetych sprzataniem oraz o dostrzezonych uszkodzeniach lub wadliwym
dzialaniu instalacji 1 urzadzen technicznych znajdujacych sig na terenie nieruchomosci.

§ 3. Zasady wykonania umowy

Wykonawca winien wykonywa¢ czynnosci stanowiace przedmiot umowy w okresic tygodnia
roboczego (od poniedziatku do soboty), w godzinach od 6:00 do 22:00. W przypadku
wystapienia awarii na terenach lub nieruchomosciach objetych przedmiotem zamodwienia lub
interwencji Strazy Miejskiej, Wykonawca winien wykonaé czynnosci objgte zamowieniem
rowniez w niedziele 1 $wigta.

W przypadku opadéw sniegu lub gotoledzi Wykonawca zobowiazuje si¢ §wiadezy¢ ustugi

odsniezania i usuwania skutkow gotoledzi w kazdy dzien tygodnia 1o kazdej porze dnia.

W ramach wynagrodzenia Wykonawca zapewni wszelkie materialy, wodg, sprzgt, srodki

myjace, konserwujace i dezynfekujace itp. niezbedne do wykonania przedmiotu umowy,

takze:

1) Piasek lub érodki zamienne niezbedne do zapobiegania 1 usuwania skutkdéw zimy oraz
uirzymania powierzchni sprzatanych w okresic zimy w stanie pozwalajacym na bezpieczne
korzystanie z tych powierzchni w ilosei odpowiedniej do potrzeb, jednak nie mniejszej Nz
5501 rocznie (Zamawiajacy nic zapewnia miejsc skladowania przy poszczegdlnych
nieruchomosciach).

2) Trutke na szczury, W celu zapewnienia odpowiednicgo stanu sanitarnego posesji, w ilosci
minimum kg rocznie na 1 budynek, w zaleznodei od powierzehni okreslonej w zatgczniku
nrl.

Nadzér nad realizacja umowy z¢ strony Zamawiajacego sprawowac beda Zarzadey

poszezegoinych nieruchomosci wskazani przez Zamawiajacego.

Zarowki i flagi dostarczaé bedzic Zarzadea nieruchomosdei. Wykonawca winien zglosié

Zarzadcy nieruchomodei na pismie zapotrzebowanie na zarowki 1 flagi.

§ 4. Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca zobowiazany jest:

1

) Stosowaé¢ srodki myjace. konserwujace, dezynfekujace itp. dopuszczone do obrotu
zgodnie z obowiazyj acymi przepisami oraz posiadajgce wymagane przepisami atesty.

2) Stosowa¢ technologie wlasciwe do sprzatania i utrzymania W porzadku 1 czystosci

-

o)

powierzchni i pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku,

} Wykonywad wszystkie czynnosci rzetelnie, z zachowaniem najwyzszej starannosci
saréwno w zakresic estetyki wykonania prac jak i doboru materialow, stosowanych
urzadzen oraz uzytych srodkow.




4) Wykonywa¢ wszystkie czynnosci w sposob nieucigzliwy i nie zaklécajacy tadu i porzadku
uzytkownikow budynkow.

5) Nadzorowa¢ mala architekturg znajdujaca si¢ na terenie obj¢tym utrzymaniem porzadku
i czystosci i zglasza¢ Zarzadey wszelkie nieprawidlowosci 1 awarie (zly stan techniczny,
dewastacje, itp.) wystgpujgce na tym terenie.

6) Wywiesi¢ we wszysikich sprzatanych nieruchomosciach harmonogram  sprzgtania
z podanym telefonem kontaktowym do wykonawcy usiugi.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego lub Zarzadeg nieruchomosci nieprawidiowego

wykonywania przedmiotu umowy na poszczegdlnych nieruchomosciach, Wykonawca

zobowiazany jest przystapi¢ do usuniecia tych nieprawidtowosci w ciagu 24 godzin od chwili
wezwania do tego przez Zamawiajacego, a w przypadku gotoledzi, Sniegu lub lodu w ciagu
dwoch godzin od wystapienia ziawiska atmosferycznego badz wezwania do tego przez

Zamawiajacego.

§ 5. Odpowiedzialnos¢ Wykonawey

Wykonawca przejmuje i ponosi¢ bedzie wszelka odpowiedzialnos¢ za utrzymanie porzadku 1
czystosci w obrebie wymienionych w zalaczniku nr 1 nieruchomosci oraz za ich utrzymanie
we wlasciwym stanic w okresie zimy, w tym odszkodowawcza za szkody spowodowane
niewykonaniem lub niewlasciwym wykonaniem objgtych umowg uslug oraz zobowiazuje si¢
do ponoszenia kosztéw mandatow, grzywien 1 kar za naruszenie tychze obowigzkow.

Wykonawca moze powierzy¢ wykonywanie objgtych umowa czynnosci osobom trzecim bez
koniceznosei uzyskania zgody Zamawiajacego. W takich przypadkach Wykonawca ponosi

odpowiedzialno$é za dziatania i zaniechania oséb trzecich jak za swoje wihasne dzialania
i zaniechania.

§ 6. Wynagrodzenie

Stawka miesiecznego wynagrodzenia Wykenawcey za wykonywanie ustug stanowiacych
przedmiot umowy wynosi¢ bedzie:

tereny zielone: ......... zl netto, (stownie: ..o, zb)

plus podatek VAT w wysokosci 8%, tj. tacznie .o zt
(stownie: ........... 7)) za 1m” powierzchni objgte] sprzataniem,

tereny zewnetrzne: .............. 71 netto, (stownmie! ... zh)

plus podatek VAT w wysokosci 8%, tf. tacznie ..o zt
(slownie: ....ooonnees zh) za im” powierzchni objgte] sprzataniem,
powierzchnia wewnetrzna: ... zt netto, (stownie: ... z1)
plus podatek VAT w wysokos$ei 23%, . tacznie .o vA
{stownie: .....cceooniee z1) za Im* powierzchni objgtej sprzataniem,

Wysokosé miesigeznego wynagrodzenia Wykonawcy stanowi¢ bedzie iloczyn stawek,
o ktorej mowa w ust.l i ilosci m® powierzchni objetych sprzataniem. Wedlug stanu 2 dnia

podpisania  UmMowy miesieczne  wynagrodzenie  WYNOST ..o z}  netto
(SHOWIHE! oot s /100z1)  plus
podatek VAT, <o SlANOWI  KWOIE i z}  brutto
(SHOWINC! - eereeoncmmee s ssone s s e s /100 zt).

Calkowite wynagrodzenie przysiugujace Wykonawcy za caly okres wykonywania umowy
nie bedzie WYZSZE MIZ  crrerrreeeere s ztotych netto (stownie
.................................................................................................... /100z1)  plus  podatek
VAT  co  stanowi  KWOLg v 7zt brutto  (stownie:




Wynagrodzenie ptatne bedzie miesigeznie z dotu, na podstawie faktur VAT wystawionych
przez Wykonawce. Wykonawca wystawia¢ bedzie miesieczne faktury na kwoty
obliczone zgodnie z postanowieniami zawartymi w ust. 1. Do kazdej faktury VAT
Wykonawca zobowigzany jest zataczyé protokot, kiéry zawierac bedzie wykaz budynkéw
i powierzchni sprzatanej oraz potwierdzenie przez zarzadcg prawidlowosci wykonania ustug,
Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie
30 dni od daty przediozenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury.

Dniem zaplaty bedzie dzien obciazenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

Zamawiajacy dopuszcza waloryzacjg ceny realizacji zamowienia :

1) Stawka miesiecznego wynagrodzenia Wykonawcy, o ktdrym mowa w par. 6 moze ulec
waloryzacji w okresie obowigzywania niniejszej umowy dwa razy, tj. po uplywie szdstego 1
dwunastego miesiaca jej obowigzywania, pod warunkiem ze usredniony z okresu szesciu
miesiecy, poprzedzajacych waloryzacjg, Wskaznik cen towardw i ushug konsumpeyjnych jest
wiekszy od wskaznika cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogtoszonego przez GUS za
okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 r.

2) Waloryzacja, o kiorej mowa powyzej, moze nastapic wylacznie w przypadku, gdy
wykonawca zwrdci si¢ na pismie do zamawigjacego o jej dokonanie, najpdzniej w terminie do
kofica uptywu odpowiednio siodmego i trzynastego miesiaca obowigzywania umowy.

3) Waloryzacja o ktérej mowa w ust.1 nastapi w oparciu o wielko$c procentowg stanowigca
raznice pomiedzy wskaznikiem cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogloszonego przez
GUS 7a okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 r. a usrednionym
wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych z okresu 6 miesigcey, poprzedzajacych
waloryzacje¢.

4) Zmiana wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust.1, nastgpuje odpowiednio poczawszy od
siddmego i trzynastego miesiaca obowiazywania umowy.

§ 7. Kary umowne

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie ktérejkolwick czynnosci okreslonej w umowie,
Wykonawea zaplaci Zamawiajacemu karg umowng w wysokodci 20% miesigcznego
wynagrodzenia umownego brutto dla danego punktu adresowego wymienionego w zataczniku
nr t do umowy, za kazdy przypadek niewykonania lub niewlasciwego wykonania czynnosci.
Za opoznienie w usunigciu stwierdzonych nieprawidtowosci, o ktérych mowa w §4 ust.2
umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu karg umowng w wysokosei 20% miesigcznego
wynagrodzenia umownego brutto dla danego punktu adresowego wymienionego w
zataczniku nr 1 do umowy, za kazdy przypadek opdZnienia.

W razie odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu karg¢ umowng W wysokosci
10% wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 6 ust. 3 umowy.

Naliczone przez Zamawiajacego kary umowne begda potracanc z wynagrodzenia Wykonawcy,
a w przypadku braku mozliwosci potracenia, Wykonawca zaptaci kary umowne w terminie
7 dni od dnia doreczenia mu przez Zamawiajaeego noty obcigzeniowe.

Niezaleznie od powyzszego Zamawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogdlnych.

§ 8. Zmiany umowy
Strony przewidujg mozliwos¢ wydtuzenia okresu obowiazywania umowy w przypadku jezeli

na dzieh zakonczenia umowy Zamawiajacy nie wykorzysta calkowitego wynagrodzenia,
o ktéorym mowa w § 6 ust. 3.




5 Zamawiajacy przewiduje mozliwosé dokonania zmian W zakresie wylaczenia Z Umowy

powierzchni i punktow adresowych objetych sprzataniem w szczegblnosei w przypadku:

1) zbycia nieruchomogci lub jej czgsel,

2)  powstania wspolnoty mieszkaniowej W nieruchomosci,

3}  zwrotu nieruchomosci na podstawie orzeczeh sadow i organdw administracji,

4)  rozbidrek budynkow,

5) podziatu nieruchomosct,

6) wylaczeniaz eksploatacil,

7)  naskutek inwentaryzacji zasobu,

g8)  w przypadku powierzenia nieruchomoéci odpowiednim jednostkom miejskim

9) na skutek zawarcia przez Zamawiajacego umow na korzystanie z nieruchomosci
miejskich z innymi podmiotami.

7Zmiana, o ktorej mowa w usL. 2 nastepowaé bedzie W formie pisemnego oéwiadezenia

Zamawiajacego, do ktorego dotaczony zostanic kazdorazowo skorygowany zatacznik nr 1 do

umowy. W takich przypadkach zmiana wysokosci wynagrodzenia nastepowaé bgdzie od

pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktorym nastapito powiadomienie.

Dokonane w ten sposob zmiany stanowia zmiang umowy mie wymagajaca formy aneksu.

sl

§ 9. Okres obowigzywania umowy i jej rozwigzanie.

—

Umowa zawarta zostaje na czas 0znaczony 24 miesigcey od dnia ........oe.. r. do dnia ....cooes I.

9 Naruszenie postanowien niniejszej umowy przez Wykonawce stanowi wazny powdd do jej
wypowiedzenia przez Zamawiajacego. W takim przypadku Zamawiajacy moze rozwigzac
umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesiaca kalendarzowego.

3. Zamawilajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia W przypadku razacego naruszenia postanowien umowy, w szezegolnosel gdy

Wykonawca:

a) nie wywiazuje si¢ z€ swoich obowiazkow, mimo trzykrotnego pisemnego upomnienia

przez Zamawiajacego,
b) dopuscit sig razacego niedbalstwa,
¢) dziala na szkodg Zamawiajacego.

§ 10, Postanowienia koncowe

f—

Umowa wiaze strony od dnia jej podpisania przez obie strory.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego, ustawy Z dnia 21 sierpnia 1997r. © gospodarce
nieruchomogeiami (tj. Dz.U. z 2010r. Nr 2102 poz. 651, z pdin. zm.), ustawy z dnia
29.01.2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2010r. nr 113 poz.759 7 pdin.zm.) oraZ
przepisy prawa miejscowego.

3. Zalaczniki do umowy stanowia jej integralng czese.

4. Wszelkie spory wynikie na tle realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzygane beda
przez wlasciwy rzeczowo sad w Poznaniu.

5. Umowg sporzadzono W dwoch jednobrzmiacych cgzemplarzach po jednym dla kazdej

ze strof.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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Zalacznik nr 2

ZAKRES CZYNNOSCI OBJETYCH UMOWA

Tereny zewngtrzne

Okreslenie czynnosci Czestotliwosé )
Lp.
1. | Utrzymywanie w czystosci i porzadku: Codziennie.
- chodnikdw, W niedziele 1 §wigta na
- podwérzy, wyrazng interwencjg stuzb
- powicrzchni utwardzonych, porzadkowych, zarzadcy
- przeswitéw bramowych, nieruchomosci lub
- schodow zewngtrznych, Zamawiajacego.
- drég wewngtrznych lub ich czgsci,
- dojé¢ do budynkow, placéw gospodarczych
- w zasiekach na nieczystoscei stale lub innych miejscach
przeznaczonych na ustawianie pojemnikéw na odpady
state,
m.in. poprzez usuwanie, zamiatanie, zmywanie,
zbieranie zanieczyszezen, odchwaszczanie opasek wokdt
budynkow.

2. |W okresic zimy usuwanie $niegu, lodu, blota z|W okresie zimy codziennie,
chodnikéw, dojs¢ do drzwi wejéciowych do budynkow, | odpowiednio do potrzeb.
do placéw gospodarczych, dojazdéw oraz stosowanie
srodkow zapobiegajacych skutkom gololedzi.

3. | Oproéznianie koszy przydomowych ze Smieci, ktére po Codziennie.
kazdorazowym ich opréznieniu nalezy wylozy¢ workami
ulegajacymi biodegradacji.

4. | Odchwaszczania  chodnikow oraz  opasek  wokdl| Odpowiednio do potrzeb.
budynkow.

5. | Usuwanie z terenéw sprzatanych lisci i ich wywoz. Odpowiednio do potrzeb.




Powierzchnia wewngtrzna.

Lp. Okreglenie ezynnosei Czestotliwosé
1. {Utrzymywanie w czystosci 1 porzadku powierzchni i|Codziennie.
czesci nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego| W niedzielg 1 $wigta na
uzytku, m.in: wyraZng interwencj¢ stuzb
- sieni, porzadkowych, Zarzadcy
- korytarzy, nieruchomosci lub
- podestow, schodéw i klatek schodowych Zamawiajacego
- kabin dZzwigéw osobowych
poprzez Usuwanie, zamiatanie, zbieranie, zanieczyszczen
2. | Mycie kabin dzwigdéw osobowych. Codziennie.
W niedziele i $wigta na
wyrazna interwengjg shuzb
porzadkowych, Zarzadey
nieruchomosei lub
Zamawiajacego
3. [Mycie: Odpowiednio do potrzeb,
- schoddw 1 klatek schodowych, jednak nie rzadziej niz 1 raz
- lamperii 1 $cian wyktadanych glazurg lub malowanych | na dwa tygodnie.
farba olejng,
|- parapetow,
- skrzynek listowych, licznikowych,
- balustrad,
- grzeinikow,
- drzwi wejéciowych na klatki schodowe, do pralni,
piwnic i suszami, oraz do pomieszczen na wozki.
4. | Sprzatanie: zamiatanie, zbieranie, zmywanie | Odpowiednio do potrzeb,
zanieczyszczen pomieszczefi pralni, suszarni, strychow |jednak nie rzadziej mz | raz
i korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen na wozki. W miesigeu.
5. |Mycie okien i luksferow na klatkach schodowych oraz| Odpowiednio  do  potrzeb,
w pomieszczeniach wspolnego uzytku, jednak nie rzadziej niz | raz
na kwartat.
6. |Czyszezenie  wnek  wokot  wszystkich  okienek | Odpowiednio do potrzeb
($wietlikow),
7. | Wymiana uszkodzonych i uzupelniania brakujacych|Odpowiednio do potrzeb
zarbwek na klatkach schodowych, w piwnicach,
pralniach, suszamiach, strychach oraz przed drzwiami
wejsciowymi do budynkdéw
8. | Wywieszanic flag w dniach $wiat 1 uroczystosci| W dniach Swiat i uroczystosci
panstwowych. panstwowych
9. | Wykladanie trutki na szezury w  pomieszezeniach | Odpowiednio do potrzeb.

przeznaczonych do wspélnego uzytku.
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