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Załącznik nr 12 do SIWZ 
 

Program funkcjonalno – uŜytkowy 

dla robót termo modernizacyjnych budynku uŜytkowego mieszczącego  

Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej,  

połoŜonego w Poznaniu na osiedlu Marysieńki 25 

 
 
Kod zamówienia wg CPV: 

74220000-7 usługi architektoniczne i podobne 

45210000-2 roboty budowlane w zakresie budynków 

45110000-9 roboty budowlane w zakresie budownictwa 

wielorodzinnego i domów jednorodzinnych 

45300000-8 roboty w zakresie instalacji budowlanych 

45260000-7 roboty w zakresie wykonywania pokryć i konstrukcji 

dachowych i inne podobne roboty specjalistyczne 

 
Zamawiający:  

Zarząd Komunalnych Zasobów Lokalowych 

ul. Matejki 57 

60-770 Poznań 

 

Spis zawartości programu funkcjonalno uŜytkowego: 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia wraz z opisem wymagań w stosunku  

do przedmiotu zamówienia.  

2.  Część informacyjna – załączniki. 

 

I.  Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Zaprojektowanie i wykonanie prac termomodernizacyjnych w budynku 

w Poznaniu Osiedle Marysieńki 25. 

1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu  

Parametry i wielkość obiektu zgodne z załączonym operatem z inwentaryzacji budynku 

(zał. nr 1).  

Dane działki: obręb Piotrowo, ark. 22, działka nr 38/9 
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Opis budynku: 

- funkcja uŜytkowa, budynek wolnostojący, ilość kondygnacji-3, dach betonowy, kryty papą, 

opis konstrukcji budynku:  

-układ konstrukcyjny: mieszany, 

-rodzaj murów: Ŝelbet, 

- rodzaj stropów: Ŝelbet, 

- rodzaj schodów: betonowe. 

WyposaŜenie techniczne: 

 - instalacje wod-kan, elektryczna, wentylacyjna, teletechniczna, ogrzewanie: Dalkia 

S.A. 

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

Budynek usytuowany na Osiedlu Marysieńki 25 jest budynkiem uŜytkowym zasiedlonym, 

połoŜonym na działce nr 38/9  ark. 22 obręb Piątkowo. 

W budynku istnieje wewnętrzna instalacja C.O. oraz instalacja c.w.u.,  

 

3. Ogólne właściwości funkcjonalno – uŜytkowe 

Zadaniem termomodernizacji jest dostosowanie instalacji c.o. do obecnych wymogów  

w słuŜbie zdrowia oraz dostosowanie parametrów uŜytkowych budynku do obowiązujących 

norm w zakresie izolacyjności ciepła. 

4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno – uŜytkowe wyraŜone we wskaźnikach 

powierzchniowo – kubaturowych 

Przedmiot zamówienia obejmuje ocieplenie elewacji wraz z ociepleniem dachu i wymianą 

pokrycia dachowego, wymianą naświetla dachowego, wymiana instalacji c.o., wymianie 

instalacji c.w.u..  

Kubatura budynku:   10.405 m3 

Powierzchnia zabudowy:  981 m2 

Powierzchnia uŜytkowa:  2.498 m2 

Powierzchnia obudowy budynku: 2.955,6 m2 

 

 

II.  Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

1. Wymagania Zamawiającego w zakresie wykonania dokumentacji technicznej:  

 a) projekt budowlany i wykonawczy w zakresie termomodernizacji budynku – architektura – 

zakres określa pkt.2; 
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 - projekt na wymianę instalacji c.o. (z zastosowaniem grzejników higienicznych 

w pomieszczeniach zamkniętych i nagrzewnic w hallu budynku), 

 - projekt wymiany instalacji c.w.u. w pomieszczeniach łazienek, gabinetów lekarskich; 

 b) uzyskanie niezbędnych pozwoleń związanych z realizacją prac.  

Szczegółowy zakres dokumentacji projektowej określa projekt umowy (załącznik nr 4 

do SIWZ). 

2. Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia:  

a) roboty termomodernizacyjne: 

- ocieplenie elewacji budynku (z zachowaniem elementów architektonicznych) styropianem  

w systemie lekkim. Malowanie elewacji farbami silikatowymi zewnętrznymi, cokół 

budynku – tynk typu MINERIT.  

- wykonanie ocieplenia stropodachu płytami styropianowymi oklejanymi papą (PW 11)  

z pokryciem nową warstwą papy typu ZDUNBIT  

- wykonanie ocieplenia stropodachu wentylowanego włókniną celulozową metodą 

wdmuchiwania, o grubości ok. 15cm  

- wymiana obróbek blacharskich wraz z wywietrznikami, rynien i rur spustowych, parapetów 

zewnętrznych z zastosowaniem blachy tytan – cynk; 

- naprawa kominów, tynków na kominach i wymiana opierzeń blacharskich kominów na 

obróbki z blachy tytan cynk 

- wymiana pokrycia z papy w pasie nadrynnowym, wykonanie pokrycia papą nawierzchniową 

całej połaci dachu; 

- wymiana naświetla dachowego; 

- wymiana stolarki okiennej; 

- przemurowanie studzienek piwnicznych z cegły pełnej oraz ich izolacja przeciwwilgociowa-  

  elewacja tylna; 

- wymiana instalacji odgromowej; 

- wykonanie izolacji pionowej przeciwwilgociowej z papy termozgrzewalnej z ociepleniem  

płytami styropianu ekstrudowanego ścian fundamentowych 1,00 m poniŜej gruntu w 

obrębie podpiwniczenia budynku; 

 - wymiana podziemnych elementów kanalizacji deszczowej; 

UWAGA! W wycenie robót naleŜy uwzględnić demontaŜ oraz ponowny montaŜ 

wszystkich elementów zewnętrznych tj. oświetlenia, tablic informacyjnych, czujnika 

zmierzchowego, instalacji alarmowej, wyciągu przyściennego, komina wentylacyjnego,  
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b) prace instalacyjne: 

- wymiana instalacji c.o.( z rur miedzianych, z zastosowaniem grzejników higienicznych w 

pomieszczeniach zamkniętych i nagrzewnic w hallu budynku) z zabudową pionów 

w systemie GKF wraz z wykonaniem robót malarskich zabudowy (kolory pastelowe 

uzgodnione z uŜytkownikiem pomieszczenia); 

- wymiana c.w.u. w pomieszczeniach łazienek, gabinetów lekarskich z uwzględnieniem 

wymienionej juŜ instalacji oraz odtworzeniem istniejących okładzin z płytek ceramicznych; 

- poziomy instalacji c.o. prowadzić w osłonach listew przypodłogowych 

UWAGA! W wycenie robót uwzględnić wymianę baterii wodociągowych wraz  

z podejściami. 

 

III.   Część informacyjna – załączniki 

1. Operat z inwentaryzacji budynku Osiedle Marysieńki 25. 

2. Oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością. 

4. Podstawa prawna:  

1. Ustawa z dn. 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 223 

poz.1655): 

 Art. 31 ust. 2 

JeŜeli przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych  

w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane, zamawiający opisuje 

przedmiot zamówienia za pomocą programu funkcjonalno – uŜytkowego. 

 Art.31 ust.4 

Minister właściwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej określi, 

w drodze rozporządzenia, szczegółowy zakres i formę: 

 1) dokumentacji projektowej, 

 2) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, 

 3) programu funkcjonalno – uŜytkowego 

 - mającego na względzie rodzaj robót budowlanych, a takŜe nazwy i kody wspólnego 

słownika zamówień. 

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – uŜytkowego (Dz. U.202 poz.2072). 

3. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 156 poz. 1118 z 2006r.  

z późn. zm.) 
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