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WYMAGANIA OGOLNE
1. Okreslenie przedmiotu zamdéwienia.
1.1.Rodzaj, nazwa i lokalizacja og6lna przedsgivzigcia.

Remont i odnowienie lokalu mieszkalnego przy ul.tGeoa 8 m 5 w Poznaniu poprzez:

zerwanie tapet; zmycie i zeskrobanie starej fag$cian i sufitow miejscowe przyklejenie siatki f@anach oraz na sufitach;
wykonanie gtadzi gipsowych; przygotowanie powierichdo malowania; zagruntowanie preparatem graoym;
pomalowaniescian i sufitow farly emulsyjm; wyréwnaniei oczyszczenie podtdg z desek; pomalowanie podidigtew
przypodtogowych; skucie plytek nécianie; wykucie kratki wentylacyjnej i osadzenie wych; wykucie bruzd dla
zamontowania instalacji wodagowej oraz otynkowanie; wykonanie uzupetignkow; demonta karniszy pélek szafek i
innych uradzei; demonta szafy typy Komandor; zamontowanie drzwi z nawigtami; regulacja pozostatych drzwi i
pomalowanie farfp olejra; uszczelnienie okien; przestawienie piecow kaflowy wymiana instalacji wodogjowej;
wyczyszczenie zlewu, wanny, umywalki wraz z bateijawyczyszczenie miski ugtowej; sprawdzenie i wyregulowanie
kuchenki gazowej 4-palnikowej; demonat@rmy gazowe;.

1.2.Uczestnicy procesu inwestycyjnego.

1) Zamawiajcy - Zarad Komunalnych Zasobéw Lokalowych - Zaktad Batbwy Miasta Poznania, 60-770 Poazna
ul. Matejki 57.

2) Instytucja finansuga inwestygj - Zarad Komunalnych Zasob6w Lokalowych. Zaktad Batbwy Miast
Poznania, 60-770 Poahaul. Matejki 57.

3) Organ nadzoru budowlanego - Powiatowy Inspekideaizoru Budowlanego dla Miasta Poznania, 61-8/&0z
PI. Kolegiacki 17.

4) Zaradzapcy realizaci umowy - inspektor nadzoru inwestorskiego wskazamzgz wiaciciela obiektu ZKZL -
Poznd.

5) Przyszty uytkownik - najemca lokalu wskazany przez §dlaiela.

1.3. Charakterystyka przedsgwzigcia.

Remont zwolnionego lokalu mieszkalnego.

1.3.1.Przeznaczenie obiektu i rozwjzania funkcjonalne.

Mieszkanie lokatorskie usytuowane w budynku miekgka przy ul. Grotgera 8 m 5 w Poznaniu.

1.3.2. Ogolny zakres robét.

Przeprowadzenie remontu lokalu mieszkalnego skdadgp st z: 2 pokoi, kuchni, tazienki, korytaras niezkzdnym zakresie
poprawiajcym stan techniczny poszczegoélnych pomieszcze

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Zakres robét obejmuje:

MALARSKIE

1. Zeskrobanie i zmycie starej farby sufigiany

2. Przygotowanie powierzchni starych tynkéw do medbia hcznie z
poszpachlowaniem nieréwsm

3. Gruntowanie unigruntengeiany, sufity

4. Malowanie dwukrotne farbami emulsyjnymi staryghkéw wewrgtrznych:

- na sufitach -

5. Malowanie dwukrotne farbami emulsyjnymi staryghkow wewretrznych:

- nascianach -

6. Malowanie olejne, z dwukrotnym szpachlowanietarysh tynkow
wewrgtrznychscian o powierzchni do 3 m2 w jednym miejscu, fariejm, dwukrotne
- kuchnia —

- fazienka —

7. Malowanie dwukrotne farbg olejna, uprzednio malowanej stolarki drzwiowej, scianek i szafek o powierzchni: ponad
1,0 m?



- drzwi —

- Scianka drewniana przy kuchni -

8. Malowanie dwukrotne farba ftalowa, uprzednio malowanych podokiennikéw o powierzchni: ponad 0,52 do 0,75 m
9. Malowanie farbg olejng rur wodociggowych i gazowych

10. Zabezpieczenie podtdg fpli

11. Demonta: karniszy ,lamp
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MURARSKIE

1. Wykucie z muru: kratek wentylacyjnych, drzwiczek

- tazienka — 1 szt.

2. Obsadzenie w $cianach z cegiet drobnych elementéw: kratek wentylacyjnych

3. Uzupetnienie tynku zwykiego kategorii Il na $cianach, w miejscach osadzenia kratek, przy powierzchni
otynkowania ponad 0,1 do 0,25 m? - tynki z zaprawy: cementowo-wapiennej, przy uzyciu wapna suchego
- fazienka —

4 Skucie ptytek

- tazienka — wysokos$¢ 1,5 m + obudowa wanny

5. Zabudowa pionu wod — Kan, plyta STG

6. Zamontowanie kratki wentylacyjnej

7. Naprawa tynku

STOLARSKIE

1. Wyciecie w skrzydtach drzwiowych uszkodzonych miejsc i wstawienie tat z plyty pil$niowej twardej przy
powierzchni fat: ponad 2.0 do 5.0 dm?

- korytarz- drzwi wejsciowe

2. Wymiana w drzwiach szyldéw, klamek

3. Wymiana okien

4. Na skrzydle w kuchni wykona¢ otwory wentylacyjne

POSADZKARSKIE

1. Zerwanie posadzki - parkiet

- kuchnia -

- pokoj —

- korytarz —

2. oczyszczenie podkiadu

3. Uzupetnienie posadzki cementowej

- fazienka -

4. Posadzki z wyktadzin rulonowych z tworzyw sztucznych, bez warstwy
izolacyjnej, uktadane na kleju: szybkowigzacym dyspersyjnym
- pokoj —

- fazienka —

- korytarz —

- kuchnia —

5. Wymiana listew przypodtogowych z drewna lisciastego

- pokoj —

- fazienka —

- korytarz —

- kuchnia —

6. Montaz listew progowych

Dopuszcza si- stosowanie materiatéw zgodnych z obgaujacymi normami, posiadagychswiadectwa, atesty i certyfikaty.
wykonanie opinii kominiarskiej wgpnej i powykonawcz
Wywiezienie gruzu i elementéw z rozbidrki



ROBOTY INSTALACJI WODNO - KANALIZACYJNEJ

Zakres robét obejmuje:

. Wstawienie zaworu przelotowego o srednicy: 15 mm - do pralki

. Wymiana baterii przy wannie

. Wymiana baterii zlewozmywakowej sciennej\

. Wymiana baterii przy umywalce

. Wymiana zlewozmywaka bez wspornikéw: 2-komorowego

. Wymiana umywalki porcelanowej typ 250 lub 255, ze wspornikiem, z syfonem: z tworzywa sztucznego
. Wymiana miski ustepowej kompakt

. Wymiana wanny

. Préba szczelnosci grzejnikow cztonowych, o ilosci elementéw w zespole: ponad 0 do 20
10. Proba instalacji centralnego ogrzewania (na gorgco) z dokonaniem regulaciji

11. Plukanie instalacji wodociggowej w budynkach: mieszkalnych

12. Zamontowa¢ wodomierz
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ROBOTY INSTALACJI GAZOWEJ

Zakres robét obejmuje:

1. Wymiana kuchni gazowej: 4-palnikowej z piekarnikiem
2 Montaz gazomierza

3. Przerobi¢ podejscie gazowe w kuchni

4. Wymiana junkersa

Wyposaenie w zakresie: roboét instalacji wodno - kanalyjiagj i instalacji gazowej naly wykona w standardzie zgodnie z
protokétem prac remontowych i uzgodnieniami podezpsowadzenia wykonawcy na obiekt oraz zgodnie @odzujacymi
normami, normatywami i przepisami w zakresie rahstalacji sanitarnych oraz zgodnie z Dz. U. Nri2ZD&2 poz. 690 z
pézniejszymi zmianami i Dz. U. Nr 74/1999 poz.836 zméjszymi zmianami. Dopuszcza sistosowanie materiatdw
zgodnych z obowizujacymi normami, posiadagych$wiadectwa, atesty i certyfikaty.

ROBOTY INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ

Zakres robét obejmuje:

1. Zamontowac¢ tablice licznikowg z bezpiecznikami
2. Zamontowacg licznik pradu

3. Wymieni¢ gniazda na ,z bolcem” + wytaczniki

4. Zamontowaé¢ oprawy oswietleniowe

- kuchnia — 1 szt.

- lazienka — 1 szt.

Instalacja elektryczna $wietleniowa, gniazdowa, telefoniczna, domofonowatenowa stanowi oglony zahcznik
Specyfikacji Technicznej Wykonania | Odbioru Robot.

ROBOTY INNE

Zakres rob6t obejmuje:

1. Mycie po robotach malarskich: okien zespolonych



- okna:

2. Mycie po robotach malarskich: drzwi réznych typdw i szafy wbudowanej

- drzwi -

- szafa —

3. Mycie po robotach malarskich: parapetéw

4. Usuniecie z budynku odpadéw

5. Usuniecie z lokalu pozostawionego wyposazenia ; szafka zlewozmywaka

6. Wywiezienie odpadéw samochodami samowytadowczymi na odlegto$¢ do 1 km, z zatadowaniem i wytadowaniem
7. Przeglad kominiarski

8. Przeglad instalacji gazowej

9. Badanie rezystencji izolacji przewodow, ochrony p/porazeniowej urzadzen, i wytgcznika réznicowo-pradowego

2. Prowadzenie robo6t

2.1. Ogodlne zasady wykonania robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ragatdnie z urnowi $ciste przestrzeganie harmonogramu robo6t oraz z
jakos¢ zastosowanych materiatow kontynuowanych prac #m zgodné¢ z projektem wykonawczym, wymaganiami
funkcjonalnymi technicznych i programu zapewniejailosci, projektu organizacji robét oraz poleceniamizzadrapcego
realizacyj umowy. Wykonawca ponosi odpowiedziadti@a doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie wpsdwszystkich
elementéw rob6t zgodnie z wymiarami ofomymi w dokumentacji lub przekazanymi nasmie przez zammzapcego
realizacyi umowy. Nastpstwa jakiegokolwiek lglu spowodowanego przez wykonawe wytyczeniu i wyznaczeniu robot,
jesli wymaga® tego ledzie zaradzapcego realizag) umowy, zostam poprawione przez wykonawcna wilasny koszt.
Sprawdzenie wytyczenia robét lub wyznaczenia wyscikarzez zargdzapcego realizagjumowy nie zwalnia wykonawcy od
odpowiedzialnéci za ich doktadné.

2.2. Teren remontu.

2.2.1. Charakterystyka

Mieszkanie 2 - pokojowe z kuchiniv budynku wielorodzinnego z wéejem z klatki schodowej

2.2.2. Przekazanie terenu budowy.

Zamawiajcy protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remertudowy w czasie i na warunkach atemych w ogoinych
warunkach urnowy.
W czasie przekazania terenu zamagggjprzekazuje wykonawcy:
1) dokumentagjtechniczn,

2) kopie, decyzji o pozwoleniu na budewadz zawiadomieniu PINB o zamiarze wykonania robo6t reimagch
3) kopie uzgodnig i zezwolé uzyskanych w czasie przygotowywania rob6t do zeali przez zamawiagego dla
umazliwienia prowadzenia robét

2.2.3. Ochrona i utrzymanie terenuibudowy.

Wykonawca kdzie odpowiedzialny za ochreplacu remontu - budowy oraz wszystkich materiat@ementow wyposeenia
uzytych do realizacji rob6t od chwili rozpagza do ostatecznego odbioru robét.

W trakcie realizacji rob6t Wykonawca dostarczynaéluje i utrzyma wszystkie niegine, tymczasowe zabezpieczenia.

2.2.4. Ochrona wiasnéci i urzadzen.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochedstniepcych instalacji naziemnych i podziemnych agdzer znajduacych sé w
obrebie placu budowy, takich jak ruragi i kable etc. Przed rozpogdem rob6t wykonawca potwierdzi u odpowiednich
whadz, ktdre g wiascicielami instalacji i urgdzen.

Wykonawca kdzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowa@ne przez jego dziatania, w instalacje naziemmych
podziemnym.

2.2.5. Ochronasrodowiska w trakcie realizacji robot.

W trakcie realizacji rob6t wykonawca jest zobezeiny znd i stosowa sig do przepisow zawartych we wszystkich regulacjach
prawnych w zakresie ochroidgodowiska.



Stosowd si¢ do wszystkich przepiséw i normatywow w zakresi@roay srodowiska na placu budowy i poza jego terenem,
unikat dziatah szkodliwych dla innych jednostek wyptijacych na tym terenie w zakresie zanieczysachatasu lub innych
czynnikdw powodowanych jego dziatakuis.

2.2.6. Zapewnienie bezpiechstwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca dostarczy na budew bedzie utrzymywat wyposeenie konieczne dla zapewnienia bezpiésaga. Zapewni
wyposaenia w uradzenia socjalne, oraz odpowiednie wyp@sae i odzie¢ wymagan dla ochronyzycia i zdrowia personelu
zatrudnionego na placu budowy. Wwask, ze koszty zachowania zgodwd z wspomnianymi powsej przepisami
bezpieczastwa i ochrony zdrowiaaswliczone w cea umowry. Wykonawca bdzie stosowat gido wszystkich przepisow
prawnych obowizujacych w zakresie bezpieamtwa przeciwpgarowego. RBdzie stale utrzymywat wypogenie
przeciwpagarowe w stanie gotowvioi, zgodnie z zaleceniami przepis6w bezpiésiwa przeciwpgarowego na placu budowy,
we wszystkich urgzeniach, maszynach i pojazdach oraz pomieszctem@mgazynowych. Materiaty tatwopalneda
przechowywane zgodnie z przepisami przecimgpowymi, w bezpiecznej odlegia od budynkdéw i sktadowisk, w miejscach
niedostpnych dla oséb trzecich. Wykonawcadkie odpowiedzialny za wszelkie straty powstate yniku pazaru, ktéry
mogtby powsta w okresie realizacji robot lub zostat spowodowprgez ktéregokolwiek z jego pracownikow.

2.3. Program zapewnienia jakéci.

Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za jékoobdt oraz bdzie stosowat materiaty posiadeg odpowiednie atesty i
certyfikaty stosowania.

2.4. Dokumenty budowy

2.4.1. Dziennik budowy.
Nie dotyczy

2.4.2. Ksizka obmiaru robot.

Ksiazka obmiaru robét jest dokumentem, w ktérym rejgstsk ilosciowy postp kazdego elementu realizowanych robot.
Szczegoétowe obmiary wykonanych robot robionena bieaco i zapisywane do kgiki obmiaru robdt wykorzystug opis
pozycji i jednostki uyte w wycenionym przez wykonawe wyceniony przedmiar rob6t stanawy zahcznik do umowy.

2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy.
Oprocz dokumentéw wyszczegolnionych w punktachl2i42.4.2., dokumenty budowy zawierdgz:

1) dokumenty wchodice w sktad umowy;

2) pozwolenie na prowadzenie prac;

3) protokoty przekazania placu budowy wykonawcy;

4) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne unyavporozumienia cywilno - prawne
5) protokoty odbioru robét;

6) opinie ekspertow i konsultantéw;

7) korespondencja dotygza budowy.

2.4.4. Przechowywanie dokumentéw budowy.

Wszystkie dokumenty budowyetta przechowywane na placu budowy we $giwie zabezpieczonym miejscu Wszystkie
dokumenty zagubionegta natychmiast odtworzone zgodnie z stosownymi wymagaawa. Wszystkie dokumenty budowy
beda stale dosipne do wgldu zaradzapcego realizag) umowy oraz upowanionych przedstawicieli zamawigiego w
dowolnym czasie i na kdezadanie.

2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawgw trakcie trwania budowy.

2.5.1. Informacje ogélne.

W trakcie trwania budowy i przed zalazeniem robot wykonawca jest zobarany do dostarczenia na polecenie
zaradzapcego realizagj umowy lub wiciciela nastpujacych dokumentéw:

1) rysunki robocze,

2) dokumentacja powykonawcza,

3) atesty, certyfikaty stosowanych materiatow.

2.5.2.Dokumentacja powykonawcza



Wykonawca odpowiedzialnyeldzie za prowadzenie na bigo ewidencji wszelkich zmian w rodzaju materiatorzadzen,
lokalizacji i wielkasci robot. Zmiany te naly rejestrowéa na komplecie rysunkéw, wadznie na to przeznaczonych.
Wykonawca winien przedkltadaaradzapcemu realizag umowy aktualizowane na bigco rysunki powykonawcze, w celu
dokonania ich przegilu i sprawdzenia. Po zakczeniu robdt kompletny zestaw rysunkéw zostanieekazany
zarzdzapcemu realizag umowy.

3.Zarzadzajacy realizacjag umowy.

Zarzmdzapcy realizach umowy w ramach posiadanego umocowania od zamgeigd reprezentuje interesy zamawéago
na budowie przez sprawowanie kontroli zgodamaeealizacji rob6t budowlanych z dokumentacji idpwa, specyfikacjami
technicznymi, przepisami, zasadami wiedzy techrigenaz postanowieniami warunkéw umowy.

Zarzadzapcy realizacy umowy pisemnie wyznacza inspektoréw nadzoru daieyah w jego imieniu, w zakresie
przekazanyclim uprawnié i obowiazkéw. Wydawane przez nich polecenia snajoc polecé zaradzapcego realizagj

umowy.

4. Atesty materiatow i urzadzen.

W przypadku materiatdw wymagang aesty, kada partia dostarczona na budomusi posiadaatest okrélajacy w sposéb
jednoznaczny jej cechy. Stosowane materialy mysrsiada certyfikat jak@ci wyrobu oraz klas bezpiearstwa. Przed
wykonaniem przez wykonawdada jakosci materiatdw, zarmzapcy realizaci umowy mae dopyci¢ do wycia materiaty
posiadajce atest producenta stwierdmaj petrs zgodnd¢ tych materiatdéw Produkty przemystowe magmsiadd atesty
wydane przez producenta. Kopie wynikéw tych iadaisz by¢ dostarczone przez wykonaavzaradzapcemu realizagj

umowy.

Materiaty posiadagce atesty, mag by¢ badane przez zajdzapcego realizagj umowy w dowolnym czasieW tym

przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgddnavtasciwosci przewidzianych do aycia materiatdbw i uradzeh,

wymaganiami zawartymi w szczegotowych specyfikatjmrhnicznych nie zostamne przygte do wbudowania.

4.1. Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom umowy.

Materiaty uznane przez zadzapcego realizagj umowy za niezgodne musby¢ niezwtocznie usurte przez wykonawgz
placu budowy. Jéi zarzadzapcy realizacg umowy pozwoli wykonawcy wykorzysiae materiaty do innych robétte, dla
ktérych zostaty one pierwotnie nabyte, wéétdych materiatbw mze by odpowiednio skorygowana przez zgtzapcego
realizacy umowy. Kady rodzaj robét wykonywanych zyciem materiatéw ktére nie zostaty sprawdzone labkzeptowane
przez zargdzajpcego realizagj umowy, lzdzie wykonany na wtasne ryzyko wykonawcy. Musi dawa sobie spray, ze te
roboty mog by¢ odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i nipiacone.

4.2. Skladowanie materiatow i uradzen.

Wykonawca jest zobowzany zapewr, zeby materiaty i urgdzenia tymczasowo sktadowane na budowie, byly zibezone
przed uszkodzeniem. Musi utrzymyévigh jakas¢ i wkasndci w takim stanie, jaki jest wymagany w chwili whawdania lub
montau. Musz one w kadej chwili by¢ dostpne dla przeprowadzenia inspekcji przez adzapcego realizagj umowy, &
do chwili, kiedy zostamuzyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do sktadowaaieriatow i uradzei beda zlokalizowane w
obrebie placu budowy w miejscach uzgodnionych z adzapcym realizacj umowy.

4.3. Stosowanie materiatdbw zamiennych.

Jeili wykonawca zamierzaay¢ w jakims szczegdlnym przypadku materialy luladzenia zamienne, innezrprzewidziane w
projekcie wykonawczym lub szczegotowych specyfiabj technicznych, poinformuje o takim zamiarze pamniej
zarzdzapcego realizagj umowy na 3 tygodnie przed icliyciem lub wczéniej, jesli wymagane jest badanie materiatu lub
urzadzenia przez zasdzapcego realizagj umowy. Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiab urzadzenia nie mee
by¢ zmieniany w terminie pdiejszym bez akceptacji zadzapcego realizagj umowy.

5. Sprzt.

Wykonawca jest zobowzany do aywania jedynie takiego spyt, ktory nie spowoduje niekorzystnego wptywu rkojé
wykonywanych robo6t srodowisko. Sprat uzywany do robdt powinien ldyzgodny z ofert wykonawcy oraz powinien
odpowiadé pod wzgtdem typow i iléci wskazaniom zawartym w szczegotowych specyfil@tj@chnicznych, programie
zapewnienia jak&i i projekcie organizacji rob6t, zaakceptowanymagr terminami przewidzianymi w harmonogramie roboét.



Sprzt bedacy wlasndcia wykonawcy lub wynagty do wykonania robo6t musi bytrzymywany w dobrym stanie gotosad do
pracy oraz b§ zgodny z wymaganiami ochrodsodowiska i przepisami dotygzymi jego uytkowania. Tam gdzie jest to
wymagane przepisami,zeli projekt wykonawczy lub szczegétowe specyfikaeiehniczne przewidajmazliwosé
wariantowego #iycia sprztu przy wykonywanych robotach, wykonawca przedstayhrany sprzt do akceptacji przez
zarzdzapcego realizagjumowy. Nie mae by pézniej zmieniany bez jego zgody. Sgzmaszyny, urgzenia i nargdzia
nie gwarantujce zachowania warunkéw umowy zostamzez zargdzapcego realizagj umowy zdyskwalifikowane i
niedopuszczone do rob6ét.

6. Transport.

Wykonawca jest zobowzany usuwé na bigaco, na wkasny koszt, wszelkie uszkodzenia i zaysozeni spowodowane
przez jego pojazdy na drogach publicznych orazatiaieh do terenu budowy.

7. Odbiory rob6t i podstawy ptatndsci.

Roboty zostam odebrane przez powolaiomisje na podstawie spagdzonych protokdtow odbioru prac zgodnie z Polskimi
Normami okrélajacymi warunki techniczne wykonania i odbioru roblia dziéi odbioru wykonawca zobowzany jest
przedstawd catags¢ posiadanej dokumentacji budowycinie z protokétami pomiaréw instalacji elektrycgne/sunkami
schematu ideowego, protokdtem odbioru przewoddéwikowmych i zahczy¢ posiadan dokumentag atestéw stosowanych
materiatow.

Zasady odbioréw robo6t i ptatéa za ich wykonanie okéta szczegétowo umowa.

8. Przepisy zwjzane.

8.1.Normy i normatywy.

Wszystkie roboty naley wykonywa zgodnie z obowdizujacymi w Polsce normami i normatywami zgodnie z D2NY.
75/2002 poz. 690 z ghiejszymi zmianami oraz Dz.U. Nr 74/1999 poz. 83&iejszymi zmianami.

8.2.Przepisy prawne.

Wykonawca jest zobowzany znd wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przadze pastwowe jak lokalne oraz
inne regulacje prawne i wytyczne, ktoreve jakiejkolwiek sposéb zwizane z prowadzonymi robotami. Wykonagaie w
petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych regutiycznych w trakcie realizacji rob6t. Wykonawacalbie przestrzegat
praw autorskich i patentowyche@zie w petni odpowiedzialny za spetnianie wszydtkigymaga prawnych w odniesieniu do
uzywanych opatentowanych udzei lub metod. Bdzie informowat zaramzapcego realizagjumowy o swoich dziataniach w
tym zakresie, przedstawigj kopie atestow i innych wymaganyéhiadectw.



