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WYMAGANIA OGOLNE

1. Okreslenie przedmiotu zamowienia .
Remont lokalu mieszkalnego.

1.1 Rodzaj ,nazwa i lokalizacja og6lna przedsigwzigcia
Roboty budowlane SLOWACKIEGO 28 /8

Remont i odnowienie lokalu mieszkalnego .

1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego.

1)  Zamawiajacy — Zarzad komunalnych Zasobow lokalowych — Zaktad Budzetowy
Miasta Poznania, 60 — 770 Poznan, ul. Matejki 57.

2)  Instytucja finansujaca inwestycje - Z.K.Z.L. - POZNAN..

3)  Organ nadzoru budowlanego - Powiatowy Inspektorat Nadzoru budowlanego dla
Miasta poznania, 61-841 Poznan P1. Kolegiacki 17.

4)  Zarzadzajacy realizacja umowy — inspektor nadzoru inwestorskiego wskazany przez
wiasciciela obiektu ZKZL

4)  Przyszlty uzytkownik — najemca lokalu wskazany przez wiasciciela.

1.3. Charakterystyka przedsigwzigcia — remont zwolnionego lokalu mieszkalnego (pustostanu)

1.3.1.Przeznaczenie obiektow i rozwigzanie funkcjonalne.

Mieszkanie lokatorskie nr 8 usytuowane w budynku mieszkalnego przy ul SLOWACKIEGO 28 w
Poznaniu

1.3.2. Ogoblny zakres rob6t.  Remont lokalu - mieszkalnego

Zakres robot :

BUDOWLANE

- Roboty wykonywane beda zgodnie z zakresem podanym w przedmiarze robot i w kosztorysie
Inwestorskim.

1.4.4.Zgodnos¢ robdt z dokumentacja.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ prac i ich zgodno$¢ z dokumentacja, biezagcymi uzgodnieniami i
aktualnie obowigzujacymi normami i przepisami prawnymi.

. Prowadzenie robot.

2.1. Ogolne zasady wykonania robot.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowsa i $ciste przestrzeganie harmonogramu
robot oraz jakos¢ zastosowanych materiatow i wykonywanych prac za ich zgodnos¢ z projektem wykonawczym,



wymaganiami specyfikacji technicznych i programu zapewnienia jako$ci, projektu organizacji robot oraz
poleceniami zarzadzajacego realizacja umowy .Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za doktadne wytyczenie w
planie i wyznaczenie wysoko$ci wszystkich elementow robot zgodnie z wymiarami okreslonymi w
dokumentacji lub przekazanymi na pismie przez zarzadzajacego realizacja umowy . Nastgpstwa jakiegokolwiek
btedu spowodowanego przez wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu robdt, jesli wymagac tego bedzie
zarzadzajacego realizacja umowy , zostang poprawione przez wykonawce¢ na wlasny koszt. Sprawdzenie
wytyczenia robot lub wyznaczenia wysokoS$ci przez zarzadzajacego realizacja umowy nie zwalnia wykonawcy
od odpowiedzialnosci za ich doktadnos¢.

2.2. Teren remontu.

2.2.1. Charakterystyka — mieszkanie

2.2..2 Przekazanie terenu budowy.

Zamawiajacy protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remontu — budowy w czasie i na warunkach
okreslonych w ogdlnych warunkach umowy i przekazuje klucze od wyremontowanego lokalu Administratorowi
lokalu

2.2.3. Ochrona i utrzymanie terenu budowy.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrong¢ placu remontu — budowy oraz wszystkich materiatlow i
elementdw wyposazenia uzytych do realizacji robot od chwili rozpoczgcia do ostatecznego odbioru robot.

W trakcie realizacji robot wykonawca dostarczy zainstaluje i utrzyma wszystkie niezbedne, tymczasowe
zabezpieczenia.

2.2.4. Ochrona wilasnosci i urzadzen.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrong istniejacych instalacji naziemnych i podziemnych urzadzen
znajdujacych si¢ w obrebie placu budowy, takich jak rurociagi

2.2.5. Kwestie zwiazane z zarzadzaniem budowa.

Kazdy zapis do dziennika budowy powinien zawieraé jego date ,nazwisko i stanowisko oraz podpis osoby ktora
go dokonuje. Wszystkie zapisy powinny by¢ czytelne i dokonywane w porzadku chronologicznym jeden po
drugim. Nie pozostawiajac pustych pomiedzy nimi , w sposdb uniemozliwiajacy wprowadzanie pozniejszych
dopiskow.

Wszystkie protokoty i inne dokumenty zalaczane do dziennika budowy powinny by¢ przejrzyscie numerowane,
oznaczane i datowane przez zar6wno wykonawce jak i zarzgdzajacego realizacja umowy.

W szczego6lnosci w dzienniku budowy powinny by¢ zapisywane nastepujace informacje data przejecia przez
wykonawce placu budowy, dzien dostarczenia dokumentacji projektowej przez zamawiajacego ,daty
rozpoczecia i zakonczenia realizacji poszczegolnych elementow robot, postep robot, problemy i przeszkody
napotkane podczas realizacji robot, daty przyczyny, i okresy trwania wszystkich op6znien lub przerw w
robotach komentarze i instrukcje zarzadzajacego realizacja umowy , daty okresy trwania uzasadnienie
jakiegokolwiek zawieszenia realizacji robot polecenia zarzadzajacego realizacja umowy daty zgloszenia robot
do czgsciowych i koncowych odbiorow oraz przyjecia, odrzucenia lub wykonania robét zamiennych,
wyjasnienia, komentarze i sugestie wykonawcy, warunki pogodowe i temperatura otoczenia w okresie realizacji
robdt majace wplyw na czasowe ich ograniczenia lub spehienia szczegdlnych wymagan wynikajacych z
warunkéw klimatycznych, dane na temat sposobu zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie,
wyniki poszczego6lnych badan z okre$leniem przez kogo zostaly przeprowadzone , inne istotne informacje o
postepie robot. Wszystkie wyjasnienia ,komentarze lub propozycje wpisane do dziennika budowy przez
wykonawce powinny by¢ na biezaco przedstawiane do wiadomosci i akceptacji zarzadzajacemu realizacja
umowy. Wszystkie decyzje zarzadzajacego realizacjg umowy , wpisane do dziennika budowy, musza by¢
podpisane przez przedstawiciela wykonawcy, ktory je akceptuje lub si¢ do nich odnosi . zarzadzajacy realizacja



umowy jest takze zobowigzany przedstawi¢ swoje stanowisko na temat zapisow dokonanych w dzienniku
budowy przez przedstawiciela nadzoru autorskiego.

2.2.5. Ochrona $rodowiska w trakcie realizacji robot.

W trakcie realizacji robot wykonaweca jest zobowigzany znac i stosowac si¢ do przepisow zawartych we
wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska. W okresie realizacji ,do czasu zakonczenia
robét, wykonawca bedzie podejmowat wszystkie sensowne kroki zeby stosowac si¢ do wszystkich przepisow i
normatywow w zakresie ochrony srodowiska na placu budowy i poza jego terenem, unikaé dziatan szkodliwych
dla innych jednostek wystepujacych na tym terenie w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw
powodowanych jego dziatalnoscia.

2.2.6. Zapewnienie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca dostarczy na budowg i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa
. zapewni wyposazenia w urzadzenia socjalne, oraz odpowiednie wyposazenie i odziez wymagana dla ochrony
zycia i zdrowia personelu zatrudnionego na placu budowy. Uwaza si¢ ze koszty zachowania zgodnosci z
wspomnianymi powyzej przepisami bezpieczenstwa i ochrony zdrowia sa wliczone w ceng umowng .
Wykonawca bedzie stosowat si¢ do wszystkich przepisoéw prawnych obowigzujacych w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego .

Bedzie stale utrzymywal wyposazenie przeciwpozarowe w stanie gotowosci , zgodnie z zaleceniami przepisow
bezpieczenstwa przeciwpozarowego na placu budowy, we wszystkich urzadzeniach ,maszynach i pojazdach oraz
pomieszczeniach magazynowych .

Materiaty tatwopalne bgda przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi w bezpiecznej odlegtosci
od budynkoéw i sktadowisk, w miejscach niedostepnych dla 0sob trzecich . wykonawca begdzie odpowiedzialny
za wszelkie straty powstate w wyniku pozaru ,ktory moglby powsta¢ w okresie realizacji robot lub zostat
spowodowany przez ktoregokolwiek z jego pracownikow.

2.3. Program zapewnienia jakoSci.

Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za jako$¢ robot oraz bedzie stosowat materialy posiadajace
odpowiednie atesty i certyfikaty stosowania.

2.4. Dokumenty budowy.

2.4.1. Dziennik budowy.

Dziennik budowy jest obowigzujacym dokumentem budowy prowadzonym przez kierownictwo budowy na
biezaco, zarowno dla potrzeb zamawiajacego jak i wykonawcy w zakresie do chwili formalnego przekazania
wykonawcy placu budowy az do zakonczenia robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (
Rozporzadzenie ministra Infrastruktury z dn. 19.11.01.).

Zapisy do dziennika budowy beda czynione na biezaco i powinny odzwierciedla¢

Postep robdt stan bezpieczenstwa ludzi i budynkow oraz stan techniczny i wszystkie kwestie zwigzane z
zarzadzaniem budowa.

Jesli jednak w czasie realizacji robot okaze sie , ze dokumentacja dostarczona przez zamawiajgcego wymaga
uzupetnien wykonawca przygotuje na whasny koszt niezb¢dne dokumenty i uzgodnienia.

2..4.2. Ksigzka obmiaru robot.

Ksigzka obmiaru robot jest dokumentem, w ktorym rejestruje si¢ iloSciowy postep kazdego elementu
realizowanych robot. Szczegotowe obmiary wykonywanych robot robione sg na biezaco i zapisywane do ksiazki
obmiaru rob6t, wykorzystujac opis pozycji i jednostki uzyte w wycenionym przez wykonawce i wyceniony
przedmiar rob6t stanowigcych zatacznik do umowy.,

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek szkody ,spowodowane przez jego dziatania w instalacjach
naziemnych i podziemnych.

2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy.



Oproécz dokumentow wyszczegolnionych w punktach 2.4.1. 1 2.4.2., dokumenty budowy zawieraja tez:
dokumenty wchodzace w sktad umowy,

pozwolenie na prowadzenie prac,

protokoty przekazania placu budowy wykonawcy,

umowy cywilno — prawne z osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno — prawne,
protokotly odbioru robét,

opinie ekspertow i konsultantow,

korespondencja dotyczaca budowy.

Nogam~wdDE

2.4.4. Przechowywanie dokumentow budowy.

Wszystkie dokumenty budowy bgda przechowywane na placu budowy we wlasciwie zabezpieczonym
miejscu . wszystkie dokumenty zagubione bgda natychmiast odtworzone zgodnie ze stosownymi
wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty budowy beda stale dostgpne do wgladu zarzadzajacego
realizacja umowy oraz upowaznionych przedstawicieli zamawiajacego w dowolnym czasie i na kazde
zadanie.

2.5. Dokumenty przygotowane przez wykonawceg w trakcie trwania budowy .
2.5.1. Informacje ogdlne.

W trakcie trwania budowy i przed zakonczeniem robdt wykonawca jest zobowigzany do dostarczania na
polecenie zarzadzajacego lub wiasciciela realizacjg umowy nastgpujacych dokumentow:

1) rysunki robocze,

2) dokumentacja powykonawcza,

3) atesty, certyfikaty stosowanych materiatow.

2.5.2. Dokumentacja powykonawcza.

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za prowadzenie na biezgco ewidencji wszelkich zmian w rodzaju
materiatéw, urzadzen lokalizacji i wielkosci robot. Zmiany te nalezy rejestrowac na komplecie rysunkow,
wylacznie na to przeznaczonych . Wykonawca winien przedktada¢ zarzadzajacemu realizacjg umowy
aktualizowane na biezaco rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przegladu i sprawdzenia. Po
zakonczeniu robot kompletny zestaw rysunkow zostanie przekazany zarzadzajgcemu realizacjg umowy.

3. Zarzadzajacy realizacja umowy.

Zarzadzajacy realizacjg umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiajacego reprezentuje interesy
zamawiajacego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodno$ci zarzadzajacego realizacja umowy o swoich
dziataniach w tym zakresie, przedstawiajac kopig¢ atestow i innych wymaganych $wiadectw.

Wydawane przez nich polecenia majg moc polecen zarzadzajacego realizacjg umowy.

4. Atesty materiatlow i urzadzen .

W przypadku materialdéw wymagane sg atesty , kazda partia dostarczona na budowe musi posiadaé atest
okreslajacy w sposob jednoznaczny jej cechy. Stosowane materialy musza posiadac¢ certyfikat jakosci
wyrobu oraz klas¢ bezpieczenstwa.. Produkty przemystowe musza posiadac atesty wydane przez
producenta. Kopie wynikow tych badan musza by¢ dostarczone przez wykonawce zarzadzajacemu
realizacja umowy.

Materiaty posiadajace atesty, moga by¢ badane przez zarzadzajacego realizacja umowy w dowolnym czasie
. W przypadku , gdy zostanie stwierdzona niezgodno$¢ wlasciwosci przewidzianych do uzycia materialow i
urzadzen z wymaganiami zawartymi w szczegotowych specyfikacjach technicznych nie zostana one
przyjete do wbudowania.

4.1. Materiaty nie odpowiadajace wymaganiom umowy .

Materiaty uznane przez zarzadzajacego realizacja umowy za niezgodne musza by¢ niezwtocznie usunigte
przez wykonawcg z placu budowy. Jesli zarzadzajacy realizacja pozwoli wykonawcy wykorzystac te
materiaty do innych robot niz te, dla ktérych zostaty one pierwotnie nabyte, warto$¢ tych materialow moze
by¢ odpowiednio skorygowana przez zarzadzajacego realizacja umowy. Kazdy rodzaj robot wykonywanych



z uzyciem materiatéw ,ktore nie zostaty sprawdzone lub zaakceptowane przez zarzadzajacego realizacja
umowy bedzie wykonany na wlasne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawa¢ sobie sprawe , ze te roboty moga
by¢ odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i niezaptacone.

4.2. Przechowywanie i skladowanie materialow i urzadzen.

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ zeby materialy i urzadzenia tymczasowo sktadowane na budowie
byly zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywac ich jako$¢ i wiasno$ci w takim stanie, jaki jest
wymagany w chwili wbudowania lub montazu. Musza one w kazdej chwili by¢ dostgpne do
przeprowadzenia inspekcji przez zarzadzajacego realizacja umowy, az do chwili, kiedy zostana uzyte.
Tymczasowe tereny przeznaczone do skladowania materiatow i urzadzen beda zlokalizowane w obrgbie
placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarzadzajacym realizacjag umowy.

4.3. Stosowanie materialdéw zamiennych.

Jesli wykonawca zamierza uzy¢ w jakims$ szczego6lnym przypadku materiaty lub urzadzenia zamienne, inne
niz przewidziane w projekcie wykonawczym lub szczegdtowych specyfikacjach technicznych , poinformuje
o takim zamiarze przynajmniej zarzadzajacego realizacjg umowy na 3 tygodnie przed ich uzyciem lub
weczesniej, jesli wymagane jest badanie materiatu lub urzadzenia przez zarzadzajacego realizacja umowy
.Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materialu lub urzadzenia nie moze by¢ zmieniany w terminie
pbézniejszym bez akceptacji zarzadzajacego realizacja umowy

5. Sprze¢t uzywany do robot powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy oraz powinien odpowiadaé pod
wzgledem typdw i ilosci wskazaniom zawartym szczegdtowych specyfikacjach technicznych, programie
zapewnienia jakosci i projekcie organizacji robot, zaakceptowanych przez zarzadzajacego realizacja
umowy. Liczba i wydajno$¢ sprzg¢tu powinna gwarantowa¢ prowadzenie robot zgodnie z terminami
przewidzianymi w harmonogramie robot.

Sprzet bedacy whasnoscia wykonawcy lub wynajety do wykonania rob6t musi by¢ utrzymywany w dobrym
stanie i gotowos$ci do pracy oraz by¢ zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska i przepisami dotyczacymi
jego uzytkowania.

Sprzet, maszyny, urzadzenia i narz¢dzia niegwarantujace zachowania warunkOw umowy zostang przez
zarzadzajacego realizacja umowy zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robot.

6. Transport.

Wykonawca jest zobowigzany usuwac na biezaco , na wlasny koszt, wszelkie uszkodzenia i
zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu
budowy.

7. Odbiory robét i podstawy ptatnosci.

Roboty zostang odebrane przez powotang Komisje na podstawie sporzadzonych protokotéw odbioru prac
zgodnie z Polskimi normami okre$lajagcymi warunki techniczne wykonania i odbioru robét. Na dzien
odbioru wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ calo$¢ posiadanej dokumentacji budowy, tacznie z
protokdétami pomiardw instalacji elektrycznej, rysunkami schematu ideowego ,protokétem odbioru
przewodéw kominowych, protokotem z préb szczelnosci instalacji i zataczy¢ posiadang dokumentacje
atestow stosowanych materialow.

Zasady odbiorow robot i ptatnosci za ich wykonanie okresla szczegétowo umowa.

8.Przepisy zwigzane

8.1. Normy i normatywy.

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujagcymi w Polsce normami i normatywami z
zakresu robdt instalacji elektrycznej oraz zgodnie z Dz.U.Nr 75 /2002 poz. 690 z pdzn. zm. oraz Dz.U.Nr
74/1999 poz. 836 z pdzn zm.

8.2. Przepisy prawne



Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez wtadze
panstwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktore sa w jakiejkolwiek sposob zwigzane
z prowadzonymi robotami i bedzie w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych w
trakcie realizacji robot .

Wykonawca bedzie przestrzegal praw autorskich i patentowych.

Bedzie w petni odpowiedzialny za spetnianie wszystkich wymagan prawnych w

odniesieniu do uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod.






