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Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t dowlanych

WYMAGANIA OGOLNE

1. Okreslenie przedmiotu zamoéwienia
1.1.Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogdlna przedsgivzigcia

Remont i odnowienie lokalu mieszkalnego nr 3 przuyl. Marcelinskiej 65 w Poznaniutj
Wymiana kratek wentylacyjnych 1 szt, wymiana okieh szt., wymiana parapetow
wewretrznych, wymiana drzwi wewttrznych wraz écieznica — 1 szt,, utleenie wyktadziny PCV
w fazience wraz z listwami przypodtogowymi, mantaogow drzwiowych aluminiowych,
monta, umywalki z bater, wymiana muszli ugpowej typu kompakt, wymiana baterii:
zlewozmywakowej i wannowej, wykonanie paiddianalizacyjnych do muszli ugtowej,
umywalki i pralki, wykonanie pod&gia wodnego do umywalki, sprawdzenie kuchenki gagaiv
palnikowej z piekarnikiem z wymiardysz, malowanie catoi pomieszcze (scian, sufitbw, rur,
grzejnikéw, stolarki drzwiowej) z przygotowaniemwgierzchni pod malowanie

(ze szpachlowaniem nierows, gruntowanie).

1.2.Uczestnicy procesu inwestycyjnego

1) Zamawiajicy — Zarad Komunalnych Zasobow Lokalowych — Zaktad Bebwy Miasta
Poznania 60-770 Poziaul. Matejki 57

2) Instytucja finansujca inwestyag j.w.

3) Organ nadzoru budowlanego — Powiatowy Inspektoeaizdru Budowlanego dla Miasta
Poznania 61-841 PozgaPl. Kolegiacki 17

4) Zarzmdzapcy realizacp umowy — inspektor nadzoru budowlanego wskazangzonaaciciela
obiektu ZKZL

5) Przyszly wytkownik — najemca lokalu wskazany przez $giaiela
1.3.Charakterystyka przedsigwzigcia — remont zwolnionego lokalu mieszkalnego.
1.3.1. Przeznaczenie obiektu i rozwjzanie funkcjonalne

Mieszkanie lokatorskie nr 5 usytuowane natrge budynku mieszkalnego przy
ul. Butgarskiej 130 A w Poznaniu

1.3.2. Ogolny zakres robot

Przeprowadzenie remontu lokalu mieszkalnego skdadgp st z pokoju, kuchni, fazienki z wc,
przedpokoju w niezfinym zakresie poprawiglym stan techniczny poszczegolnych pomieszcze

Zakres rob6t obejmuije:

Wymiana kratek wentylacyjnych 1 szt, wymiana okied szt., wymiana parapetow
wewrgtrznych, wymiana drzwi wewtrznych wraz écieznica — 1 szt,, uteenie wyktadziny PCV
w fazience wraz z listwami przypodtogowymi, mantaogow drzwiowych aluminiowych,
monta, umywalki z bates, wymiana muszli ugpowej typu kompakt, wymiana baterii:
zlewozmywakowej i wannowej, wykonanie padddianalizacyjnych do muszli ugtowe;j,
umywalki i pralki, wykonanie pod&ia wodnego do umywalki, sprawdzenie kuchenki gagaw
palnikowej z piekarnikiem z wymiardysz, malowanie catoi pomieszcze (scian, sufitbw, rur,
grzejnikéw, stolarki drzwiowej) z przygotowaniemwgerzchni pod malowanie

(ze szpachlowaniem nieréwdod, gruntowanie).



1.3.3. Zakres robo6t przewidziany do wykonania w poszczegdych zadaniach

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

- Wymiana kratek wentylacyjnych 1 szt.,

- Wymiana okien — 2 szt. z parapetami wetwznymi

- Wymiana drzwi wewetrznych 0,70*2,00 — 1 szt.,

- Ulozenie wyktadziny podiogowej w tazience

- Ulozenie listew przypodtogowych PCV i mountprogéw drzwiowych w tazience

- Roboty przygotowawcze pod malowanie ( przygotoegtiwierzchni pod malowanie z
poszpachlowaniem nieréwém, gruntowanie).

- Malowanie farla emulsyjr, scian i sufitow

- Malowanie farla olejma $cian w tazience i kuchni do wys. 1,50 m

- Malowanie farly olejra stolarki drzwiowej

- Malowanie farly olejm rur, grzejnikéw

- Czyszczenie posadzek

- Wywoz gruzu

ROBOTY INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNEJ

- wymiana baterii wannowej i zlewozmywakowej

- monta baterii: umywalkowej — z podajiami dolnymi
- wykonanie poddgia do umywalki

- monta umywalki

- wymiana muszli ugpowej typu kompakt, z podigiem
- monta zaworkow do ziczy elastycznych baterii,

- wykonanie poddgia do pralki

- mycie uradzex: wanna i zlewozmywak

- wywo0z gruzu

ROBOTY INSTALACJI GAZOWEJ

- sprawdzenie i regulacja kuchenki gazowej 4-palnigjavpiekarnikiem
- wymiana dysz na gaz GZ-50

1.4.Dokumentacja techniczna oklajaca przedmiot zamowienia i stanaws@ podstaw do realizacji
robot

1.4.1. Przedmiar robot,

1.4.2. Dokumentacja kosztorysowa

1.4.3. Zestawienie stosowanych materiatdw
1.4.4. Zgodna¢ robét z dokumentagj

1.4.5. Prowadzenie robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za jékgrac i ich zgodn& z dokumentagj Wykonawca jest
zobowhzany wykonywad wszystkie robotycisle wedtug otrzymanej dokumentacji.

Jeili jednak w czasie realizacji robot otask, ze dokumentacja dostarczona przez zamagegjo
wymaga uzupetnie wykonawca przygotuje na wtasny koszt nigdte dokumenty i uzgodnienia.

2.1. Ogolne zasady wykonania robét

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ralgdénie z umowi $ciste przestrzeganie
harmonogramu robét oraz za jdk@astosowanych materiatow i wykonywanych prac hazgodndéé
z projektem wykonawczym, wymaganiami specyfikagjiitnicznej i programu zapewnienia j&&io
projektu organizacji robét oraz poleceniami zdeapcego realizagj umowy. Wykonawca ponosi



odpowiedzialné¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie Wwgsa wszystkich elementéw
robot zgodnie z wymiarami okdlenymi w przekazanych nagonie przez zarmdzapcego realizag
umowy. Nastpstwa jakiegokolwiek leldu spowodowanego przez wykonawe wytyczeniu i
wyznaczeniu robo6t, fii wymaga tego ledzie zaradzapcego realizagi umowy, zostam poprawione
przez wykonawe na wiasny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robéwybnaczenia wysokai przez
zaradzapcego realizagjumowy nie zwalnia wykonawcy od odpowiedzialciaza ich doktadng.

2.2. Teren budowy

2.2.1. Charakterystyka— mieszkanie usytuowane na dtpze z jednym pokojem, kuchni
p.pokojem i tazienk z wc w budynku wielorodzinnym przy ul. Butgargki@0 A w Poznaniu.

2.2.2. Przekazanie terenu budowy.

Zamawiajcy protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remenbudowy w czasie i na warunkach
okreslonych w ogdlnych warunkach umowy.

W czasie przekazania terenu zamaygggjprzekazuje wykonawcy:

1) dokumentagj techniczn,

2) kopie decyzji o pozwoleniu na budeviub zawiadomieniu PINB o zamiarze wykonania rob6t
remontowych,

3) kopie uzgodni# i zezwold uzyskanych w czasie przygotowywania robét do raali przez
zamawiajcego dla umgiwienia prowadzenia rob6t

2.2.3. Ochrona i utrzymanie terenu budowy

Wykonawca kdzie odpowiedzialny za ochreplanu remontu — budowy oraz wszystkich materiatow
i elementéw wyposaenia uytych do realizacji robét od chwili rozpagda do ostatecznego odbioru
robot.

W trakcie realizacji rob6t wykonania dostarczy nasaluje i utrzyma wszystkie niegine ,
tymczasowe zabezpieczenia.

2.2.4. Ochrona wtasnéci i urzadzen

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochgastniejcych instalacji w olabie placu budowy.
Wykonawca hdzie odpowiedzialny za jakiekolwiek szkody spowodow przez jego dziatania w
instalacjach wodno-kanalizacyjnych.

2.2.5. Ochronasrodowiska w trakcie realizacji robé6t

W trakcie realizacji rob6t wykonawca jest zobgreny zna i stosowa si¢c do przepiséw zawartych
we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie aohfoodowiska. W okresie realizacji, do czasu
zakaczenia rob6t, wykonawcatizie podejmowat wszystkie sensowne krakehy stosowasie do
wszystkich przepis6w i normatywéw w zakresie ocgrinedowiska na placu budowy i poza jego
terenem, unik&dziatax szkodliwych dla innych jednostek wgptijjacych na tym terenie w zakresie
zanieczyszcze hatasu lub innych czynnikbw powodowanych jeg@ati#nacia

2.2.6. Zapewnienie bezpiechstwa i ochrony zdrowia

Wykonawca dostarczy na budewbedzie utrzymywat wyposanie konieczne dla zapewnienia
bezpieczéstwa. Zapewni wypogania w urgdzenia socjalne oraz odpowiednie wypesae | odzie
wymagan dla ochronyzycia i zdrowia personelu zatrudnionego na placwhbyd Uwaza sk, ze
koszty zachowania zgodfm z wspomnianymi powej przepisami bezpiecastwa i ochrony



zdrowia g wliczone w cea umowy. Wykonawcadilzie stosowat gido wszystkich przepisow
prawnych obowjzujacych w zakresie bezpiearwa przeciwpgarowego.

Bedzie stale utrzymywat wypoganie przeciwpgarowe w stanie gotowoi, zgodnie z zaleceniami
przepisdw bezpiechstwa przeciwpgarowego, na placu budowy, we wszystkichadezniach,
maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach magayghoMateriaty tatwopalnedola
przechowywane zgodnie z przepisami przecimpowymi, w bezpiecznej odledic od budynkéw i
sktadowisk, w miejscach niedephych dla 0séb trzecich. Wykonawcgdhie odpowiedzialny za
wszystkie straty powstate w wyniku j@ru, ktéry mégtby powstaw okresie realizacji robot lub
zostat spowodowany przez ktoregokolwiek z jego @ragkow.

2.3. Program zapewnienia jakéci

Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za jakoobot oraz bdzie stosowat materiaty posiadeg
odpowiednie atesty i certyfikaty stosowania.

2.4. Dokumenty budowy
2.4.1. Dziennik budowy

Dziennik budowy jest obowzujacym dokumentem budowy prowadzonym przez kierowractw
budowy na bigaco, zaréwno dla potrzeb zamawiieggo, jak i wykonawcy w okresie od chwili
formalnego przekazania wykonawcy placu budowg@ zak@czenia robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie dilenhudowy zgodnie z obowdujacymi
przepisami (Rozposzizenie Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r.)

Zapisy do dziennika budowyetla czynione na bigco i powinny odzwierciedtapostp roboét, stan
bezpieczéstwa ludzi i budynkéw oraz stan techniczny i wskigskwestie zwizane z zargzaniem
budowy. Kazdy zapis do dziennika budowy powinien zawégjego dag, nazwisko i stanowisko oraz
podpis osoby, ktéra go dokonuje. Wszystkie zap@myipny by czytelne i dokonywane w paidku
chronologicznym jeden po drugim, nie pozostayagjustych miejsc mdzy nimi, w sposéb
uniemaliwiajacy wprowadzanie pdniejszych dopiskow.

Wszystkie protokoty i inne dokumenty ze¥one do dziennika budowy powinnydayrzejrzycie
numerowane, oznaczone i datowane przez zaréwnonayk® jak i zaradzapcego realizagj
budowy.

W szczegOlnéci w dzienniku budowy powinny ldyzapisywane nagpujace informacje: data
przegcia przez wykonawgplacu budowy, dziedostarczenia dokumentacji projektowej przez
zamawiajcego, daty rozpoegzia i zakdiczenia realizacji poszczegoélnych elementdéw robddkp
robét, problemy i przeszkody napotkane podczaszessi rob6t, daty, przyczyny i okresy trwania
wszystkich opénien lub przerw w robotach, komentarze i instrukcjezzdzapcego realizagj
umowy, daty, okresy trwania i uzasadnienie jakiejiek zawieszenia realizacji rob6t z polecenia
zarzadzapcego realizag) umowy, daty zgtoszenia rob6t degéziowych i kaxcowych odbioréw oraz
przyjecia, odrzucenia lub wykonania robét zamiennych anignia, komentarze i sugestie
wykonawcy, warunki pogodowe i temperatura otoczenakresie realizacji rob6t mgje wptyw na
czasowe ich ograniczenia lub spetnienia szczeghlmyanaga wynikajacych z warunkéw
klimatycznych, dane na temat sposobu zapewnienripidezéstwa i ochrony zdrowia na budowie,
wyniki poszczegdlnych bada okreleniem przez kogo zostaty przeprowadzone, innéristo
informacje o pospie robot Wszystkie wyfgmienia, komentarze lub propozycje wpisane do diienn
budowy przez wykonavecpowinny by na biezaco przedstawiane do wiadokodi akceptacii
zaradzapcemu realizag umowy.

Wszystkie decyzje zagdzapcego realizagj umowy, wpisane do dziennika budowy mubgé
podpisane przez przedstawiciela wykonawcy, ktékjgeptuje lub gido nich odnosi. Zasdlzapcy
realizacy umowy jest take zobowizany przedstawiswoje stanowisko na temat zapisow
dokonanych w dzienniku budowy przez przedstawiagieldzoru autorskiego .



2.4.2. Ksizka obmiaru robot

Ksiazka obmiaru robot jest dokumentem, w ktorym rejgetsig ilosciowy postp kazdego elementu
realizowanych rob6t. Szczegotowe obmiary wykonampdidt robione sna biegaco i zapisywane do
ksiazki obmiaru robét, wykorzystag opis pozycji i jednostkiayte w wycenionym przez wykonawc
i wyceniony przedmiar rob6t stanawy zahcznik do umowy.

2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy

Oprdcz dokumentéw wyszczegdélnionych w punktachl2i42.4.2. dokumenty budowy zawierdgz:
1) dokumenty wchodce w sktad umowy

2) pozwolenie na prowadzenie prac

3) protokoty przekazania placu budowy wykonawcy

4) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne unyovporozumienia cywilno-prawne

5) protokoty odbioru robot

6) opinie ekspertéw i konsultantéw

7) korespondencja dotyaza budowy

2.4.4. Przechowywanie dokumentéw budowy

Wszystkie dokumenty budowyetta przechowywane na placu budowy we §elavie zabezpieczonym
miejscu. Wszystkie dokumenty zagubiorgldnatychmiast odtworzone zgodnie ze stosowanymi
wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty budowgatstale dosipne do wgldu zaradzapcego
realizacyh umowy zaradzapcego realizagjumowy oraz upowanionych przedstawicieli
zamawiajcego w dowolnym czasie i naide zadanie.

2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawgw trakcie trwania budowy
2.5.1. Informacje ogdlne

W trakcie budowy i przed zakozeniem rob6t wykonawca jest zobamany do dostarczenia na
polecenie zardzapcego lub wiaciciela realizagi umowy nasgpujacych dokumentéw:

1) rysunki robocze

2) dokumentacja powykonawcza

3) atesty, certyfikaty stosowanych materiatow

2.5.2. Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca odpowiedzialnygbzie za prowadzenie na bigo ewidencji wszelkich zmian w rodzaju
materiatéw, urzdzen, lokalizacji i wielkasci robot. Zmiany te nalsy rejestrowa w komplecie
rysunkéw, wyhcznie na to przeznaczonych. Wykonawca winien prhzeldk zaradzapcemu
realizacyj umowy aktualizowane na ligco rysunki powykonawcze, w celu ich prze i
sprawdzenia. Po zakozeniu rob6t kompletny zestaw rysunkéw zostaniekazany zargzapcemu
realizacyi umowy.

3. Zarzadzajacy realizacja umowy

Zarzmdzapcy realizacy umowy w ramach posiadanego umocowania od zamgeigd reprezentuje
interesy zamawiafego na budowie przez sprawowanie kontroli zgédinealizacji robot
budowlanych z dokumentagcprojektows, specyfikaci techniczm, przepisami zasadami wiedzy
technicznej oraz postanowieniami warunkéw umowy.

Dla prawidtowej realizacji swoich obowakdéw, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
zaradzapcy realizacy umowy pisemnie wyznacza inspektoréw nadzoru daie¢ah w jego imieniu,
w zakresie przekazanych im uprawhi@bowiazkéw.

Wydawane przez nich polecenia majoc polecaé zaradzapcego realizagj umowy .



4. Atesty materiatow i urzadzen

W przypadku materiatow wymagang atesty, kada partia dostarczona na budomusi posiada
atest okréajacy w sposéb jednoznaczny jej cechy. Stosowane ratenusz posiadé certyfikat
jakosci wyrobu oraz klasbezpieczastwa. Przed wykonaniem przez wykonaweada jakaosci
materiatéw, zargdzapcy realizacy umowy mae dopyci¢ do wycia materiaty posiadage atest
producenta stwierdzgy petra zgodnaé¢ tych materiatéw . Produkty przemystowe mupbsiadé
atesty wydane przez producenta. Kopie wynikéw tyatiaa musz by¢ dostarczone przez
wykonawe zarzdzapcemu realizacja umowy.

Materiaty posiadajce atesty, magby¢ badane przez zajgzapcego realizagj umowy w dowolnym
czasie. W przypadku, gdy zostanie stwierdzonagoie@as¢ wiasciwosci przewidzianych dozaycia
materiatéw i urzdzer z wymaganiami zawartymi w szczegotowych specyijielt technicznych nie
zostam one przygte do wbudowania.

4.1. Materialy nie odpowiadagce wymaganiom umowy

Materialy uznane przez zadzapcego realizagj umowy za niezgodne mushy¢ niezwtocznie
usungte przez wykonawgz placu budowy. 3& zarzadzapcy realizacy umowy pozwoli wykonawcy
wykorzysta& te materiaty do innych robétaie, dla ktérych zostaty one pierwotnie nabyte, taégr
tych materiatdw mze by odpowiednio skorygowana przez zatzapcego realizacja umowy. kdy
rodzaj robot wykonywanych zzyciem materiatow, ktére nie zostaty sprawdzonezabkceptowane
przez zargdzapcego realizagjumowy, kedzie wykonany na wiasne ryzyko wykonawcy. Musi on
zdawa sobie spraw, ze roboty mog by¢ odrzucone tj zakwalifikowane jako wadliwe i nief@gmne.

4.2. Przechowywanie i skladowanie materiatow i uggdzen

Wykonawca jest zobowzany zapewrdi, zeby materialy i urzdzenia tymczasowo sktadowane na
budowie byly zabezpieczone przez uszkodzeniem. Mymywa ich jakaé¢ i wkasndgci w takim
stanie, jaki jest wymagany w chwili wbudowania hbntau. Musz one w kadej chwili by¢
dostpne dla przeprowadzenia inspekcji przez adeapcego realizagjumowy. Az do chwili, kiedy
zostan uzyte.

4.3.Stosowanie materiatdbw zamiennych

Jesli wykonawca zamierzaay¢ w jakims szczegdlnym przypadku materiaty zamienne inge ni
przewidziane w szczeg6towe specyfikacji techniczpejnformuje o takim zamiarze przynajmniej
zaradzapcego realizagjumowy na 3 tygodnie przed ickyciem lub wczéniej, jesli wymagane jest
badanie materiatu lub wdzenia przez zagdzapcego realizagjumowy. Wybrany i zatwierdzony
zamienny typ materiatu lub wdzenia nie mze by zmieniany w terminie piiejszym bez
akceptacji zarglzapcego realizagj umowy.

5. Sprzet

Wykonawca jest zobowzany do aywania jedynie takiego sp#t, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakéwykonywanych robat srodowisko.

Sprzt uzywany do robét powinien ldyzgodny z ofett wykonawcy oraz powinien odpowiatipod
wzgledem typow i ilégci wskazaniom zawartym w specyfikacji techniczipepgramie zapewnienia
jakasci i projekcie organizacji rob6t, zaakceptowanymeaarzarzdzapcego realizagj umowy. Liczba
i wydajnas¢ sprztu powinna gwarantowgprowadzenie robot zgodnie z terminami przewidznainy
harmonogramie robot.



Sprzt bedacy wlasndcia wykonawcy lub wynagty do wykonania rob6t musi Byutrzymywany w
dobrym stanie i gotowdgi do pracy oraz hiyzgodny z wymaganiami ochrodsodowiska i
przepisami dotyccymi jego wytkowania. Tam, gdzie jest to wymagane przepisgngli projekt
wykonawczy lub szczegbtowe specyfikacje techniqazewidup mozliwos¢ wariantowego gycia
sprztu. Przy wykonywaniu robét, wykonawca przedstawbvany sprzt do akceptaciji przez
zaradzapcego realizag umowy. Nie mae by p&niej zmieniany bez jego zgody. Sgi,zmaszyny,
urzadzenia i nargdzia nie gwarantgge zachowania warunkow umowy zostamzez zaradzapcego
realizacy umowy zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robét.

6. Transport

Wykonawca jest zobowkany usuwé na bieaco na wiasny koszt wszelkie uszkodzenia i
zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdyagach publicznych oraz dojazdach do
budowy.

7. Odbiory robo6t i podstawy ptatnosci

Roboty zostamodebrane przez powolaKomisje na podstawie spagdzonych protokotéw odbioru
prac zgodnie z Polskimi Normami okl&acymi warunki techniczne wykonania i odbioru roldda
dzien odbioru wykonawca zobowzany jest przedstawicatas¢ posiadanej dokumentacji budowy,
tacznie z rysunkami schematu ideowego, protokotehiand przewoddéw kominowych i zadzy¢
posiadan dokumentagj atestow stosowanych materiatéw. Zasady odbidvatroptatndgci za ich
wykonanie okréla szczegétowo umowa.

8. Przepisy zwhzane
8.1. Normy i normatywy

Wszystkie roboty nalgy wykonywa zgodnie z obowdzujacymi w Polsce normami i normatywami z
z Dz.U.Nr 75/2002 poz. 690 z fnd Zm. Oraz Dz. U. Nr 74/1999 poz. 836 zpdZm

8.2. Przepisy prawne

Wykonawca jest zobowzany zna wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przadze
paistwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawngiyezne , ktére gw jakiejkolwiek sposob
zwiazane z prowadzonymi robotamig¢dzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tggut i
wytycznych w trakcie realizacji robo6t.

Wykonawca hdzie przestrzegat prac autorskich i patentowyelilziz w petni odpowiedzialny za
spetnienie wszystkich wymafy@rawnych w odniesieniu daywanych opatentowanych udzen i
metod. Rdzie informowat zargdzapcego realizagjumowy o swoich dziataniach w tym zakresie
przedstawiajc kopie atestow i innych wymaganyshiadectw.



